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z dnia 28 stycznia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci Ceglow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z2018r., poz.994 zpdzn. zm.) art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) w wykonaniu Uchwaty nr
XXXVI/281/17 z dnia 23 marca 2017 r. Rady Gminy Cegléw w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
,»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Ceglow”, po stwierdzeniu ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ceglow
uchwalonego uchwala Rady Gminy Cegtow Nr XLI/204/10 z dnia 21 pazdziernika 2010, jego zmiang
uchwalong uchwala Rady Gminy Ceglow Nr XLII/349/14 z dnia 27 marca 2014 r., jego zmiang uchwalong
uchwalg Rady Gminy Ceglow Nr X1/90/2015 z dnia 27 sierpnia 2015 r, i jego zmiang uchwalong uchwata Rady
Gminy Cegtow Nr VI/39/19 z dnia 28 stycznia 2019 roku Rada Gminy Cegtow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miejscowosci Cegltow, zwany
dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone zostaly na rysunku planu.
§ 2. Uchwala sklada si¢ z nastepujacych, integralnych czgsci:
1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigcego zalgcznik nr 3.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca obszar, w granicach ktoérego nalezy lokalizowa¢ nowo realizowane budynki itymczasowe
obiekty budowlane, biorac pod uwagg ich zewnetrzny obrys, do ktorego nie wlicza si¢ schodow, pochylni,
gankow, balkonow, tarasow itp.;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra zajmuje nie mniej niz 60%
powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;
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3) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora zajmuje nie wigcej niz 40%
powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, do ktoérych nie wlicza sig
schodow i czesci podziemnych budynku;

4) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych uciazliwo$¢ nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktoérego prowadzacy dzialalno$¢ ma tytut
prawny. Zakazuje si¢ rowniez ustug motoryzacyjnych (w tym w szczegolnosci stacji paliw, stacji gazu
ptynnego, stacji iobiektow obstugi motoryzacyjnej, myjni samochodowych), ustug pogrzebowych,
piekarni, schronisk dla zwierzat, ustug weterynaryjnych w ktorych przetrzymywane sg zwierzeta;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie
7 obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow objetych planem:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem wraz z numerem
wyrézniajagcym MW1;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem wraz z numerem
wyrozniajacym MN1;

3) teren obiektow produkcyjnych, sktadow imagazyndow, oznaczony na rysunku planu symbolem wraz
z numerem wyrozniajacym P1;

4) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1 i KDD2.
§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 6. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalen:

1) granicy obszaru objetego planem;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) wymiarowania;

5) przeznaczenia terenu, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym inumerem wyrdzniajacym je
sposrod innych terenow.

Rozdzial 2.
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego i przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okre§lone w przepisach
szczegotowych dla poszczegolnych terenéw zawartych w Rozdziale 8 wyodrgbnione pod obiekty infrastruktury
techniczne;.

2.Na terenie pomiedzy liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢
lokalizacj¢ parkingdw w zgodzie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ochrona Srodowiska i krajobrazu kulturowego

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej shuzacej realizacji
celow publicznych.

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych, dla ktérych:

a) nie stwierdzono obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko;
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b) stwierdzono obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko, a przeprowadzona ocena
wykazata brak negatywnego wpltywu przedsiewzigcia na ochrone przyrody i krajobrazu; obszaru
chronionego krajobrazu.

§ 9. W rozumieniu przepisow ochrony s$rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu tereny
oznaczone symbolem:

1) MW1 wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2) MN1 wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Rozdzial 4.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéow

§ 10. Wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z wlasciwymi przepisami ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej oraz innymi przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Wydzielenie dzialki budowlanej musi umozliwiaé wiasciwe zagospodarowanie terenu, zgodne
Z przeznaczeniem oraz przepisami odrebnymi. W szczegolnosci dotyczy to:

1) dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej;
2) dojs¢ 1 dojazdow;
3) miejsc postojowych dla samochodoéw w ilosci okreslonej w planie;
4) wlasciwego gromadzenia odpadow;
5) przytaczenia do sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Wydzielona dziatka budowlana musi spetnia¢ nastepujace parametry:
1) minimalna szerokos$¢ frontu 16,0 m za wyjatkiem:
a) zabudowy blizniaczej — minimalna szeroko$¢ frontu 12,0 m;
b) zabudowy szeregowej — minimalna szeroko$¢ frontu 6,0 m;
2) minimalna powierzchnia - 250 m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100° z wylgczeniem dziatek
naroznych lub w dostosowaniu do istniejgcych podziatow.

3. Parametry wydzielanych dzialek ustalone w ust. 2 nie dotycza:
1) wydzielen pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) dziatek budowlanych wydzielonych przed wejsciem w zycie planu.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych sieci
i obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ obsluge istniejacego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej, poprzez
istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia lokalne.

§ 13. Dla projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych SN, nN zaré6wno napowietrznych jak
i kablowych strefy ochronne 1isposob zagospodarowania ustala si¢ zuwzglednieniem powszechnie
obwiazujacych przepisow ogodlnych i szczegdtowych oraz norm i zasad branzowych.

§ 14. Dla infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z sieci wodociagowej,

b) $rednice przewoddw rozdzielczych sieci wodociagowej do 315 mm,
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c) zaopatrzenie z uj¢cia Stacja Uzdatniania Wody — Piaseczno;

d) przy budowie sieci wodociaggowej uwzglednienie wymogoéw przeciwpozarowych, w tym
w szczegolnosci w zakresie lokalizacji hydrantéw zewnetrznych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepisoOw odrebnych,
b) $rednice sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej od 160 mm,
¢) w warunkach uzasadnionych terenowo dopuszcza si¢ realizacje odcinkow tlocznych sieci kanalizacyjnej;
d) odprowadzanie do oczyszczalni $ciekow potozonej w miejscowosci Ceglow;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, za§ w przypadku jej braku zagospodarowanie wod
w granicach nieruchomosci do ktoérej inwestor posiada tytul prawny, w szczegodlnosci poprzez
stosowanie: zbiornikow retencyjnych lub odparowujacych, studni chtonnych, atakze innych form
wprowadzenia do gruntu, z zastrzezeniem uwarunkowan wynikajacych przepiséw odrgbnych;

b) $rednice sieci kanalizacji deszczowej grawitacyjnej od 300 mm;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie zsieci elektroenergetycznych S$redniego napigcia SN 15 kV iniskiego napiecia nn,
z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nn,

b) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig
dziatka budowlana jezeli zwrdcone sa w jej kierunku $ciang bez otwordéw drzwiowych i wentylacyjnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z sieci gazowe;j;
6) 6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) zaopatrzenie ze zrodet indywidualnych,
b) stosowanie systemow cieplnych wykorzystujacych paliwa nisko emisyjne;

7) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, przebudowy
i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wystepuje system komunikacji. Na obszarze objetym planem
wystepujg tereny KDD1 1 KDD2 stanowigce fragmenty drog publicznych klasy drogi dojazdowe;.

§ 16. 1. Ustala si¢ liczbg miejsc parkingowych wyliczong wedtug nastepujacych wskaznikow:

1) minimum 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
lub jednorodzinnej;

2) minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug jednak nie mniej
niz stanowig przepisy ogolne;

3) minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 300 m? pow. uzytkowej zabudowy obicktow
produkcyjnych, sktadow i magazynéw jednak nie mniej niz stanowig przepisy ogolne,

4) ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
ustala si¢ w liczbie nie mniejszej, niz okreslona w obowiazujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych.

§ 17. Dla drég wewnetrznych ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejszg niz 5,0 m.
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Rozdzial 8.
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 18. Budowe sieci infrastruktury technicznej lub obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni
zabudowy do 40 m?, obiektow niewymagajgcych uzyskania pozwolenia na budowe, $ciezek, dojs¢ i dojazdoéw
do budynkoéw i dziatek budowlanych, traktuje si¢ jako zagospodarowanie terenu uzupetniajace i towarzyszace
zagospodarowaniu terenu wynikajagcemu z jego przeznaczenia i dopuszcza si¢ jg na wszystkich terenach, jesli
nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrebne nie wykluczaja mozliwosci realizacji
tego typu inwestycji.

§ 19. Dla terenu MW1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z niezbgdnym
zagospodarowaniem i infrastruktura;

2) przeznaczenie uzupelniajace — w parterach budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych dopuszcza sig
ustugi nieucigzliwe w tym w szczegdlnosci handel, ustugi o§wiaty, przedszkola, ztobki, ushugi zdrowia.
Zakazuje sie realizacji wolnostojacych budynkow ustugowych;

3) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy obiektow ustug handlu na 400 m? dla pojedynczego obiektu;
4) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynki do 4 kondygnacji nadziemnych;

b) wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m;

c¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych do 5° dla dachow ptaskich i od 25° do 45° dla
dachow spadzistych;

5) nastgpujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

b) intensywnos$¢ zabudowy rozumiana jako warto$¢ ilorazu sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji naziemnych do powierzchni terenu objetego inwestycja:

- minimalnie — 0,5;
- maksymalnie — 2,5;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

d) minimalny udziat niezabudowanych terenow rekreacji czynnej, w tym placow zabaw dla dzieci — nalezy
zapewni¢ udzial terenow rekreacji czynnej, wtym placow zabaw dla dzieci na terenie objetym
inwestycja, przy czym co najmniej 30% powierzchni tych terendw powinna znajdowaé si¢ na
powierzchni biologicznie czynnej;

) nie mniej niz jeden plac zabaw dla dzieci w wieku 0-12 lat i jeden plac zabaw dla dzieci w wieku 12-18
lat, urzadzone na niezabudowanych terenach rekreacji czynnej;

6) obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejace i projektowane zjazdy z przylegtych drog publicznych;
7) obstuge infrastrukturg techniczng zgodnie z przepisami odregbnymi oraz zgodnie z ustaleniami planu.

§ 20. Dla terenu M1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa nieuciazliwa. Zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych
budynkow ustugowych;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ zabudowe wolnostojaca, blizniaczg, szeregowa lub atrialna;
b) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy obiektow ustug handlu na 400 m?

c) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu i przepisami
odrebnymi;
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4) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy:
a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych;
b) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m;

¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtdwnych do 5° dla dachow ptaskich i od 25° do 45°
dla dachow spadzistych;

5) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

b) intensywno$¢ zabudowy rozumiana jako warto$¢ ilorazu sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji naziemnych do powierzchni terenu objetego inwestycja:

- minimalnie — 0,2;
- maksymalnie — 2,5;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejace i projektowane zjazdy z przylegtych drog publicznych;
7) obstuge infrastrukturg techniczng zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z ustaleniami planu.
§ 21. Dla terenu P1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw;
2) przeznaczenie uzupehniajace — zabudowa ustugowa;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych;
b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m;

c¢) dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 1° do 5° dla dachéw ptaskich i od 25° do
45° dla dachow spadzistych;

5) nastgpujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalnie — 0,3;
- maksymalnie — 2,0;
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

6) obstuga komunikacyjna terenu poprzez przylegla droge serwisowa na terenie PKP lub w inny sposéb
w zgodzie z przepisami odrgbnymi;

7) obstuge infrastrukturg techniczng zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z ustaleniami planu.
§ 22. Dla terenow KDD1 i KDD2 ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny stanowig fragmenty drog publicznych klasy drogi dojazdowej. Teren KDD1 stanowi
trojkat o bokach dhugosci okoto 31x10x37 m, teren KDD2 stanowi pas o szerokosci okoto 2 m.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 23. Ustala si¢ stawke procentows, wynikajgcg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego w wysokosci 10 %.
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§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cegtow.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Radostaw Chmielewski
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 Zatacznik graficzny nr 1

do uchwaty nr V1/40/19
Rady Gminy Cegtow
z dnia 28 styczni
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oznaczenie litero

MN1 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ktow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw

P1 — teren obi

”

KDD1-2 - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej

plan miejscowy sporzadzony zostat w skali 1:1000 z wykorzystaniem cyfrowej
zasobach zgromadzonych w panstwowym zasobie
geodezyjnym i kartograficznym w Powiatym Osrodku Dokumentacji Gedezyjno
- Kartograficznej Starostwa Powiatowego w Minsku Mazowieckim

mapy zasadniczej bedacej

zagospodarowania

miarowanie

— \ nieprzekraczalne linie zabudowy

wraz z numerami wyrézniajagcym:
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Sporzadzit :

Opracowat :

Waijt Wegléw

00-388 Warszawa
ul. Dobra 8/10 m. 49
rjurbanistyka@wp.pl

kierujacy zespotem projektowym:

UStUGI URBANISTYCZNE Robert Jaworski

mgr inz. arch. Robert Jaworski upr. urb. 1513
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Zatgceznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy Cegtow Nr VI/40/19

z dnia 28 stycznia 2019 r.

ROZPATRZENIE UWAG WNIESIONYCH DO WYEOZONEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI MIEJSCOWOSCI CEGEOW

Oznaczenie
Data wplywu ‘s . nieruchomosci, . . i .
Lp. uwagi Tres¢ uwagi ktérej dotyczy Ustalenia projektu planu, ktorej dotyczy uwaga Uwagi
uwaga
1 2 3 4 5 6
1. 10.10.2018 r. 3) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy Uwaga uwzgledniona — zgodna z politykq

1. Dodanie zapisu w Rozdziale 1,
§3, ust. 1 pkt 3) ,,do ktorego nie
wlicza si¢ schodow 1 czgsci
podziemnych budynku”

calty obszar
objety planem

przez to rozumie¢ funkcje, ktora zajmuje
nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej
budynkéw zlokalizowanych na dziatce
budowlanej, do ktérych nie wlicza si¢
schodow i czgsci podziemnych budynku;

przestrzenng gminy i studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Ceglow

2. W rozdziale 1, §4 pkt 1)
zamiana symbolu MW1 na
MW1/MN1

dziatki potozone
na terenie
funkcjonalnym
MW1

1) teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem wraz z numerem wyrdzniajagcym
MW1,

Uwaga nieuwzgledniona — uwaga
niezgodna z polityka przestrzenng gminy
Ceglow, przepisami ogolnymi oraz
przyjetymi w urbanistyce standardami.
Lgczenie funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej nie jest
zgodne z zasadami tworzenia tadu
przestrzennego jaka jest podstawg
planowania przestrzennego.
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3. W rozdziale 2, §7 dodanie
punktu ,,Na terenie wyznaczonym
pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi a
nieprzekraczalng linig zabudowy
dopuszcza si¢ lokalizacje
parkingow zgodnie z przepisami
odrebnymi”

caty obszar
objety planem

§ 7. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o
powierzchni mniejszej niz jest to okreslone

W przepisach szczegotowych dla poszczegolnych
terenéw zawartych w Rozdziale 8 wyodrgbnione
pod obiekty infrastruktury technicznej.

Uwaga uwzgledniona — zgodna z polityka
przestrzenna gminy i studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Ceglow_

4. W rozdziale 5, §11.1 pkt 2.1)
zmiana na ,,minimalna szeroko$¢
frontu dla zabudowy MW 18,0 m,
dla zabudowy wolnostojacej 18,0
m, dla zabudowy blizniaczej 12,0
m, dla zabudowy szeregowej 6,0
m

caty obszar
objety planem

2. Wydzielona dziatka budowlana musi spetniac
nastgpujace parametry:
1) minimalna szerokos$¢ frontu - 16,0 m,

Uwaga uwzgledniona w czesci —
Dminimalna szerokosé frontu 16,0 m za
wyjqtkiem:

a) zabudowy blizniaczej — minimalna
szerokos¢ frontu 12,0 m;

b) zabudowy szeregowej — minimalna
szerokos¢ frontu 6,0 m;

5. W rozdziale 8, §19, pkt 1
zmiana na ,,...teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub
jednorodzinnej wraz z
niezbednym zagospodarowaniem
1 infrastrukturg”

dziatki potozone
na terenie
funkcjonalnym
MW1

1) przeznaczenie podstawowe - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wraz z niezbednym zagospodarowaniem i
infrastrukturg

Uwaga nieuwzgledniona — konsekwencja
nieuwzglednienia uwagi nr 2

6. W rozdziale 8, § 19, pkt 4) b)
zmiana na ,,wysoko$¢ zabudowy
do 16,0 m”

dziatki potozone
na terenie
funkcjonalnym
MW1

b) wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m;

Uwaga nieuwzgledniona — konsekwencja
nieuwzglednienia uwagi nr 2

7. W rozdziale 8, § 19, pkt 4 c)
zmiana na ,,dachy ptaskie badz
spadziste o nachyleniu potaci

dziatki potozone
na terenie
funkcjonalnym

¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu
potaci gléwnych od 1° do 5° dla dachoéw
ptaskich i od 25° do 45° dla dachow spadzistych

Uwaga uwzgledniona — zgodna z polityka
przestrzenna gminy i studium
uwarunkowan i kierunkow
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dachowych do 5° dla dachow
ptaskich i od 25° do 45° dla
dachow spadzistych”

MW1

zagospodarowania przestrzennego gminy
Ceglow

8. W Rozdziale 8, § 19, pkt 5 b)
zmiana na ,,intensywnos¢
zabudowy rozumiana jako
wartosc¢ ilorazu sumy powierzchni
catkowitej wszystkich
kondygnacji naziemnych do
powierzchni terenu objgtego
inwestycjg minimalnie 0,5
maksymalnie 2,5”

dziatki potozone
na terenie
funkcjonalnym
MW1

b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalnie - 0,5;
- maksymalnie — 2,5;

Uwaga uwzgledniona — zgodna z polityka
przestrzenna gminy i studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Ceglow

9. W rozdziale 8, §19 pkt 5 d)
zmiana na ,,nalezy zapewnic
udziat terenéw rekreacji czynnej,
w tym placow zabaw dla dzieci na
terenie objetym inwestycja, przy
czym co najmniej 30%
powierzchni tych terenow
powinna znajdowac¢ si¢ na
powierzchni biologicznie
czynnej”

dziatki potozone
na terenie
funkcjonalnym
MW1

d) minimalny udziat niezabudowanych

terenow rekreacji czynnej, w tym placow
zabaw dla dzieci - 5% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 30%

powierzchni tych terenow powinno
znajdowac si¢ na powierzchni
biologicznie czynnej

Uwaga uwzgledniona — zgodna z polityka
przestrzenna gminy i studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Ceglow_

10. W rozdziale 8, §20 pkt 4) c)
zmiana na ,,dachy ptaskie badz
spadziste o nachyleniu potaci
dachowych do 5° dla dachow
ptaskich i od 25° do 45° dla
dachow spadzistych”

dziatki potozone
na terenie
funkcjonalnym
MN1

¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu

potaci gléwnych od 1° do 5° dla dachoéw

ptaskich i od 25° do 45° dla dachow spadzistych

Uwaga uwzgledniona — zgodna z polityka
przestrzenna gminy i studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Ceglow

11. W rozdziale 8, §20 pkt 5) b)
zmiana na ,,intensywnos¢
zabudowy rozumiana jako
wartos$¢ ilorazu sumy powierzchni

dziatki potozone
na terenie
funkcjonalnym
MN1

b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalnie — 0,2;
- maksymalnie — 1,0;

Uwaga uwzgledniona — zgodna z polityka
przestrzenna gminy i studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
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catkowitej wszystkich
kondygnacji naziemnych do
powierzchni terenu objgtego
inwestycja: minimalnie 0,2;
maksymalnie 1,0”

Ceglow

12. W rozdziale 8, §20 pkt 5) c)
zmiana na ,,minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej
— 30% powierzchni dziatki
budowlane;j”

dziatki potozone
na terenie
funkcjonalnym
MN1

) minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej - 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

Uwaga uwzgledniona — zgodna z polityka
przestrzenna gminy i studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Ceglow

2. 25.10.2018 .

W rozdziale 1, §4, pkt 1 zmiana
zapisu z symbolu MW1 na zapis
symbolu MW1/MN1.

dzialki potozone
na terenie
funkcjonalnym
MW1

1) teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem wraz z numerem wyrdzniajacym
MW1;

Uwaga nieuwzgledniona — uwaga
niezgodna z polityka przestrzenng gminy
Ceglow, przepisami ogolnymi oraz
przyjetymi w urbanistyce standardami.
Lgczenie funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej prowadzi
nie jest zgodne z zasadami tworzenia tadu
przestrzennego jaka jest podstawg
planowania przestrzennego.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr V1/40/19
Rady Gminy Cegféw z dnia 28 stycznia 2019 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Cegtowie

0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Cegtéw

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy w Cegtowie
okresla nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.) nalezg do zadan witasnych gminy i stuzg
zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji ha podstawie
planu — dopuszcza sie utrzymanie, modernizacje, rozbudowe oraz przebudowe
istniejgcych sieci i obiektdw infrastruktury technicznej;

2. Sposob realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadanh
wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
odbywac sie bedzie zgodnie z zatozeniami okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Cegtow uchwalonego uchwalg Rady Gminy
Cegtow Nr XLI/204/10 z dnia 21 pazdziernika 2010, jego zmiang uchwalong uchwatg Rady
Gminy Cegtéw Nr XLI1/349/14 z dnia 27 marca 2014 r., jego zmiang uchwalong uchwatg
Rady Gminy Cegtéw Nr X1/90/2015 z dnia 27 sierpnia 2015 r, i jego zmiang uchwalong
uchwatg Rady Gminy Cegtéw Nr VI/39/19 z dnia 28 stycznia 2019 roku, oraz innych
dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i strategiach.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
i normami w tym zakresie, m.in. z ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien
publicznych (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1986 z pézn. zm.), ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 z pdzn. zm.), ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2068) ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 z p6zn. zm.).

3. Zasady finansowania:

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych =z
zaopatrzeniem terenu objetego planem w energie elektryczng, gazowa bedzie realizowane
ze $rodkéw finansowych przedsigbiorstw posiadajacych wymagang koncesje, z
dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji bedg finansowane na
podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzeniu Sciekéw (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1152 z pézn. zm.), ze $rodkow
wiasnych gminy, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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