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UCHWALA NR XXXIV/352/2021
RADY GMINY WIELISZEW

z dnia 23 wrzeS$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wieliszew
(rejon ul. Polnej), gm. Wieliszew.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22021 r.
poz. 1372) oraz art. 20 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr VIII/67/2015 Rady Gminy
Wieliszew zdnia 27 maja 2015r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wieliszew, gm. Wieliszew (rejon ul. Polnej), stwierdzajac, ze
niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wieliszew, zatwierdzonego uchwata Nr L/475/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia 19 pazdziernika
2018 r., Rada Gminy Wieliszew uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania dla czgsci wsi Wieliszew (rejon ul. Polnej), gm.
Wieliszew, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktorego granica przebiega nastgpujaco:

1) od poéinocy — po czesci pdinocnej granicy dziatki o nr ewid. 898/2, po pdinocnej granicy dziatki o nr ewid
898/1 i po terenie dziatki o nr ewid. 877/2;

2) od wschodu - po wschodniej granicy dzialek o nr ewid. 877/2, 877/1, i po czgsci wschodniej granicy dziatki
o nr ewid. 49;

3) od potudnia — po terenie dziatki o nr ewid. 49, po poludniowej granicy dziatki o nr ewid. 969/1, po cze¢sci
zachodniej granicy dzialki o nr ewid. 969/1, po potudniowej granicy dziatek o nr ewid. 935/197, 935/190,
935/182, 935/31, 935/210, 935/207, 935/204, 935/136, 935/256, 935/304, 935/80, 935/49, 935/146,
935/143, 935/46, 935/45, 935/44, 935/43, 935/42, 935/41, 935/40, 935/39, 935/38, 935/37, 935/36, 935/163
i po terenie dziatki o nr ewid. 910/18;

4) od zachodu — po cze¢sci zachodniej granicy dziatki o nr ewid. 910/18, po terenie dziatek o nr ewid. 910/18
1910/15, po zachodniej granicy dziatki o nr ewid. 910/15, po terenie dziatek o nr ewid. 910/15, 910/14
1898/2.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1, przedstawia sporzadzony w skali 1:1000 rysunek planu,
bedacy integralna czescia planu — stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze§ciami sg rowniez:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce zatagcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;
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2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

3)dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢s¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdéow oraz materialow, narzedzi isprzgtow stuzacych do obstugi budynku
mieszkalnego lub ustugowego;

2) istniejacej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ faktycznie istniejace budynki i inne obiekty budowlane,
zrealizowane na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe, badz na podstawie zgloszenia budowy,
a takze budynki i inne obiekty budowlane, ktore moga by¢ zrealizowane na podstawie decyzji o pozwoleniu
na budowe ostatecznej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, badz na podstawie zgtoszenia budowy, do
ktorego wilasciwy organ nie wnidst sprzeciwu lub wydal zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia
sprzeciwu do dnia wej$cia w zycie niniejszego planu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
regulujaca dopuszczalne potozenie budynkow na dziatce budowlanej. Nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza: balkondéw, schodow zewngtrznych, pochylni, zadaszen wej$¢, gzymsow, okapow, wykuszow
iinnych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz podziemnych czeSci
budynkow;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana i nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe; powierzchnia
biologicznie czynna wyrazona jest jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej, za powierzchni¢ biologicznie czynng w szczegdlnosci nie uznaje sie:
zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkéw, budowli naziemnych i podziemnych;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie funkcje, ktérych udziat
w zagospodarowaniu terenu lub powierzchni uzytkowej budynkéw wynosi co najmniej 60%, o ile przepisy
szczegotowe dla terendw nie stanowig inaczej;

6) przeznaczeniu uzupeliajacym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie mozliwe do zrealizowania
funkcje, ktorych udzial w zagospodarowaniu terenu lub powierzchni uzytkowej budynkow wynosi
nie wigcej niz 40%, o ile przepisy szczegotowe dla terendw nie stanowig inaczej;

7) stupie ogloszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie walca lub
graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,5 m na wysokosci czeéci ekspozycyjnej oraz
wysokosci do 3,5 m cm dla czeSci ekspozycyjnej i maksymalnej wysokoS$ci nieprzekraczajacej 5,0 m;

8) strefie zieleni buforowej — nalezy przez to rozumieé pasy zieleni zlozone zdrzew i krzewow,
w szczegolnosci zimozielonych o zwartej strukturze, stanowiace strefe izolujaca pomigdzy terenami drog
a zabudowa mieszkaniows;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i o okreslonych
zasadach ksztaltowania zabudowy izagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w budynkach lub lokalach uzytkowych
wbudowanych w budynki, stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, przy czym dzialalno$¢ ta nie moze powodowac przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska poza terenem, na ktéorym jest prowadzona, a w przypadku
zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym — poza lokalem, w ktérym jest prowadzona;

11) ustugach nieucigzliwych - dziatalnos¢ ustugowa lub rzemieslnicza, ktorej ucigzliwo$¢ zamyka sig
w granicy wlasnej dziatki, na ktorej ta dziatalnos¢ jest prowadzona w zakresie: handlu, gastronomii, kultury
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fizycznej, ochrony zdrowia, biur, finanséw, wykonywania wolnych zawodow, ustug bytowych, kultury
i administracji, ustug pocztowych, ustug turystycznych, z wylaczeniem: ustug hotelarskich, polegajacych na
wynajmowaniu miejsc na ustawienie namiotoOw i przyczep samochodowych, dziatalno$ci zwigzanych
z tankowaniem, sprzedazg, naprawg, demontazem samochodow i skladowaniem czgéci uzywanych
samochodow;

12) wysokosci zabudowy — w przypadku budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong zgodnie z
zasadami  okreSlonymi w przepisach z zakresu prawa budowlanego, a w przypadku innych
obiektow wysoko$¢ mierzong od poziomu gruntu rodzimego przy danym obiekcie do najwyzej potozonego
elementu tego obiektu.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione w ust. 1 nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen;
14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) granic terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu, oznaczonymi symbolami graficznymi na rysunku planu, sa:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci elementdow zagospodarowania wyrazone w metrach;
5) przeznaczenie terendw;
6) obszary o szczegdlnych warunkach zagospodarowania:
a) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia,
b) strefa sanitarna w odlegtosci 150 m od cmentarza,
c) strefa zieleni buforowe;.
2. Symbole graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 5. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole przeznaczenia terenéw 0znaczajg:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
3) KDZ- teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
4) KDL~ tereny drog publicznych klasy lokalne;j;
5) KDD- tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
6) KPJ — tereny ciggdéw pieszo-jezdnych;
7) KDW — tereny droég wewnetrznych.

2. W ramach ustalonego planem przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen
budowlanych zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie poszczegélnych dziatek budowlanych lub catos¢
terenu, w szczego6lnosci: obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, hydrantow, dojs¢ i dojazdow, Sciezek
rowerowych, parkingdw, miejsc do parkowania, garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc i obiektow do
czasowego gromadzenia odpadow ($Smietnikow), tablic iurzadzen reklamowych, ogrodzen, obiektow malej
architektury, wiat, altan oraz zieleni towarzyszacej z uwzglednieniem przepisow odrgbnych oraz ustalen
niniejszego planu.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zachowanie i realizacje zabudowy:

a) zgodnie z zasadami zagospodarowania terenu oraz parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy
okreslonymi w przepisach szczegdtowych dla terenow,

b) w ramach linii rozgraniczajacych wydzielonych na rysunku planu terenéw o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

¢) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu zlokalizowanej w czg$ci pomig¢dzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca, wzgledem ktorej t¢ lini¢ wyznaczono, dopuszcza
sig: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe w granicach powierzchni dziatki budowlanej wyznaczonej do
zabudowy liniami zabudowy, z zachowaniem obowigzujacych parametrow;

3) dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu zlokalizowanej w cato$ci pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca, wzgledem ktorej t¢ lini¢ wyznaczono, dopuszcza
si¢ wyltacznie przebudowe, remont;

4) dla istniejacej zabudowy o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe i remont
z zachowaniem istniejgcych parametrow;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy dla:
a) budynkow — wedtug przepiséw szczegotowych dla terenow,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — 5,0 m,
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¢) wiat, altan i obiektow matej architektury — 5,0 m,
d) pozostatych obiektéw budowlanych - 12,0 m;

6) ustalenia w zakresie sytuowania i rozmieszczania reklam:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow na terenach oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U:

-na eclewacjach budynkéw na wysokosci kondygnacji parteru, przy czym laczna powierzchnia
ekspozycji szyldow nie moze by¢ wicksza niz 2 m? dla jednej dziatki budowlane;j,

-na ogrodzeniach, otacznej powierzchni ekspozycji nie wickszej niz 0,5 m? dla jednej dziatki
budowlanej,

¢) dopuszcza si¢ na terenach 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U umieszczanie tablic i urzadzen
reklamowych innych niz wymienione w lit. a o tacznej powierzchni ekspozycyjnej nie wigkszej niz 3 m?
dla jednej dziatki budowlanej,

d) zakazuje si¢ umieszczania reklam na terenach oznaczonych symbolami 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5SKDW, 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ,

e) zakazuje si¢ umieszczania tablic iurzadzen reklamowych w ramach zieleni buforowej, na drzewach,
a takze w sposob powodujacy pogorszenie warunkow wegetacyjnych drzew,

f) zakazuje si¢ umieszczania tablic iurzadzen reklamowych na urzadzeniach naziemnych infrastruktury
technicznej, takich jak: szafki energetyczne, telekomunikacyjne, na stupach trakcji elektrycznych, stacji
transformatorowych;

7) ustalenia dotyczace zasad realizacji ogrodzen:
a) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych elementéw betonowych,

b) dopuszcza si¢ w ogrodzeniach prefabrykowane elementy betonowe wylgcznie w formie stupow, cokotéw
lub fundamentow,

c¢) nakazuje si¢, aby udzial powierzchni azurowej w powierzchni kazdego metra biezacego ogrodzenia (w
tym rowniez furtki i bramy) wynosil minimum 50%,

d) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekraczaé¢ 1,8 m,
e) ogrodzenia od strony drog publicznych nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych tych drog,

f) dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia w glab dziatki do 2,0 m wzgledem linii rozgraniczajacej w rejonie
wjazdu na dzialtke,

g) maksymalna wysoko$¢ cokotu nie moze przekracza¢ 0,3 m;
8) ustalenia w zakresie kolorystyki obiektoéw budowlanych:
a) dla elewacji budynkow:

- zastosowanie kolorystyki §cian tynkowanych w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu, zoltego,
jasnobragzowego,

- zastosowanie kolorystyki elewacji jednakowej dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej
z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych,

b) dla pokry¢ dachowych ustala si¢ stosowanie: dachowki ceramicznej, blachodachowki, dachéwki
cementowej, w kolorze czerwonym naturalnym dachowki ceramicznej lub bragzowym, lub grafitowym,
lub czarnym.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych, z wyjatkiem:

a) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

b) parkingéw samochodowych lub zespotow parkingdow, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych
lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktorych mowa w lit. a, wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

¢) inwestycji celu publicznego,
d) pozostatych przedsigwzie¢ dopuszczonych w uchwale;

3) zakazuje si¢ przekraczania standardow, jakosci srodowiska, w tym standardow jakosci powietrza, poza
terenem, do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny;

4) zakazuje si¢ odprowadzania do gleby i wod powierzchniowych §ciekow;

5) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetwarzaniu, spalaniu
i unieszkodliwianiu odpadow, w tym ich sktadowaniu, przetadunku, oraz na zbieraniu odpadow;

6) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow spopielania zwtlok;

7) zakazuje si¢ dla catego obszaru planu lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegolnos$ci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
przemystowych;

8) dopuszcza si¢ stosowanie S$rodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwos$ci akustyczne w celu
zachowania poziomow hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnym:

a) dla terenéw: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9IMN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenow: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

§ 8. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisoOw odregbnych:

1) caty obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
222 ,.Dolina Srodkowej Wisty” oraz nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
215 Subniecka warszawska inieudokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215A
Subniecka warszawska — cz¢$¢ centralna;

2) ochrona obszardéw, o ktorych mowa w pkt. 1, zgodnie zobowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz
Z ponizszymi ustaleniami:

a) w celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych dla catego obszaru planu nakazuje si¢:

- utwardzenie 1iuszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, wtym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegoOlnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w sposdb
uniemozliwiajacy przedostanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

- przed wprowadzeniem wod opadowych iroztopowych do ziemi lub do wdd, oczyszczenie ich do
parametréw wymaganych przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustalenia w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym:

1) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego w przedziale
od 60° do 120°;

2) ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20,0 m;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki - 800 m?;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt2 i3, wylacznie pod
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne oraz w przypadku dokonywania regulacji
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granic miedzy sgsiadujagcymi nieruchomos$ciami, pod warunkiem spelnienia wymogéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

§ 10. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ strefe kontrolowang gazociggu wysokiego cisnienia, w zasiggu ktorej obowigzuje zakaz
wznoszenia budynkow, urzadzania statych sktadow i magazyndéw, sadzenia drzew w odlegtosci mniejszej
niz 3,0 m od osi gazociagu oraz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozic¢ trwalosci gazociagu;

2) ustala sig¢ strefe sanitarng w odlegtosci 150 m od cmentarza, w zasiegu ktorej:

a) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow produkujacych artykuty zywno$ci, zaktadow zywienia zbiorowego
oraz zaktadow przechowujacych zywnos¢,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ujg¢ wody,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w granicach strefy sanitarnej od cmentarza
z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz przy spetnieniu warunkéw okreslonych w §12
ust. 3 pkt 1;

3) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe zieleni buforowej, w ktorej nakazuje si¢ realizacje zieleni buforowej
na terenach 1MN, 4MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, przy czym dopuszcza si¢ w niej
realizacje infrastruktury technicznej, doj$¢ dojazdoéw, wejs¢ 1wjazdow na dzialkg budowlana,
powodujacych przerwanie ciaglosci zieleni buforowe;.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

a) ustala sig¢, ze uktad drog publicznych na obszarze objgtym planem stanowi:
- droga klasy zbiorczej 1KDZ (ulica Koscielna),
- droga klasy lokalnej 1KDL (ulica Polna),
- droga klasy lokalnej 2KDL (ulica Wiosenna),
- droga klasy lokalnej 3KDL (projektowana),
- droga klasy dojazdowej 1KDD (ulica Pogodna),
- droga klasy dojazdowej 2KDD (ulica Deszczowa),
- droga klasy dojazdowej 3KDD (ulica Mita),
- droga klasy dojazdowej 4KDD (ulica Familijna),
- droga klasy dojazdowej SKDD (ciag ulicy Cichej i Radosne;j);

b) jako uzupetniajacg sie¢ komunikacji ustala sie:
- tereny drog wewnetrznych: IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5SKDW,
- tereny ciagow pieszo-jezdnych: 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ;

c) ustala si¢ powigzanie obszaru z uktadem zewnetrznym poprzez drogi 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL;

d) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ wyznaczenie i realizacj¢ drog wewnetrznych
niewyznaczonych na rysunku planu przy spetnieniu nastepujacych wymagan:

- szeroko$¢ drogi wewnetrznej nie mniejsza niz 6,0 m dla drog obstugujacych nie wiecej niz 5 dziatek
budowalnych,

- szerokos$¢ drogi wewnetrznej nie mniejsza niz 8,0 m dla drog obstugujacych wigcej niz 5 dziatek
budowlanych,

- w przypadku nieprzelotowej drogi wewngtrznej (zakonczonej §lepo), nakazuje si¢ wyznaczenie placu
manewrowego o wymiarach nie mniejszych niz 12,5x12,5m,

- dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych bez rozgraniczania stref ruchu pieszego i kotlowego;
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2) ustalenia dla zasad obstugi parkingowej:

a) miejsca do parkowania musza by¢ realizowane w granicach dziatki budowlanej, na ktorej jest
realizowana inwestycja, na powierzchni terenu lub w garazu,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

- dla ustug: 1 miejsce do parkowania na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu
uzytkowego, ale nie mniej niz 3 miejsca,

¢) realizacja miejsc do parkowania zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. Ustalenia ogdlne w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej i gospodarowania odpadami:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
ciaggow pieszo-jezdnych oraz drég wewnetrznych, w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata
z projektowanymi lub istniejgcymi urzagdzeniami drogowymi lub zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog publicznych,
wtaki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata zprojektowang lub istniejaca zabudowa
i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzgdzen budowlanych na catym obszarze planu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) na catym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energi¢ wiatru;

5) dopuszcza si¢ zachowanie, budowg i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu
i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych.

2. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej lub nowo realizowanej sieci elektroenergetyczne;j
niskiego lub $redniego napigcia lub urzadzen wykorzystujacych odnawialne Zrodla energii z zastrzezeniem
pkt 3 oraz ust. 1 pkt 4;

2) przy budowie sieci elektroenergetycznej nakazuje si¢ realizacje w formie linii kablowe;;

3) w przypadku zaopatrzenia =z instalacji wykorzystujacych odnawialne zrodta energii dopuszcza si¢
wylacznie instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej 100kW.

3. Ustalenia dla systemu wodociaggdw i zaopatrzenia w wode do celdow bytowych, gospodarczych
i przeciwpozarowych:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociagowe;j;

2) ustala si¢ minimalng $rednice nowobudowanej sieci zbiorczej — 90 mm, nie dotyczy srednic przewodow
przylaczy;

3) ustala si¢ rozmieszczenie zewngtrznych hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania §ciekow komunalnych:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej;

2) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow nowobudowanej sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej -
160 mm;

3) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow nowobudowane;j sieci kanalizacji sanitarnej ttocznej - 63 mm;
4) ustalenia zawarte w pkt. 2, 3 nie dotyczg $rednic przewodow przytaczy;

5) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych do zbiornikéw bezodplywowych, przy spehieniu
wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych, do czasu zapewnienia mozliwos$ci odprowadzenia $ciekow
do gminne;j sieci kanalizacyjnej, z obowiagzkiem podtaczenia si¢ do niej po jej rozbudowie.
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5. Ustalenia dla systemu odprowadzania i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych w granicach wiasnej dziatki budowlanej, przy czym
dopuszcza si¢ gromadzenie nadmiaru wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych
zbiornikach retencyjnych i studniach chtonnych zlokalizowanych w granicach dzialek budowlanych;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych lub
roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych;

3) zakazuje si¢ odprowadzania wdod opadowych iroztopowych oraz wdd drenazowych do kanalizacji
sanitarnej;

4) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy 200 mm.
6. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrédel ciepta bezpiecznych ekologicznie,
tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin, wykorzystujacych paliwa ptynne, gazowe,
drewno, energi¢ elektryczng, urzadzenia kogeneracyjne, odnawialne zrddla energii z zastrzezeniem
pkt. 2 oraz ust. 1 pkt 4;

2) ustala si¢ maksymalng moc instalacji wykorzystujacych odnawialne zrédta energii — 100 kW;
3) dopuszcza si¢ stosowanie kominkdw, jako dodatkowego zrddta ogrzewania obiektow.
7. Ustalenia dla systemu gazowego:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia;
2) ustala si¢ minimalna $rednice dla nowobudowane;j sieci gazowej niskiego ci$nienia — 32 mm,;
3) ustala si¢ minimalng $rednic¢ dla nowobudowanej sieci gazowej Sredniego cisnienia — 40 mm;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz urzadzeniach
kogeneracji;

5) dopuszcza si¢ zachowanie, budowe iprzebudowe odcinka istniejacej magistrali gazowej wysokiego
ci$nienia wraz ze strefg kontrolowana, dla ktorej obowigzuja przepisy odregbne oraz ustalenia w §10 pkt 1.

8. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego:
1) ustala sie¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub projektowanej kablowe;j sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telefonii komoérkowej iinnych inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej, przy uwzglgdnieniu przepisow odrgbnych.

9. Ustalenia dla systemu gospodarowania odpadami:

1) na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz lokalizacji obiektow stuzacych
przetwarzaniu odpadow;

2) nakazuje si¢ wyposazenie dziatek budowlanych w urzadzenia imiejsca umozliwiajgce gromadzenie
odpadow;

3) nakazuje si¢ gromadzenie i zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie, dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow
i zabudowy w sposob dotychczasowys;

2) na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami literowymi: MN, MN/U
- 30%;
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2) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami literowymi: KDZ, KDL,
KDD, KDW, KPJ —0,1%.

§ 15. 1. Ustala sig, ze granicami terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, w granicach obszaru planu sg tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD.

2. Dopuszcza si¢ na catym obszarze objetym planem lokalizowanie inwestycji celu publicznego, zgodnie
Z przepisami niniejszego planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 16. Ustalenia dla terenéw: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN:
1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ustala si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej wylacznie
jednego budynku mieszkalnego o jednym lokalu mieszkalnym;

2) dopuszcza si¢ realizacje jednego wolnostojgcego budynku o funkcji gospodarczej lub garazowej na dziatce
budowlanej, nawiagzujacego materialem wykonczenia oraz kolorystyka $cian i pokrycia dachowego do
istniejacych lub nowo realizowanych budynkow z zakresu przeznaczenia podstawowego.

3. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych - 10,0 m — maksymalnie dwie kondygnacje,
w tym poddasze uzytkowe;

4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60%,
5) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 6, wylacznie
pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne oraz w przypadku dokonywania
regulacji granic migdzy sgsiadujagcymi nieruchomos$ciami pod warunkiem spetnienia wymogow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

8) geometria dachu — dachy spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45° wiacznie, przy
czym na budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12°.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z drog lokalnych, dojazdowych, wewngetrznych lub ciagoéw

pieszo-jezdnych:

a) terenu 1MN — z publicznej drogi lokalnej 1KDL oraz publicznych drog dojazdowych 1KDD, 3KDD,

b) terenu 2MN — z publicznej drogi lokalnej 1KDL oraz publicznych drog dojazdowych 4KDD, SKDD oraz
ciagu pieszo-jezdnego 2KPJ,

¢) terenu 3MN — z publicznej drogi lokalnej 1KDL oraz publicznej drogi dojazdowej SKDD oraz ciagu
pieszo-jezdnego 3KPJ,

d) terenu 4MN — z publicznych drog lokalnych 2KDL, 3KDL oraz publicznych drég dojazdowych 1KDD,
2KDD, 3KDD oraz drég wewnetrznych IKDW, 2KDW,

e) ternu SMN — zpublicznej drogi lokalnej 1KDL oraz publicznej drogi dojazdowej 3KDD, drogi
wewnetrznej 3KDW oraz ciggu pieszo-jezdnego 2KPJ,

f) terenu 6MN — z publicznej drogi dojazdowej 4KDD, drogi wewnetrznej 3KDW oraz ciagu pieszo
jezdnego 1KPJ,
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g) terenu 7MN — z publicznej drogi dojazdowej 4KDD, drogi wewnetrznej 4KDW oraz ciggu pieszo
jezdnego 1KPJ,

h) terenu 8MN - z publicznych drog dojazdowych 4KDD, SKDD oraz drég wewnetrznych 4KDW, SKDW,
i) terenu 9MN — z publicznej drogi dojazdowej SKDD oraz drogi wewnetrznej SKDW;

2)dla dziatek budowlanych polozonych w rejonie skrzyzowan drog ordéznych klasach, obstuge
komunikacyjng nalezy zapewni¢ z drogi nizszej klasy.

§ 17. Ustalenia dla terenow: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa ustugowa nieucigzliwa;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa nieucigzliwa w formie lokali wbudowanych w zabudowe
mieszkaniow3.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacje na dziatce budowlanej wylacznie jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego
o jednym lokalu mieszkalnym, badz jednego budynku mieszkalnego o jednym lokalu mieszkalnym
i jednym lokalu ustugowym lub jednego wolnostojacego budynku ustugowego;

2) dopuszcza si¢ realizacje na dziatce budowlanej jednego wolnostojacego budynku o funkcji gospodarczej
lub garazowej, nawigzujacego materiatem wykonczenia oraz kolorystyka $cian i pokrycia dachowego do
istniejacej lub nowo realizowanych budynkow z zakresu przeznaczenia podstawowego.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow mieszkalnych -10,0 m — maksymalnie dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;
b) budynkéw ustlugowych - 10,0 m — maksymalnie dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50%;
5) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 6, wyltacznie
pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne oraz w przypadku dokonywania
regulacji granic miedzy sgsiadujagcymi nieruchomos$ciami pod warunkiem spelnienia wymogow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

8) geometria dachu — dachy spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45° wlacznie, przy
czym na budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12°.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z drég lokalnych, dojazdowych, wewngtrznych lub ciaggow
pieszo-jezdnych:

a) terenu IMN/U — z publicznej drogi lokalnej 3KDL oraz drogi wewngtrznej 3KDW oraz ciggu pieszo-
jezdnego 1KPJ,

b) terenu 2MN/U — z publicznej drogi lokalnej 3KDL oraz drogi wewngtrznej 4KDW oraz ciggu pieszo-
jezdnego 1KPJ,

¢) terenu 3MN/U — z publicznej drogi lokalnej 3KDL oraz drég wewnetrznych 4KDW, SKDW,
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d) terenu 4MN/U — z publicznej drogi lokalnej 3KDL oraz publicznej drogi dojazdowej SKDD oraz drogi
wewnetrznej SKDW,

e) ternu SMN/U — z publicznej drogi zbiorczej 1KDZ, z publicznych drég lokalnych 1KDL, 3KDL oraz
publicznej drogi dojazdowej SKDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 3KPJ;

2)dla dziatek budowlanych polozonych w rejonie skrzyzowan drog ordéznych klasach, obstuge
komunikacyjng nalezy zapewni¢ z drogi nizszej klasy.

§ 18. Ustalenia dla terenu 1KDZ:
1. Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorcze;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 19,0 m, zgodnie z rysunkiem planu dla cze¢sci
drogi potozonej w granicach planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ chodnikow, chodnikéw z dopuszczeniem ruchu rowerowego;
5) dopuszcza si¢ realizacj¢ szpalerow drzew.
§ 19. Ustalenia dla terenow: 1KDL, 2KDL, 3KDL.:
1. Przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) IKDL — zmienna od 7,0 m do 11,0 m, zgodnie zrysunkiem planu, dla czg¢sci drogi potozonej
w granicach planu,

b) 2KDL — zmienna od 11,0 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 3KDL - zmienna od 5,0 m do 43,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla czeséci drogi potozonej w granicach
planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow, chodnikéw z dopuszczeniem ruchu rowerowego;
5) dopuszcza si¢ realizacj¢ szpalerow drzew.
§ 20. Ustalenia dla terenow: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD:
1. Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowe;.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) 1IKDD — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDD — zmienna od 10,0 m do 12,5 m (w rejonie placu do zawracania), zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 3KDD - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 4KDD - zmienna od 10,0 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
e) SKDD - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikéw, chodnikoéw z dopuszczeniem ruchu rowerowego.
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§ 21. Ustalenia dla terenow: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, S5KDW:
1. Przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) IKDW - zmienna od 10,0 m do 16,0 m (w rejonie placu do zawracania), zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 3KDW - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 4KDW — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
e) SKDW - zmienna od 8,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikéw, chodnikéw z dopuszczeniem ruchu rowerowego.
§ 22. Ustalenia dla terenow: 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ:
1. Przeznaczenie podstawowe — ciag pieszo-jezdny.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KPJ - zmienna od 5,0 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KPJ — 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 3KPJ — zmienna od 5,0 m — do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ wspolne prowadzenie ruchu kotowego i pieszego.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieliszewa.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew

Marcin Fabisiak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WSI WIELISZEW
(REJON UL. POLNEJ), GM. WIELISZEW

Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXIV/352/2021 Rady Gminy Wieliszew z dnia 23 wrzesnia 2021 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wieliszew
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Rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew

Zatacznik Nr 2

do uchwaty XXXIV/352/2021
Rady Gminy Wieliszew

z dnia 23 wrzesnia 2021 r.

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wieliszew (rejon ul. Polnej), gm. Wieliszew.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Gminy Wieliszew rozstrzyga, co nast¢puje:

zagospodarowania symbolem 10MNU. Przez
dziatke przebiega droga 3KDL ktora zabiera
okoto 430 mkw i wprowadza lini¢ zabudowy
odsunieta o 10 metrow od granicy dziatki na
dlugosci 52 metry co daje kolejne 520 mkw
dziatki wytaczonych z zabudowy. Dodatkowo
w projekcie planu zaprojektowano kolejna
droge kolor szary 3KDW, o szerokosci 10
metréow ktéra zabierze okoto 550 mkw i
wprowadza lini¢ zabudowy- odsunieta o 8
metrow od granicy dziatki na dlugosci 52
metry co daje kolejne 420 mkw dziatki
wylaczonych z zabudowy. W rezultacie z
dziatki o powierzchni 4000 mkw po
odliczeniu powierzchni zabranych pod droge
3KDL i nowa projektowang 3KDW wraz z
poszerzonymi liniami zabudowy (w stosunku
do innych drég objetych planem) pozostaje
pod zabudowe okoto 2100 mkw dziatki.
Majac na uwadze co zapisano powyzej, nie
wyrazam zgody na przeprowadzenie nowo
projektowanej drogi o symbolu 3KDW po
terenie dziatki 935/49 polozonej na terenie
oznaczonym symbolem 10MNU wyltozonego
projektu planu do opinii.

1 2 3 4 5 6 7 | 8 9 | 10 11
Nazwisko i imie, Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
nazwa jednostki projektu Wéjta Rady Gminy Uwagi
Data organizacyjnej Oznaczenie planu W sprawie rozpatrzenia uwag
L I zglaszajacego Tresé . nieruchomosci, dla uwaga uwaga uwaga uwaga
P wplywu uwagi resc uwagt ktorej dotyczy | mieruchomos$ | uwzgledniona | nieuwzgledniona uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwag i adres uwaga ci, ktorej
zglaszajacego dotyczy
uwagi uwaga
1. 25.03.2021 | Ochrona danych Tre$¢: nrdz. 935/38 i 2KDD, 4MN, nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wielko$¢ placu manewrowego
osobowych W zwigzku z drugim wylozeniem w/w | 935/39 obreb 3KDL wynika z przepiséw odrebnych.
projektu na spotkaniu w dniu 17.03.2021 z p. | Wieliszew Zgodnie z§ 125 ust. 2 pkt
projektantem (wideo) skladamy pisemnie 2 rozporzadzenia Ministra
uwagi dotyczace zatoczki projektowanej Transportu i Gospodarki
wstepnie na w/w dziatkach. Nie zgadzamy Morskiej z 2 marca 1999 r. w
si¢, aby zatoczka miata 12,5m w glab dziatki sprawie warunkow
zarowno jednej i drugiej. Jest to bardzo technicznych, jakim powinny
krzywdzace dla wlascicieli dziatek, poniewaz odpowiada¢ drogi publiczne i
traci gabaryty dziatki budowlanej, co wigze ich usytuowanie (t. j. Dz. U. Nr
si¢ rowniez z wartoscia dzialek. Podczas 2016, poz. 124), dla
spotkania byla ozywiona dyskusja na ten samochodow cigzarowych plac
temat. Liczymy zgodnie z rozmowa i do zawracania powinien mieé¢
deklaracja p. projektanta o zmniejszenie ksztalt kwadratu o wymiarach
zatoczki w dziatkach. nie mniejszych niz 12,5 m x
12,5 m.
2. 23.03.2021 | Ochrona danych Jestem wspotwlascicielem dziatki nr 935/49 | nr dz. 935/49 obreb | 3KDW, 3KDL, nieuwzgledniona nieuwzgledniona Uktad drog zostat
osobowych potozonej na terenie oznaczonym na planie | Wieliszew 1MN/U zaprojektowany tak, aby w

sposob bezkolizyjny zapewni¢
poruszanie si¢ na obszarze
planu. Ponadto w stosunku do
obowigzujacego planu teren do
realizacji  inwestycji ~ zostat
powigkszony.
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3. 30.03.2021

Ochrona danych
osobowych

Jako jeden ze wspotwlascicieli dziatki o nr
ewid. 935/115 w miejscowosci Wieliszew,
wnosza o pozostawienie w planie dziatek o nr
ewid 935/115 jako droga publiczna Kklasy
dojazdowej. W dotychczas obowigzujacym
planie powyzsza dziatka, ktora przylega do
dziatki gminnej, oznaczona jest w planie jako
AO0S5KD (UCHWALA Nr 387/XXV11/02
RADY GMINY WIELISZEW z dnia 3
wrzesnia 2002 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Skrzeszew (obecnie
Wieliszew) na obszarze wsi Wieliszew w
rejonie ul. Polnej) oraz BOSKD (UCHWALA
Nr 199/XX/04 RADY GMINY WIELISZEW
z dnia 7 wrzeénia 2004 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Skrzeszew (obecnie
Wieliszew) na obszarze wsi Wieliszew w
rejonie ul. Polnej), jest to droga dojazdowa w
linii rozgraniczajacej 10 m oraz min.
szerokos$ci jezdni 5 m. W zwigzku z faktem,
iz w nowym planie droga jest oznakowana
jako 3KDW, jako droga wewngtrza, a
wilascicielem cze$ci drogi jest Gmina
Wieliszew, wnoszg o nie znizanie klasy drogi
i pozostawienie jej  dotychczasowego
przeznaczenia drogi dojazdowe;j.
Jednoczesnie informuje, iz dziatka o nr
935/115 bedaca w ksztatcie odwrocone;j litery
L, wchodzi rowniez na czg¢s¢ ul. Familijnej w
Wieliszewie, gdzie oznaczona projekcie planu
jako 4 KDD, droga publiczna klasy
dojazdowej. W zwiazku z powyzszym
wyrazam opini¢, ze cata dziatka o nr ewid.
935/115 winna by¢ droga publiczng klasy
dojazdowej.

nr dz. 935/115 obreb
Wieliszew

3KDW, 4KDD

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona w
zakresie zmiany kategorii z
drogi wewnetrznej na droge
publiczng klasy dojazdowe;.
Zaproponowany uktad drogowy
w sposob prawidtowy zapewnia
obstuge komunikacyjna dziatek
przylegtych do w/w drog.

4. 31.03.2021

Ochrona danych
osobowych

JesteSmy wilascicielami dziatki nr 941/2
potozonej na terenie oznaczonym na planie
zagospodarowania symbolem 3MN. Dziatka
ta wezszym bokiem przylega do ulicy Polnej
oznaczonej na planie symbolem 1KDL od
granicy, ktorej linia zabudowy wynosi 10
metréw, a dhuzszym bokiem 56 metrow do
drogi oznaczonej na planie symbolem 5KDD
od granicy, ktorej linia zabudowy wynosi 6
metrow.

W chwili, gdy powstawata ulica SKDD nie
mieli$my sprzeciwu pomimo tego, ze wzdtuz
tej drogi stoi na naszej dzialce budynek
odsunigty 1 metr od granicy z droga. W
chwili, gdy powstawaly plany poszerzenia
ulicy Polnej oznaczonej na planie symbolem
1KDL nie mieli$my sprzeciwu, pomimo tego,
ze oprocz pomniejszenia dziatki o poszerzenie
drogi, dodatkowo wypada jeszcze lewo skos
do skretu w droge SKDD.

Majac na uwadze co zapisano powyzej,
wnosimy o0 zmniejszenie nieprzekraczalnej
linii granicy zabudowy dla dziatki 941/2, od
ulicy SKDD z 6 metrow na 4 metry potozone;j
na terenie  oznaczonym na  planie
zagospodarowania symbolem 9MN.

nrdz. 941/2
obreb Wieliszew

3MN, 1KDL,
SKDD

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Dla zachowania fadu
przestrzennego nalezy
zachowac nieprzekraczalne
linie zabudowy w odlegtosci
minimalnej tji. 6 m od linii

rozgraniczajacej tereny
o roéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach

zagospodarowania.

5. 31.03.2021

Ochrona danych
osobowych

Jestem wilascicielem dziatki nr 935/214 i
935/218 potozonych na terenie oznaczonym

nr dz. 935/214 i
935/218

9MN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Plan ustala rozwdj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
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na planie zagospodarowania symbolem 9MN.
Dziatki te po polaczeniu maja wymiary
18x118 metrow i taczng powierzchni¢ 2150
mkw, wezszym bok przylega do drogi
oznaczonej symbolem SKDD. Dziatki
przylegte do mojej sa juz podzielone i
zabudowane i nie ma mozliwosci podzielenia
tej dziatki na dwie mniejsze z uwagi na mata
szerokos¢ dzialki 18 metrow.

Majac na uwadze co zapisano powyzej,
wnosz¢ o dodanie zapisu o mozliwosci
zabudowy szeregowej dla dziatek nr 935/214
i 935/218 potozonych na terenie oznaczonym
na planie zagospodarowania symbolem 9MN.
W projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
wsi Wieliszew gmina Wieliszew, rejon ulicy
Polnej.

obrgb Wieliszew

dla ktorej ustala si¢ lokalizacje
wylacznie jednego budynku

mieszkalnego o j
mieszkalnym
budowlane;j.

ednym lokalu
na dzialce
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Zatacznik nr 3

do Uchwaly nr XXXIV/352/2021
Rady Gminy Wieliszew

z dnia 23 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pézn. zm.) Rada Gminy
Wieliszew rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji zadan zapisanych w miejscowym planie.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje
teren o powierzchni okoto 36,4 ha, ktéry znajduje si¢ w centralnej czesci wsi Wieliszew,
w rejonie ul. Polnej i Koscielnej

Obszar opracowania charakteryzuje si¢ $rednim stopniem zainwestowania. Dominuje tu
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, usytuowana gléwnie we wschodniej i zachodniej
czg$ci obszaru planu, wzdluz istniejacych ciggéw komunikacyjnych, np. wzdhuz ul. ulicy
Koscielnej, Deszczowej, Zielonej 1 Mitej. Tereny niezbudowane to gléwnie odlogowane pola
uprawne, porosni¢te zielenig spontaniczng, z licznie wystgpujacg zielenig wysoka.

Zatozeniem planu 1 gldéwnym celem jest zachowanie 1 uporzadkowanie istniejgcej zabudowy
o podobnej funkcji i gabarytach. Ponadto ustalenie docelowego ukladu drogowego dla
poprawnej obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terenow.

W ramach inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadah wlasnych
gminy, na obszarze planu przewidziana jest budowa 7 odcinkéw drég oraz uzupetnienie sieci
wodociggowo-kanalizacyjnej. Zaktada sie, ze koszt realizacji docelowego uktadu drogowego
moze wynies¢ okoto 55 min zl, a koszt budowy uzupeiniajacej sieci wodociggowo-
kanalizacyjnej — okoto 400 tys. zt.

Przewidziane w planie inwestycje moga by¢ realizowane przez przedsiebiorstwa (podmioty
gospodarcze), realizujace wyzej wymienione zadania na zlecenie gminy.

2. Zasady finansowania zadan nalezgcych do zadan wlasnych gminy

e Realizacja ustalen planu jest procesem wieloletnim, o nieokre§lonym horyzoncie czasowym,
szeroko uwarunkowanym. Dlatego tez przewidziane wydatki w dluzszej perspektywie
czasowej beda pokrywane z wpltywow do budzetu gminy, jakie pojawig si¢ w wyniku
mozliwo$ci realizacji inwestycji budowlanych na obszarze planu. Zarowno wydatki, jak
wplywy do budzetu, beda rozktada¢ si¢ na przestrzeni wielu lat.

e Dane finansowe zostaly podane w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego. Podane koszty sg szacunkowe
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I moga ulec zmianie po opracowaniu szczegoétowych projektow technicznych. Naktady
inwestycyjne czgsciowo rownowazone bedg poprzez wzrost wptywow do budzetu w wyniku
realizacji planu.

e Zasady finansowania w/w inwestycji odbywaé si¢ beda zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy zgodnie
Z uchwatami budzetowymi.

e Koszty przewidziane na realizacj¢ zadan:
- powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie Finansowe;j,
- zabezpieczone w uchwatach budzetowych Rady Gminy Wieliszew,
- s3 mozliwe do uzyskania w ramach dofinansowania z funduszy strukturalnych Unii

Europejskiej.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXIV/352/2021
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 23 wrze$nia 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Informacja o danych przestrzennych

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), dane przestrzenne tworzone dla aktu planu
miejscowego, stanowia zalacznik do niniejszej uchwaty.

Informacja o danych przestrzennych obejmujaca:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czesé graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencja w obowiazujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;
dostepna jest na stronach BIP Urzedu Gminy Wieliszew.
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Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z późn. zm.), dane przestrzenne tworzone dla aktu planu miejscowego, stanowią załącznik do niniejszej uchwały.

Informacja o danych przestrzennych obejmująca: 

1) lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych;

2) atrybuty zawierające informacje o akcie;

3) część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych;

dostępna jest na stronach BIP Urzędu Gminy Wieliszew.
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