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UCHWALA NR XIX/158/16
RADY GMINY CEGLOW

z dnia 21 stycznia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ceglow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2015r. poz. 1515), art. 28 ust. 2 w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015r. poz. 199, ze zm.) w zwiazku z uchwatg Nr
XIV/76/11 Rady Gminy Cegléw z dnia 29 wrzesnia 2011r. w sprawie przystgpienia do aktualizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ceglow, zmieniong Uchwala Nr
XIX/157/16 Rady Gminy Ceglow z dnia 21 stycznia 2016r. w sprawie zmiany uchwaty z dnia 29 pazdziernika
2011 roku o przystapieniu do aktualizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Ceglow, Rada Gminy Ceglow stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ceglow zatwierdzonego uchwata Nr XLI/204/10 w
sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ceglow z
dnia 21 pazdziernika 2010r., zmienionego uchwatg Nr XLII/349/14 z dnia 27 marca 2014r. oraz zmienionego
uchwatg Nr X1/90/15 z dnia 27 sierpnia 2015r. Rady Gminy Ceglow uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM
Rozdzial 1.

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Cegltow zwany dalej
planem.

2. Granice obszaru planu okreslono zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik Nr
1A do niniejszej uchwaly.

3. Pozostatymi zalacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowigce zalacznik Nr 3;

3) wykaz obiektéw wpisanych do rejestru wojewodzkiego konserwatora zabytkow oraz obiektow wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkow stanowiacy zalacznik Nr 4.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy rownoczesnie stropem nad ostatnig kondygnacja
budynku, o nachyleniu potaci nie przekraczajacym 10°;
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2) dzialalnosci gospodarczej — jest to dziatalnos¢ wytworcza, budowlana, handlowa i ustugowa wykonywana
W sposob ciagly 1 zorganizowany;

3) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega
do drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

4) maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwigksza
nieprzekraczalng warto$¢ stosunku sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw liczong po
zewngetrznym obrysie budynkow do powierzchni ogoélnej dziatki budowlanej, okreslonej w procentach;

5) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
dopuszczalng na dziatce budowlanej powierzchnig terenu biologicznie czynng w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, wyrazong w procentach;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych,
nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, ktéra moze by¢ przekroczona, o ile
ustalenia szczegotowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych w planie;

7) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi z wylaczeniem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) rdzen wsi — nalezy przez to rozumie¢ uksztatltowany plac w centrum wsi o ksztalcie prostokatnego placu
badz tréjkatnego placu przy rozwidleniu drog;

10) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na aktualnej mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik Nr 1A o uchwaty;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym i numerem wyrdzniajagcym go sposrod
innych terenow;

12) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, obiekty budowlane, pomieszczenia w
budynkach oraz instalacje i urzadzenia przeznaczone do dziatalnosci ushugowej, ktorych funkcjonowanie
nie powoduje przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza dziatke budowlang oraz prowadzona
dziatalno$¢ ustugowa nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z
dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z
2010 nr 213 poz. 1397, ze zm.);

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dziatki budowlanej pokryta roslinnoscia pelniaca
funkcje ostonowg lub estetyczna;

14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni dziatki budowlanej pokryta roslinno$cia
kultywowang: murawami trawiastymi, kwietnikami, drzewami i krzewami ozdobnymi wraz z elementami
dekoracyjnymi, jak oczka wodne, ogrodki skalne.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) wymiarowanie;
5) granice strefy,,A” pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej;
6) granice strefy ,,B” ochrony zachowanych elementéw zabytkowych;
7) granice strefy ochrony zabytkéw archeologicznych;

8) stanowiska archeologicznie wpisane do gminnej ewidencji zabytkow (liczba oznacza numer porzadkowy
wykazu obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow);
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9) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw (liczba oznacza numer porzadkowy wykazu obiektow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow);

10) przeznaczenia terendw oznaczone symbolem literowym i numerem.

2. Oznaczenia na rysunku planu wskazujace na stan prawny wynikajacy z przepisow odrgbnych:
1) granica wsi;
2) granica terendw zamknigtych;

3) obiekty wpisane do rejestru wojewddzkiego konserwatora zabytkow (liczba oznacza numer porzadkowy
wykazu obiektow wpisanych do rejestru wojewoddzkiego konserwatora zabytkow);

4) pomniki przyrody wraz ze strefa ochronng (liczba oznacza ilo$¢ pomnikow).

Rozdzial 2.
ZASADY

OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 4. 1. Plan dopuszcza zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi liniami
zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy granicy.

3. Na terenie wyznaczonym pomi¢dzy linig rozgraniczajacg, a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza
sie lokalizacje zieleni urzadzonej oraz parkingi zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z uwzglednieniem ustalen § 6.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od droég wewngtrznych wydzielonych w trakcie podziatu, a
nie wyznaczonych w planie w odleglosci min. 5Sm od granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem ustalen §
6.

6. Ustala si¢ nastepujgce zasady realizacji ogrodzen:
1) sytuowanie ogrodzen od strony drég publicznych w linii rozgraniczajacej tych drog,
z zastrzezeniem ustalen pkt 2;

2) w ogrodzeniach od strony drég wewngetrznych i ciggdéw pieszo - jezdnych o szerokosci pasa drogowego
mniejszej niz 10m, nakazuje si¢ wycofanie bramy wjazdowej w glab dziatki o nie mniej niz 2m;

3) bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogg otwierac¢ si¢ na zewnatrz dziatki budowlane;j.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow na ogrodzeniach, na elewacjach
budynkow lub na stupach ogloszeniowych, z zastrzezeniem ustalen § 6 ust. 3 pkt 5, 6, 7, 8;

2) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow w miejscach

i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposob utrudniajacy ich odczytywanie, a takze na
naroznych $cigciach linii ogrodzen, co najmniej 1m od skosu w kazda strone;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic 1 urzadzen reklamowych oraz szyldow

o powierzchni informacyjnej do 4,0 m? na kazdej dziatce budowlanej i wysokosci do 5,0m nad poziom terenu
oraz o tgcznej powierzchni informacyjnej w ramach dziatki budowlanej do 12m?.

Rozdzial 3.
ZASADY

OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
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§ 5. 1. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) nakaz przestrzegania zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych, terenow potozonych w
granicach Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) na kazdej dziatce budowlanej ustala si¢ zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z ustaleniami zawartymi w Dziale II;

3) ochrong drzew uznanych za pomniki przyrody.

2. Dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow w miejscach ich powstawania do czasu odbioru przez
uprawniony podmiot, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ objgcie zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode, odprowadzania

i unieszkodliwiania $ciekdow komunalnych i przemystowych wytwarzanych przez uzytkownikoéw
wszystkich obiektow w obszarze planu oraz odprowadzanie wod opadowych roztopowych do srodowiska w
sposob okreslony w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem §12 ust. 1 1 2.

4. Ustala si¢, ze emisja substancji i energii, a w szczeg6lnosci dotyczaca wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i1 podziemnych nie moze
powodowac przekroczen standardow jakosci srodowiska poza teren, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami obowigzujg powszechne przepisy prawa oraz
przepisy miejscowe warunkujace utrzymanie wilasciwych poziomow substancji w powietrzu zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie ochrony powierzchni ziemi zakazuje si¢ prowadzenia robdt ziemnych, ktore moglyby
powodowaé trwate lub okresowe zalewanie wodami opadowymi dziatek sgsiednich lub wywolywaé osuwanie
si¢ gruntu.

7. W zakresie ochrony wod obowigzujg przepisy odrgbne.

8. W zakresie ochrony przed oddziatywaniem elektromagnetycznym ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow
przeznaczonych na pobyt ludzi w odleglosciach bezpiecznych okreslonych przez przepisy odrgbne od
istniejacych i planowanych urzadzen wytwarzajacych pola elektromagnetyczne.

9. W zakresie ochrony przed hatasem nakazuje si¢ zachowanie na poszczegolnych terenach dopuszczalnych
pozioméw hatasu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 6. 1. Plan ustala ochrone konserwatorska wszystkich obiektéw wpisanych do rejestru wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw oraz do gminnej ewidencji zabytkéw, wymienionych w zalgczniku nr 4 do uchwaty Nr
XV/107/15 Rady Gminy Ceglow z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

2. Plan wyznacza strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczone graficznie na rysunku planu:

1) strefa ,,A” - pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej obejmuje teren zespotu kosciota parafii
rzymskokatolickiej oraz w granicach ogrodzenia ko$ciota parafii mariawickiej;

2) strefa ,,B” - ochrony zachowanych elementow zabytkowych obejmuje historyczny uktad urbanistyczny, w
tym uktad ulic i dziatek parcelacyjnych;

3) strefa ochrony zabytkow archeologicznych obejmujgca ochrong stanowiska archeologiczne wymienione w
gminnej ewidencji zabytkow.

3. Plan w granicach strefy ,,A” ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) zachowanie zasadniczych elementéw rozplanowania historycznego;

2) dopuszcza si¢ roboty budowlane z wymogiem dostosowania do historycznej kompozycji urbanistycznej w
zakresie sytuacji, skali, bryly, formy, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muru i
otwordw, materialdw oraz nawigzaniem form wspotczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy w istniejacej linii zabudowys;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow zwiazanych z prowadzonga w
budynkach dziatalnoscig gospodarcza;

5) zakazuje si¢ lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow nie zwigzanych bezposrednio z
obiektem na ktorym sg umieszczone;

6) znaki i1 szyldy moga by¢ oswietlone wylgcznie swiatlem o stalym nat¢zeniu, wyklucza si¢ stosowanie
znakow $wietlnych pulsujacych lub ruchomych;

7) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow na ogrodzeniach oraz na drzewach i
w obrebie ich koron.

4. Plan w granicach strefy ,,B” ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, utrzymania istniejgcej sieci drog, alei
oraz szpaleréw osi widokowych i kompozycyjnych;

2) dopuszcza si¢ roboty budowlane w dostosowaniu do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie
sytuacji, skali, bryly, formy, podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni muréow i otwordéw,
materialow oraz z nawigzaniem form wspotczesnych do lokalnej tradycji architektoniczne;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy w istniejgcej linii zabudowy.

5.Plan w granicach strefy ochrony zabytkéw archeologicznych dopuszcza roboty budowlane naruszajace
grunt na glebokos¢ wieksza niz 0,3m pod nadzorem archeologicznym zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesne;.

Rozdzial 5.
WYMAGANIA WYNIKAJACE

Z. POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 7. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny przestrzeni publicznych.

Rozdzial 6.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH
NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH

OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych, wymienione w § 5 ust. 1 pkt 113 oraz § 6.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 7.
ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§9.1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry nowych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalen
i podzialéw nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajaca do drogi:

a) dla terenow UKs — minimum 16,0 m,
b) dla terenéow P/U — minimum 20,0 m,
c) dla terenéw RM — minimum 16,0 m,
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2) minimalna powierzchnia dzialek pod zabudowe:

a) dla terenow UKs — minimum 1200 m?,
b)  dlaterenéw P/U — minimum 2500 m?,
c¢)  dlaterenow RM — minimum 1500 m?,

3. Plan ustala kat potozenia granicy nowo wydzielanych dzialek w stosunku do polozenia pasa drogowego
90°, z dopuszczeniem odchylenia do 10%.

4. Do lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej plan ustala parametry nowo wydzielonych dziatek
wedhug potrzeb.

5. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ zachowanie dzialek istniejacych,

o powierzchniach mniejszych, niz ustalone dla poszczegdlnych terendw, z zachowaniem ich prawa do
zabudowy, pod warunkiem przestrzegania przepisow odrgbnych.

Rozdzial 8.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 10. 1. Dla terenéw potozonych wzdtuz linii kolejowej nr 2 Warszawa — Terespol plan wprowadza:

1) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli w odleglosci 10m od granicy obszaru kolejowego z tym, ze
odlegto$¢ ta od osi toru nie moze by¢ mniejsza niz 20m,;

2) wznoszenie budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi poza zasiggiem zagrozen i
ucigzliwos$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ochrong budynkéw z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony przed zewnetrznym hatasem i drganiami
odpowiednimi odlegtosciami od ich zrédel, poprzez usytuowanie

i uksztattowanie budynku, stosowanie elementow amortyzujacych drgania oraz ostaniajacych i ekranizujacych
przed halasem, a takze racjonalne rozmieszczenie pomieszczen w budynku i zapewnienie wymaganej
izolacji przegrod zewnetrznych.

2. Zakaz lokalizowania nowych budynkéw oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow
istniejacych w stosunku do lasu wedlug warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 9.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY

SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 11. 1. Plan okresla warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez lini¢
kolejowa relacji Warszawa — Terespol, posiadajacg przystanek kolejowy w Ceglowie oraz uktad komunikacji
publicznej powiatowe;j.

2. Ustala si¢ uktad drog publicznych realizujacych obstuge komunikacyjng terenu objetego planem w
powiazaniu z pozostalymi terenami gminy:

1) drogi publiczne kategorii powiatowej realizujace powigzania zewnetrzne, oznaczone na rysunku planu
symbolami:

a) 2244W 04KD(Z) relacji Siennica — Lekawica — Ceglow, klasy zbiorczej;
2) drogi publiczne kategorii gminnej realizujace powiazania wewnetrzne:
a) 04KD(L), klasy lokalnej,
b) 220114W 03KD(L) —ul. Sienkiewicza, klasy lokalne;j.
3. Uktad komunikacji drogowej publicznej uzupetniajg powigzane z nim drogi dojazdowe
w zabudowie mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem KD(D).

4. Ustala si¢ dostosowanie parametréw drog do ich klasy poprzez modernizacje, rozbudowg
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i budowe nawierzchni, udroznianie rowow i przepustow, usprawnienia skrzyzowan.
5. Plan ustala mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej z drog dojazdowych oznaczonych

na rysunku planu symbolem KD(D), przyjmujac ich minimalng szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych nie
mniejszg niz Sm.

6. Dopuszcza si¢ wyznaczenie i urzadzenie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog wedhug
przepiséw odrebnych.

7. Ustala sie realizacj¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych i rowerdw na dziatce budowlanej,
na ktorej bedzie znajdowat si¢ obiekt w ilo$ci nie mniejszej niz wynikajaca

z nizej wymienionych wskaznikow parkingowych dla obiektéw realizowanych, rozbudowywanych lub
zmieniajacych sposob uzytkowania.

1) Migjsca parkingowe dla samochodow osobowych:
a) dla ushug, handlu (sklepy, punkty ustugowe) — minimum 20 miejsc postojowych/
1000 m? powierzchni uzytkowe;j;
b) dla hurtowni — minimum 5-15 miejsc postojowych /1000 m? powierzchni uzytkowe;j;
c) dla zaktadow produkcyjnych — minimum 35 miejsc postojowych /100 zatrudnionych;
d) dla ustug gastronomii — minimum 35 miejsc postojowych /100 miejsc konsumpcyjnych;
e) dla stacji obstugi samochodow — minimum 4 miejsca postojowe / 1 stanowisko obstugi;
f) dla kosciotow — minimum 10 miejsc postojowych /100 uzytkownikow jednoczesnie;
2) Miejsca postojowe dla rowerow:
a) dla obiektow ustugowych — minimum 1 miejsce postojowe /1 obiekt ustugowy ;
b) dla zabudowy produkcyjno-technicznej — minimum 10 miejsc postojowych/
100 zatrudnionych, nie mniej niz 3 miejsca postojowe;
¢) dla obiektéw handlowych — minimum 10 miejsc postojowych /1000 m? powierzchni sprzedazowej;
d) dla hurtowni — minimum 5 miejsc postojowych /1000 m? powierzchni uzytkowej;
e) dla zaktadow produkcyjnych — minimum 10 miejsc postojowych /100 zatrudnionych;
f) dla ustug gastronomii — minimum 10 miejsc postojowych /100 miejsc konsumpcyjnych;
) dla ko$ciotéw — minimum 3 miejsca postojowe /1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) Dopuszcza si¢ parkowanie w liniach rozgraniczajacych drog KD(L) pod warunkiem zapewnienia
wymaganych warunkéw dla ruchu pieszego i kotowego.

4) Parkowanie w liniach rozgraniczajacych drog KD(Z) jedynie w zatokach.
Rozdzial 10.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 12. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie terenu w wode¢ z sukcesywnie rozbudowywanej gminnej sieci
wodociagowej o $rednicy nie mniejszej niz 90mm;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie studni do czasu objecia poszczegélnych terenow siecia wodociggows, z
wylaczeniem teren6w potozonych w odleglosci do 150m od granic cmentarza.

2. W zakresie odprowadzania $ciekéw:

1) ustala si¢ docelowe objecie systemem gminnej sieci kanalizacji sanitarnej istniejacej
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i projektowanej zabudowy o $rednicy nie mniejszej niz 90mm;

2) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych bezodptywowych zbiornikéw lub przydomowych oczyszczalni
sciekow do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) ustala si¢ obowigzek uprzedniego oczyszczenia przez urzadzenia zlokalizowane na dziatkach budowlanych
sciekow technologicznych nie spetniajacych wymogow umozliwiajacych ich zrzut do sieci kanalizacji;

4) zakaz odprowadzania SciekOw na teren kolejowy oraz do kolejowych urzadzen odwadniajacych.
3. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) w przypadku odprowadzania wod deszczowych z drog, parkingow, placow manewrowych ustala si¢
budowe lokalnych uktadow odwodnieniowych zgodnie z przepisami odrgbnymi do czasu wybudowania
kanalizacji deszczowej;

2) nakazuje si¢ niedopuszczenie do sptywu wod opadowych i roztopowych z terenu inwestycji na dziatki
sasiednie, w tym drogi publiczne, do czasu wybudowania kanalizacji deszczowe;;

3) zakaz odprowadzania wdod opadowych i roztopowych na teren kolejowy oraz do kolejowych urzadzen
odwadniajacych.

4. W zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadow statych ustala si¢ gromadzenie, segregacje¢ i
usuwanie odpadéw zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrebnych oraz w gminnych przepisach
porzadkowych;

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng dopuszcza sig:

1) zaopatrzenie w energie cieplna z kottowni indywidualnych, spetniajacych warunki wynikajace z przepisow
odrebnych;

2) pozyskiwanie energii cieplnej z odnawialnych zrodet energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. Dla terenow objetych planem dopuszcza si¢ gazyfikacje zgodnie z warunkami okreslonymi w
przepisach odrebnych.

2. Dla budownictwa mieszkaniowego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢
lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach zgodnie

z przepisami odrgbnymi.
3. Linia ogrodzen powinna przebiega¢ w odlegto$ci minimum 0,5m od gazociaggu w rzucie poziomym.

4. W liniach rozgraniczajacych gminnych drég publicznych oraz drég niepublicznych nalezy zarezerwowac
trasy dla projektowane;j sieci gazowe;j.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. Dla terenu objetego planem ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng

o parametrach technicznych okreslonych w przepisach odrebnych wszystkich obiektow wymagajacych
zaopatrzenia w t¢ energic.

2. Zasada okre$lona w ust. 1 realizowana bedzie poprzez:

1) adaptacje istniejgcych i budowe nowych sieci o§wietlenia ulic, placow lub innych terendw, ktore wymagaja
o$wietlenia ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi lub mienia;

2) przebudowe istniejacych urzadzen elektroenergetycznych kolidujacych z planowanymi obiektami
budowlanymi lub elementami infrastruktury technicznej zgodnie

z przepisami odr¢gbnymi;

3) budowg urzadzen elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog, a takze
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w innych terenach na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym dla budownictwa
mieszkaniowego szafki elektroenergetyczne (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢
lokalizowane w linii ogrodzen poza pasem drogowym.

4) budowe lokalnych zrédet energii elektrycznej wykorzystujacych do jej produkcji zasoby energii
odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100kV.

3. W strefie ,,A” - pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, ustala si¢ zasad¢ budowy,
rozbudowy, modernizacji, przebudowy sieci i urzadzen elektroenergetycznych

SN 15 kV i nN 0,4 kV wylacznie w systemie linii kablowych, a w przypadku stacji trafo15/0,4 kV w
systemie obiektow wnetrzowych.

§ 15. 1. Ustala si¢ wyposazenie dzialek budowlanych wyznaczonych niniejszym planem

w niezbedne sieci i urzadzenia telekomunikacyjne i teleinformatyczne, dotyczy to réwniez nadajnikow
radiowych i wiez telefonii komérkowej wraz z infrastruktura towarzyszaca.

2. W zwiazku z ust. 1 ustala si¢:
1) adaptacje istniejacych sieci i urzadzen;
2) lokalizacj¢ nowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

DZIAL 11. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 16. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow pod zabudowe ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem
1UKSs, 2UKs.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez:

1) obiekty zwigzane z ustugami sakralnymi;

2) infrastrukture techniczng i komunikacyjna.
3. Na terenach wymienionych w ust. 1 oraz ust. 2 pkt 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
i zabudowy terenu:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej 20%;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej 80%;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej 0,4;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej 1;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegtosci od 3,5m do 4m od linii rozgraniczajacych drogi zgodnie z
rysunkiem planu, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 6 oraz § 10 ust 2;

6) wysokos¢ dla obiektéw sakralnych do 50m, dla pozostatych obiektow budowlanych ponizej 12m;

7) dla dachow spadzistych stosowanie pokrycia w kolorach brazu, zieleni, szarosci, czerni lub czerwieni, z
dopuszczeniem réznych odcieni;

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie
z ustaleniami § 9 ust. 2 pkt 2 lit.a.

4. Ustala sie wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw pod zabudowe zagrodowa zwigzang z prowadzonym
gospodarstwem rolnym, oznaczone na rysunku planu symbolem 1+ 14RM oraz 16+ 4SRM.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez:
1) ushugi nieucigzliwe jako wbudowane zwigzane z funkcjg rekreacyjna w zakresie agroturystyki;

2) infrastrukture techniczng i komunikacyjng zwigzang z przeznaczeniem wymienionym
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w ust. 1;
3) niezbedne do funkcjonowania urzadzenia budowlane oraz hale produkcyjne
1 przetworcze zwigzane ze specjalistyczng produkeja rolna.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 oraz ust. 2 pkt 1 i pkt 3 ustala si¢ nast¢pujace zasady
zagospodarowania i zabudowy terenu:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej 25%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej 30%;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej 0,1;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej 0,6;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna w odleglosci od 3,5m do 12m od linii rozgraniczajacych drogi zgodnie z
rysunkiem planu, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 6 oraz § 10 ust 2;

6) maksymalna wysoko$¢ dla budynkow mieszkalnych do 12m, nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem poddasza uzytkowego;

7) maksymalna wysoko$¢ dla budynkow gospodarczych i garazowych do 10m, nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne;

8) maksymalna wysokos¢ budynkéw inwentarskich, urzadzen budowlanych oraz hal produkcyjnych i
przetworczych zwigzanych ze specjalistyczng produkcja rolng do 12m;

9) dla budynkow mieszkalnych dachy ptaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe

o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 60°, z wyjatkiem rozbudowy istniejacych budynkéw, gdzie
dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych w nawigzaniu do istniejgcego;

10) na budynkach gospodarczych 1 garazowych dachy ptlaskie, jednospadowe, dwuspadowe, lub
wielospadowe, o nachyleniu potaci od 10° do 45°;

11) dla budynkow inwentarskich, urzadzen budowlanych oraz hal produkcyjnych i przetworczych zwigzanych
ze specjalistyczng produkcjg rolng dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, lub wielospadowe, o
nachyleniu potaci od 10° do 45°;

12) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw, z dopuszczeniem materiatow
elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych;

13) dla dachow spadzistych obowigzuje stosowanie pokrycia w kolorach brazu, zieleni, szarosci, czerni lub
czerwieni, z dopuszczeniem roznych odcieni;

14) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie

z ustaleniami § 9 ust. 2 pkt 2 lit. c.
4. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzane;j
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci dla terenéw, o ktérych mowa w ust. I w wysokosci 1%.

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod zabudoweg produkcyjng i uslugowa, oznaczone na rysunku
planu symbolem 1 + 7P/U.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ réwniez:
1) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000m?;
2) obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) zbiorniki przeciwpozarowe;
4) infrastrukture komunikacyjna.
3. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadéw o zwickszonym

i duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.
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4. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej 20%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej 80%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej 0,2;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej 1;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna w odleglosci od 4m do 20m od linii rozgraniczajacych: drogi, tereny
kolejowe, tereny wod, zgodnie z rysunkiem planu oraz z uwzglednieniem § 10 ust 2;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 15m,;
7) kat nachylenia potaci dachowych do 60°, z dopuszczeniem dachow ptaskich;

8) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow, z dopuszczeniem materiatow
elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych;

9) dla dachéw spadzistych obowigzuje stosowanie pokrycia w kolorach brazu, szarosci, czerni lub czerwieni,
z dopuszczeniem réznych odcienti;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie
z ustaleniami § 9 ust. 2 pkt 2 lit. b.

5. Ustala si¢ wartos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w wysokosci 5%.

§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw pod zielen urzagdzong oznaczone na rysunku planu symbolami 1 +
27P.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 nakazuje si¢ wyksztatcenie spdjnej przestrzeni lokalnego centrum,
skupionego wokol historycznego rdzenia wsi, z wykorzystaniem istniejagcych dominant przestrzennych z
uwzglednieniem ustalen zawartych w § 6.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ budowle i obiekty matej architektury oraz
infrastrukture techniczng oraz komunikacj¢ piesza.

4. Dla budowli i obiektow matej architektury, wymienionych w ust. 3 ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania i zabudowy terenu:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej 10%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej 30%;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dla dziatki budowlanej 0,01 ;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej 0,3;
5. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
1) na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ lini¢ zabudowy nieprzekraczalng
w odleglosci 3,5m od linii rozgraniczajacych drogi zgodnie z rysunkiem planu,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 6.
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 6m.

§ 20. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod wody powierzchniowe - istniejacy roéw, oznaczony na rysunku
planu symbolem 26W.

2. Na terenic wymienionym w ust. 1 obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych, a w szczego6lnosci dopuszcza sie mozliwos¢ budowy mostow, kladek, pomostow, punktow
widokowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod droge publiczng powiatowa oznaczong na rysunku planu
symbolem 2244W 04KD(Z).
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ chodniki, $ciezki rowerowe, rowy odwadniajace,
zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 15m do 20m zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna szeroko$¢ jezdni 6m;

3) klasa drogi Z.
2. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

§ 22. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod droge publiczng gminng oznaczong na rysunku planu
symbolem 04KD(L).

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ chodniki, $ciezki rowerowe, rowy odwadniajace,
zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14m do 15m zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,5m, z dopuszczeniem zmniejszenia parametrow zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
3) klasa drogi L.
4. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzane;j
ze wzrostem wartosci nieruchomosci dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.
§ 23. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod droge publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem
220114W 03KD(L).
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ chodniki, $ciezki rowerowe, rowy odwadniajace,
zielen urzadzong, urzgdzenia infrastruktury technicznej.
3. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,5m, z dopuszczeniem zmniejszenia parametréw zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
3) klasa drogi L.
4. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

§ 24. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod droge dojazdowa w strefie zamieszkania oznaczong na rysunku
planu symbolem 09KD(D).
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ chodniki, §ciezki rowerowe, rowy odwadniajace,
zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ realizacji miejsc parkingowych w liniach
rozgraniczajacych drog.
4. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9m do 10m zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna szerokos$¢ jezdni 5,0m, z dopuszczeniem zmniejszenia parametréw zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
5. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.
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§ 25. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod tereny kolejowe oznaczone na rysunku planu symbolem KK.
2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 s terenami zamknigtymi na podstawie decyzji

Nr 25 Ministra Infrastruktury z dnia 12 sierpnia 2011r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktdre
przebiegaja linie kolejowe, jako terenow zamknigtych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rOwniez:
1) ustugi zwiazane z obshugg pasazerska, parkingi;
2) linie kolejowe oraz inne budowle, budynki i urzadzenia przeznaczone do zarzadzania
i obstugi przewozu 0sob i rzeczy, skrzyzowania z drogami publicznymi;
3) infrastrukturg komunikacyjna.
4. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
i zabudowy terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej 5%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej 95%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej 0,1;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej 1;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 6,5m ;

6) geometria dachow, kolorystyka elewacji i dachow wedtug indywidualnych rozwigzan dostosowanych do
charakteru i technologii prowadzonej dziatalnosci.

§ 26. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow pod oczyszczalnie $ciekdow oraz tereny przepompowni §ciekow
oznaczone na rysunku planu symbolami odpowiednio: 10, 1+ 40p.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen izolacyjna.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej 20%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej 80%;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dla dziatki budowlanej 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej 0,8;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna w odleglosci od 4m do 12m od linii rozgraniczajacych: drogi, tereny
kolejowe, tereny wod, zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem § 10 ust 2;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12m;

7) geometria dachow, kolorystyka elewacji i dachow wedhug indywidualnych rozwigzan dostosowanych do
charakteru i technologii prowadzonej dziatalnosci;

8) obowigzkowe ogrodzenie terenu z urzgdzeniami i obiektami budowlanymi;
9) zagospodarowanie zielenig terenu nie zajetego przez zabudowe 1 utwardzenie terenu.

DZIAL. I11.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 27. Na obszarze objetym planem do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, z zachowaniem przepisow
odrebnych.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ceglow.

§ 29. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na internetowej stronie Urzedu Gminy Ceglow.
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§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ceglow

Krzysztof Janicki
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIX/158/16
Rady Gminy Ceglow
z dnia 21 stycznia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI CEGLOW

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze zm.) Rada Gminy
Ceglow, rozstrzyga co nastgpuje:

1. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ceglow osiem o0s6b i jedna jednostka
zlozyto w sumie 21 uwag, przy czym 9 uwag uwzgledniono, natomiast 12 uwag nie uwzgledniono,z czego 3 uwagi dotycza terenéw objetych procedurg naprawcza.
Tres¢ rozstrzygnigcia przedmiotowych uwag pozostaje bez zmian.

2. Wykaz uwag nieuwzglednionych, dotyczacych terenow objetych procedura naprawcza, znajduje si¢ w zataczonej tabeli.

WYKAZ UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miejscowosci Ceglow

Nazwisko i Rozstrzygniecie Wojta Rozstrzygniecie Rady Gminy
imie¢, nazwa Oznaczenie W sprawie rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi
Data jednostki . ,
} L. . . nieruchomosci, .
L.p. wptywu organizacyjnej Tres¢ uwagi . Uwaga Uwaga Uwagi
. . ktorej dotyczy . Uwaga . . .
uwagl i adres uwzglednion . . uwzglednion | Uwaga nieuwzglgdniona
. uwaga nieuwzgledniona
zglaszajacego a a
uwagi
1. 03.08.2015 | [...]* Utrzymanie - Nr ewid. Wojt  Gminy, =z Wéjt Gminy, z punktu
dotychczasowej dziatek: nie punktu ekonomicznych
drogi o oznaczeniu | dotyczy; ekonomicznych rozwigzan nie widzi
8KUD zgodnie z jej | - oznaczenie rozwigzan nie widzi zasadnosci  obstugi
przebiegiem przeznaczenia zasadno$ci  obshugi komunikacyjne;j
wyznaczonym na | wg projektu komunikacyjnej wzdhiz terenow
mapie bedacej | planu: wzdhiz terenow kolejowych.
zalacznikiem do | czeSciowo na kolejowych. Wszystkie grunty
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studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
Gminy Ceglow
zatwierdzonego
uchwata Nr
XL1/204/10  Rady
Gminy Ceglow z
dnia 21
pazdziernika
2010r., oraz na
mapie bedacej
zalgcznikiem  do
planu
zagospodarowania
czesci
miejscowosci
Cegtow przyjetego
Uchwata Rady
Gminy Ceglow Nr
XVII/96/04. Droga
ta jest od
kilkudziesigciu lat
uzytkowana  jako
dojazd do  pol
Wykreslenie tej

drogi z map
przyczyni si¢ do
pogorszenia
obecnie
funkcjonujacego
uktadu
komunikacyjnego
oraz obnizy

uzytkowos¢

terenie
oznaczonym
symbolem
1P/U;

Wszystkie grunty

rolne obecnie
posiadajg dojazd
poprzez istniejgca
sie¢ drog, tj.
przylegaja do drogi
powiatowej nr

2230W. W celu
poprawy obshugi
komunikacyjnej
terenow
przeznaczonych pod
budownictwo
zaprojektowano droge
gminng  dojazdowa
oznaczong symbolem
50KD(D).Stosownie

do mozliwosci
finansowych  gminy
zwigzanych z

zadaniami wlasnymi,
nie jest mozliwa
realizacja drogi
8KUD (potozonej
wzdhiz terenow
kolejowych) wg
obowiazujacego

obecnie planu.

rolne obecnie
posiadaja dojazd
poprzez istniejaca sieé
drog, tj. przylegaja do
drogi powiatowej nr
2230W. W celu
poprawy obstugi
komunikacyjnej
terenOw
przeznaczonych pod
budownictwo
zaprojektowano droge
gminng  dojazdowa
oznaczong symbolem
50KD(D).Stosownie

do mozliwosci
finansowych  gminy
zwigzanych z

zadaniami wilasnymi,
nie jest mozliwa
realizacja drogi
8KUD (potozonej
wzdtuz terenow
kolejowych) wg
obowiazujacego
obecnie planu.
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dziatek.

2. 04.08.2015

[...

]*

Na terenie dzialek o
nr 33 1 7,

potozonych W
obszarze
oznaczonym w
projekcie 101
MN/U  umozliwi¢
zabudowe

zagrodowa, tj. cate
dzialki  oznaczy¢
MN/U/RM. Na
terenie dziatki nr 7
prowadzona jest od
ponad 50 lat
gospodarka
pasieczna. Dziatka
nr 7 laczy sie z
dziatka nr 33, ktora
zostala  czeSciowo
objeta oznaczeniem
RM (zabudowa
zagrodowa).
Przeznaczenie dz.
nr 7 i czgsci dz. nr
33 pod zabudowe
mieszkaniowg z
dopuszczeniem
ushug, (MN/U)
moze prowadzi¢ do
nieporozumien, co
do mozliwosci
hodowli pszczot.

- Nr ewid.
dziatki: 33, 7;

- oznaczenie
przeznaczenia
wg projektu
planu: symbole
5RM;

Uwaga niezasadna.
Nieuzasadnione jest

wprowadzenie do
projektowanych
terenow  zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustugowe;j ustug
nieucigzliwych jednej
dziatki 0

przeznaczeniu  pod
zabudoweg zagrodowa.
Plan dopuszcza
zagospodarowanie

tymczasowe bez
wskazania  terminu,
do czasu
zagospodarowania na
cele  mieszkaniowe,

co skutkuje
zachowaniem

istniejace;j funkc;ji,
zZwigzanej z

dziatalnoscig rolnicza
(pasieka).

Uwaga niezasadna.
Nieuzasadnione jest

wprowadzenie do
projektowanych
terenow  zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustugowej ustug
nieucigzliwych jednej
dziatki 0

przeznaczeniu  pod
zabudowe zagrodowa.
Plan dopuszcza
zagospodarowanie

tymczasowe bez
wskazania  terminu,
do czasu
zagospodarowania na
cele  mieszkaniowe,

co skutkuje
zachowaniem

istniejace;j funkcji,
zZwigzanej z

dziatalnoscia rolnicza
(pasieka).

W czg$ci opisowej | - nie dotyczy; Wobec zasady Wobec zasady
projektu planu w hierarchicznosci hierarchicznosci

§16 ust.5, §17 ust. zrodet prawa, zrodet prawa,
4., §18 ust4 i §19 przedmiotem przedmiotem
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* wylaczenie jawnos$ci w zakresie danych osobowych na podstawie art. 1 ust.1

2014r. poz.1182, ze zm.)

ust.4 po wyrazeniu
,jednorazowej
oplaty” nalezy
doda¢  wyrazenie,
,»0 ktorej mowa w
§36 ust.4 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym
(Dz.u. z 2015, poz.
199 t.).

regulacji planu nie
moga by¢ kwestie,

ktore podlegaja
regulacjom aktow
WYZSZego rzedu.

Stawki  procentowe
oraz opftata, o ktorych
mowa w §16 ust.5,
§17 ust. 4., §18 ust.4 i
§19 ust.4 Y]
elementem
obowiagzkowym
planu, zdefiniowanym
w ustawie 0
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz.
U. z 2015r. poz. 199,

ze zm.).

regulacji planu nie
moga by¢ kwestie,

ktore podlegaja
regulacjom aktow
WYZSZego rzedu.

Stawki  procentowe
oraz oplata, o ktérych
mowa w §16 ust.5,
§17 ust. 4., §18 ust.4 i
§19 ust.4 Y]
elementem

obowiagzkowym
planu, zdefiniowanym
w ustawie 0
planowaniu i
zagospodarowaniu

przestrzennym  (Dz.
U. z 2015r. poz. 199,
ze zm.).

1 art. 6 ustawy z dnia 29 sierpnia

Przewodniczacy Rady Gminy Ceglow

Krzysztof Janicki

1997r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIX/158/16

Rady Gminy Cegtow

z dnia 21 stycznia 2016 1.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH

GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2, 3, 3a 14 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015r. poz. 1515) oraz na postawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o
finansach publicznych (Dz.U. z 2013r. poz. 885, ze zm.) Rada Gminy Ceglow, rozstrzyga co naste¢puje:

1. Zadania wlasne gminy:

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, realizowanych na terenie objetym planem,
finansowanych z udziatem srodkow z budzetu gminy zalicza si¢:

- budowe wodociagu i urzadzen wodociagowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
- budowe drog gminnych.

przepisom o finansach publicznych, podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udziatem $rodkéw
publicznych zdefiniowanych w art. 3 ustawy o finansach publicznych oraz §rodkéw pochodzacych z
funduszy strukturalnych UE.

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o
samorzadzie gminnym, jak :

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz.

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, cieplng i paliwa
gazowe beda finansowane zgodnie z przepisami prawa.

II. Budowa drog.

Budowa drog gminnych wraz z siecig kanalizacji deszczowej i oswietleniem realizowana bedzie przez
Gming.

I11. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w pkt 1 11

- realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawg o zamdéwieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg

o gospodarce komunalnej i ustawa o ochronie §rodowiska.

- inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta realizowane
beda w sposob okreslony zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

-realizacja 1 finansowanie pozostalych inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nie
wyszczegolnionych w pkt I i I bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

IV. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drog, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych,
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przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowej oraz w
wieloletniej prognozie finansowe;.

Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji na terenach objetych planem bgdg finansowane
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2006r. Nr 123, poz. 858, ze zm.) ze Srodkow budzetu gminy lub poprzez
partnerstwa publicznoprawne.

Zadania w zakresie budowy sieci elektrycznych i gazowych bedg finansowane na podstawie art. 7 ustawy z
dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012r. poz. 1059, ze zm.).

Prognozowane zrodto finansowania przez Gming:
1. pelny udziat srodkow wiasnych,

2. czgsciowy udziat $rodkow wilasnych wspartych wspotfinansowaniem ze $rodkéw zewngtrznych
pochodzacych:

- dotacje z budzetu Unii Europejskiej,
- kredyty i1 pozyczki preferencyjne,

- fundusze UE,

- innych $rodkéw zewngtrznych,

3) udzial inwestorow w ramach porozumien o charakterze cywilno- prawnym lub w formie partnerstwa
publiczno- prywatnego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ceglow

Krzysztof Janicki
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XIX/158/16
Rady Gminy Ceglow
z dnia 21 stycznia 2016 1.

Wykaz obiektow wpisanych do rejestru wojewodzkiego konserwatora zabytkow:

Numer w gminnej

Lp. Obiekt Numer rejestru zabytkow ewidenciji zabytkéw

Koscidt p.w. $w. Jana

1. L . A-21/89 z dnia 05.11.1957 r. 2/1740
Chrzciciela i Andrzeja
2. Kos$cidl mariawitow A-304 dec. z dnia 29.12.1983 r. 6/1740
Wykaz obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:
Numer
Lp. Obiekt ewidencji Lokalizacja
GEZ
Dzwonnica przy kosciele
2. | par. p.w. $w. Jana 4/1740 Pl. Anny Jagiellonki, dz. nr ew. 944
Chrzciciela 1 Andrzeja
23. | Pomnik Niepodlegtosci 28/1740 Pl. Anny Jagiellonki, dz. nr ew. 541
Pomnik ku czci
pomordowanych

24. 29/1740 Pl. Anny Jagiellonki, dz. nr ew. 541

mieszkancow Ceglowa w
trakcie Il wojny Swiatowej

nr AZP 58-73/27, dz. nr ew.: 1794,
1798, 1803/1, 1807/2, 1811/2, 1812,
1816/2, 1811/1, 1816/1, 1820, 1824,
29. | stanowisko archeologiczne 125/1740 1830, 1829, 1835, 1840, 1836, 1844,
1848, 1852, 1853, 1860, 1859, 1863,
1867, 1871, 1875, 1879, 1883, 1888,
1892, 1943, 1944, 1905

Przewodniczacy Rady Gminy Cegltow

Krzysztof Janicki
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