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UCHWALA NR LXVI11/606/2021
RADY MIEJSKIEJ W RADOMIU

z dnia 29 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Radomia obszaru
doliny rzeki Mlecznej - ,,Piotrowka”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity -
Dz. U. z2021r. poz. 1372 zpdézn. zm.) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. z2021r. poz. 741 z pézn. zm.), w zwigzku
z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Radomiu uchwala, co
nastepuje:

- stwierdzajac, ze uchwalany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru doliny rzeki
Mlecznej - ,Piotrowka” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radom”, przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Radomiu Nr 221/99 z dnia 29 grudnia
1999 1. z pdzniejszymi zmianami -

DZIAL 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Radomia obszaru doliny
rzeki Mlecznej - ,,Piotrowka”, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaly ,,planem”.

2. Zgodnie zuchwala Rady Miejskiej w Radomiu Nr 190/2011 z dnia 26 wrzesnia 2011r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru doliny rzeki
Mlecznej zwanego ,,Piotrdéwka” polozonego w rejonie ul. Maratonskiej, ul. Garbarskiej, ul. Malinowej, ul.
Odrzanskiej, ul. Okulickiego, potudniowo-wschodnig granicg terendw niezabudowanych wzdluz rzeki
Mlecznej, ul. Debowa, obszar objety planem zawiera si¢ pomiedzy:

- poinocno-wschodnig granicg dziatki nr ewid. 11 zlokalizowanej po potnocno-wschodniej stronie
nieruchomosci potozonych przy ulicy Bagiennej;

- polnocno-zachodnig granicg dziatek nr ewid. 63/1, 63/7, 60, 17 ipoprzez dzialtk¢ nr ewid. 30/3 w linii
przedtuzenia péinocno-zachodniej granicy dziatki nr ewid. 17;

- pénocno-wschodnig i pdétnocng linig graniczng pasa drogowego ul. Maratonskiej do zachodniej granicy
dzialki nr ewid. 94/1;

- zachodnia granica dziatki nr ewid. 94/1, w linii przedtuzenia zachodniej granicy dziatki nr ewid. 94/1
poprzez koryto rzeki Cerekwianki, zachodnimi granicami dziatek nr ewid. 122/3, 122/2, 122/1;

- potudniowo-wschodnig linig graniczng pasa drogowego ulicy Garbarskie;j;
- potudniowo-wschodnig linig graniczng pasa drogowego ulicy Malinowej;

- potudniowo-zachodnig linig graniczng pasa drogowego ulicy Malinowej;
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- péinocno-zachodnig linig graniczng pasa drogowego ulicy Odrzanskiej;
- poludniowo-zachodnig linig graniczng pasa drogowego ulicy Okulickiego;

- potudniowo-wschodnig i pdtnocno-wschodnig granicg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Stare Miasto™;

- potudniowa i poludniowo-wschodnig linig graniczng pasa drogowego ulicy Dgbowej;
- potudniowo-wschodnig granicg dziatek nr ewid. 12/11, 12/9;

- potudniowo-zachodnia granicg dziatki nr ewid. 12/9 w linii jej przedtuzenia przez ul. Dgbowa do pétnocno-
wschodniej granicy dziatki nr ewid. 11.

§ 2. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspodtczesnej;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:
a) linie zabudowy,

b) gabaryty obiektow: maksymalna i minimalna wysoko$¢ zabudowy, maksymalna szerokos¢ elewacji
frontowe;j,

c¢) geometri¢ dachow,

d) maksymalng i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

g) minimalng liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W ramach ustalen, o ktorych mowa w ust. 1, niniejszy plan okresla ponadto:
1) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz granice terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych;

3) sposOb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci;
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4) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

5) zasady i1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
3. W planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gérniczych lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisoéw, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak
wystepowania takich terenow, obszaréw i obiektow w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie przestrzenie
nie wystepuja na obszarze objetym opracowaniem planu, zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Radom”.

§ 3. 1. Zapisy niniejszej uchwaly stanowia czgs¢ tekstowa ustalen planu, ajej integralng czescia jest
rysunek planu wykonany w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji infrastruktury technicznej z zakresu zadan wlasnych gminy;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie oraz czgs$¢ graficzng aktu
w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektroniczne;.

3. Ustalenia ogoélne, zawarte w Dziale II, obowigzujg dla calego obszaru obje¢tego planem, z wyjatkiem
przypadkow, gdy ustalenia szczegdtowe dla poszczegolnych terendw stanowia inacze;.

4. Ustalenia szczegotowe dla terenow, zawarte w Dziale III (Ustalenia szczegdtowe), uzupehiaja, uscislaja
lub ograniczaja ustalenia ogolne.

5. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowe i literowo - cyfrowe terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) gtdéwne punkty powigzan pieszo-rowerowych;
7) ciggi widokowe;
8) 0§ widokowa;
9) otwarcia widokowe;
10) punkt widokowy;
11) dominanta architektoniczna;
12) obiekty dobr kultury wspotczesnej, objete ochrong na mocy ustalen planu;
13) strefa ochrony widokowej;
14) strefa zieleni przyrodniczej;
15) strefa zieleni;

16) rzedy drzew;
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17) wartosciowe drzewa;

18) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza;

19) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV;
20) oznaczenia wymiarowe elementow rysunku planu;

21) granice obszaru zalewowego.

6. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s ustaleniami wynikajagcymi z przepisow
odrebnych:

1) granice strefy $cistej ochrony konserwatorskiej;
2) granice strefy $cistej ochrony archeologicznej;

3) obiekt wpisany do Rejestru zabytkow archeologicznych ,,C” wojewddztwa mazowieckiego /Radom —
Piotréwka, grodzisko wczesnosredniowieczne “Piotréwka™ (rej. zab. arch.”C” — nr rej. 123/A/81
z04.11.1981 r.);

4) stanowiska archeologiczne;

5) granice stref Parku Kulturowego Stary Radom;

6) obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
7) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

8) granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10%;

9) granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie 1 wynosi 1%;

10) granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.
7. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 5 i 6 majg charakter informacyjny.
§ 4. Okreslenia stosowane w planie oznaczaja:
1) plan — ustalenia tekstowe i graficzne niniejszej uchwaty, dla obszaru, o ktorym mowa w § 1;
2) rysunek planu — rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 rébznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz oznaczona symbolem literowym lub
literowym i cyfrowym;

4) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) przepisy odrebne — przepisy ustaw i wydanych na ich podstawie aktow wykonawczych, w tym przepisy
techniczno-budowlane;

6) przeznaczenie terenu — wszystkie funkcje zagospodarowania okre$lone dla danego terenu w ramach
przeznaczenia podstawowego oraz uzupetniajgcego;

7) przeznaczenie podstawowe — planowane do realizacji na danym terenie funkcje zagospodarowania, ktore
maja na tym terenie przewaza¢ pod wzgledem powierzchni i warunkowac¢ realizacj¢ funkcji przeznaczenia
uzupetniajacego tego terenu;

8) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie terenu, ktore uzupeilnia przeznaczenie podstawowe
w sposob okreslony w ustaleniach planu i ktorego realizacja jest warunkowana uprzednig lub jednoczesna
realizacjg przeznaczenia podstawowego;

9) linia rozgraniczajaca terem — linia okre$lajagca na rysunku planu granice terenu o ustalonym
przeznaczeniu, oddzielajagca ten teren od terendw o innym przeznaczeniu lub innych zasadach
zagospodarowania lub tez oddzielajaca ten teren od obszaréw zlokalizowanych poza obszarem objetym
planem;
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10) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia ograniczajgca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ realizacje zabudowy oraz rozbudowy inadbudowy, przy czym dopuszcza si¢ wysuniecie
poza t3 lini¢ balkonow, wykuszy, logii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, przedsionkow, schodéw zewnetrznych, tarasow oraz czesci podziemnych, z zastrzezeniem
ustalen szczegotowych dla terenu U.7;

11) obowigzujaca linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia, na ktorej obowigzuje nakaz
lokalizacji krawedzi elewacji frontowej zabudowy oraz rozbudowy inadbudowy istniejacej
0 przeznaczeniu podstawowym, przy czym dopuszcza si¢ wysuniecie poza tg lini¢: balkondéw, wykuszy,
gzymsow, okapow, podokiennikdéw, zadaszen nad wejsciami, przedsionkow, schodow zewngtrznych, wind,
pochylni oraz ich cze$ci podziemnych, ztym ze w przypadku budynkow lokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ wylacznie wysunigcia parapetow, gzymsow i okapow; dla zabudowy
o przeznaczeniu uzupeilniajacym oraz przy rozbudowie lub nadbudowie istniejacej zabudowy
0 przeznaczeniu podstawowym usytuowanej w catosci lub czgsci poza obowigzujaca linig zabudowy, lini¢
te nalezy rozumiec jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

12) powierzchnia calkowita zabudowy — suma pol powierzchni konturow wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow istniejacych i projektowanych na danej dzialce budowlane;;

13) zabudowa — zagospodarowanie polegajace na lokalizacji budynkow;

14) rozbudowa — budowa skutkujaca zmiang co najmniej jednego z nastgpujacych parametréw istniejacego
obiektu budowlanego: dlugosci, szerokosci, powierzchni zabudowy;

15) nadbudowa — budowa skutkujaca powigkszeniem istniejacego obiektu budowlanego poprzez zwigkszenie
wysokos$ci, w co najmniej jednym jego punkcie, z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowy;

16) elewacja frontowa — kazda elewacja budynku, dla ktorej wyznaczono linie zabudowy, znajdujaca si¢ od
strony frontu dziatki budowlanej, na ktérej budynek ten jest zlokalizowany, lub od strony kazdego innego
terenu publicznie dostepnego, przyleglego do tej dziatki;

17) dach stromy — dach o nachyleniu potaci pod katem powyzej 12°;
18) dach ptaski — dach o nachyleniu potaci pod katem do 12° wlacznie;

19) ciag pieszo — jezdny — cigg komunikacyjny, na ktorym ruch pojazdéw i pieszych moze odbywaé si¢ bez
ich wzajemnej segregacji;

20) cigg komunikacyjny — przestrzen urzadzona w sposo6b umozliwiajacy pehienie funkcji dojscia, dojazdu
lub dojscia i dojazdu do nieruchomosci, wydzielona liniami rozgraniczajacymi teren drogi publicznej lub
wewngtrznej lub tez zlokalizowana w obrebie terenu o innej funkc;ji;

21) gléwny punkt powiazan pieszo-rowerowych — staty punkt oznaczajacy wejscie, wjazd, wyjscie i wyjazd
przeznaczony dla ruchu pieszych i rowerow;

22) zabudowa uslugowo-mieszkaniowa - budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiagcy konstrukcyjnie
samodzielng calo$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej przekraczajacej 30%, lecz nieprzekraczajacej 60% powierzchni
catkowitej budynku;

23) ustugi — pozarolnicza dzialalno$¢ gospodarcza, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, prowadzona w obiektach
wolno stojacych, dobudowanych do innych obiektéw lub w lokalach uzytkowych wbudowanych w inne
obiekty wraz z obiektami towarzyszacymi;

24) produkcja — pozarolnicza dzialalno§¢ gospodarcza prowadzona w obiektach zwigzanych z wytwarzaniem
dobr materialnych metodami przemystowymi lub rzemieslniczymi wraz z obiektami towarzyszacymi, taka
jak: motoryzacja, elektrotechnika, elektronika;

25) produkcja drobna — pozarolnicza dziatalnos¢ gospodarcza prowadzona w obiektach zwigzanych
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi lub rzemie$lniczymi oraz piekarnie,
cukiernie, ciastkarnie, lodziarnie, mate browary rzemie$lnicze wraz z obiektami towarzyszacymi,
o catkowitej powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 300 m?;
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26) obiekty rekreacyjne — obiekty iurzadzenia terenowe sluzace rekreacji i wypoczynkowi, a takze
funkcjonalnie znimi zwigzane, takie jak: kina letnie, silownie zewnetrzne, §cianki wspinaczkowe,
platformy widokowe, $ciezki tematyczne, $ciezki edukacyjne, parki linowe, stoliki piknikowe;

27) obiekty skansenu archeologicznego - obiekty oraz urzadzenia o znaczeniu historycznym i kulturowym
zwigzane z poczatkami osadnictwa na terenie Radomia ijego historig oraz stuzace celom edukacyjnym
w tym zakresie;

28) obiekt towarzyszacy — obiekt pelnigcy funkcje zaplecza: technicznego, magazynowego,
infrastrukturalnego, garazowego, administracyjnego lub socjalnego, wylacznie dla funkcji
zagospodarowania realizujacych przeznaczenie terenu, na ktorym obiekt ten jest zlokalizowany, w tym
miedzy innymi: budynki gospodarcze, budynki inwentarskie, budynki garazowe, altany i wiaty;

29) przedsiewziecia nieuciazliwe — przedsigwzigcia, ktorych ucigzliwo$¢, rozumiana jako przekroczenie
standardow obowiazujacych na podstawie przepisow odrgbnych, nie wykracza poza granice dziatki
budowlanej, na ktorej sg realizowane, i ktére nie sg zakwalifikowane do kategorii przedsiewzi¢¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

30) panorama — szeroki i daleki widok na wieloplanowa przestrzen ogladang z wyznaczonego punktu lub
ciagu widokowego;

31) ciag widokowy — ciag nastgpujacych po sobie punktéw widokowych, z ktorych roztacza si¢ panorama na
okreslone fragmenty miasta, oznaczony symbolem graficznym i cyfrowym na rysunku planu;

32) dominanta architektoniczna — obiekt budowlany wyraznie odrdzniajacy si¢ od otaczajacej zabudowy
formg lub gabarytami, ksztaltujacy kompozycj¢ przestrzenng obszaru znajdujacego si¢ w polu
oddzialywania dominanty, oznaczony na rysunku planu;

33) otwarcie widokowe — miejsce, z ktorego rozposciera si¢ widok na pobliski krajobraz ielementy lub
obiekty znajdujace si¢ w jego obrebie, oznaczone symbolem graficznym i cyfrowym na rysunku planu;

34) wnetrze widokowe — cate fizjonomiczne otoczenie miejsca, z ktérego ogladany jest krajobraz;

35) rekompozycja zieleni — przeksztalcenie istniejacego ukladu zieleni wysokiej w celu przywrocenia
widoku na dobra kultury poprzez usuniecie drzew ikrzewow, przeprowadzenie zabiegdéw technicznych
w koronie drzew oraz realizacj¢ nowych nasadzen drzew i krzewow;

36) zielen naturalna — ro$linno$¢ ksztaltujgca si¢ spontanicznie po ustaniu dziatalnosci cztowieka, zgodnie
z warunkami siedliskowymi danego terenu;

37) zielen izolacyjna — nasadzenia drzew i krzewow o strukturze gatunkowej i przestrzennej optymalnej do
petienia funkcji izolacyjno-ochronnych od innych terenéw lub obiektow;

38) zielen nadrzeczna — ro$linnos$¢ trawiasta, zaroslowa lub zadrzewienia wyst¢pujace naturalnie w dolinie
rzecznej;

39) zielen wysoka — drzewa i krzewy o wysokosci powyzej 4 m;
40) obudowa biologiczna ciekéw — ro§linno$¢ trawiasta, zaroslowa lub zadrzewienia wystepujace
w bezposrednim otoczeniu ciekow zgodne z warunkami siedliskowymi;

41) zielen parku kulturowego — zespoty zieleni naturalne;j i urzadzone;j;

42) dach zielony — specjalny wielowarstwowy dach z nasadzeniami ro$lin wieloletnich trwale zwigzany
z jego konstrukcja, stanowiacy powierzchnig biologicznie czynna;

43) strefa zieleni — fragment dziatki budowlanej, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego dopuszcza si¢
nie wigcej niz 40% powierzchni utwardzonej;

44) strefa zieleni przyrodniczej — oznaczony na rysunku planu obszar, w granicach ktérego obowigzuje
realizacja rodzimej zieleni wysokiej dostosowanej pod wzgledem siedliskowym i sktadu gatunkowego do
wystepujacych gatunkow chronionych i rzadkich;

45) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej — strefa oddziatywania linii
elektroenergetycznej, zajmujaca pas technologiczny o szerokosci okreslonej w planie, ktory ze wzgledu na
ochrong przed szkodliwym dla ludzi i srodowiska promieniowaniem elektromagnetycznym oraz ze wzgledu
na potrzeby eksploatacyjne tej linii, wymaga uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu;
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46) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — obszar wyznaczony zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych, na ktérym obowiazuja ustalone w planie ograniczenia w zainwestowaniu terenow;

47) obszar  zalewowy teren potencjalnie  zagrozony zalaniem wodami powodziowymi
o prawdopodobienstwie  zalania 1%  uwzglgdniony  w Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Radom z p6zniejszymi zmianami.

DZIAL I1.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. 1. Ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéow dla obszaru objetego planem
okresla si¢ w podziale na:

1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

3) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem U/MN;
4) teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP;

5) teren uslugowo-produkcyjny, oznaczony na rysunku planu symbolem U/P;

6) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

7) tereny wod powierzchniowych $rodladowych w zieleni parku kulturowego, oznaczone na rysunku planu
symbolem WS/ZPK;

8) tereny zieleni parku kulturowego, oznaczone na rysunku planu symbolem ZPK;

9) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI;

10) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;

11) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem E;

12) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem:
a) KDL — klasy lokalnej,
b) KDD — klasy dojazdowej;

13) tereny droég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem:
a) KDW — tereny drog wewnetrznych,
b) KDWX — tereny drog wewnetrznych dla ruchu pieszego i rowerowego.
2. Linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w ust. 1, okreslono na rysunku planu.

3. Szczegotowe okreslenie funkcji realizujacych przeznaczenie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, oraz
okreslenie zasad ich lokalizacji w ramach przeznaczenia poszczegélnych terenéw zawarto w Dziale III
(Ustalenia szczegotowe) niniejszego planu i Rozdziale 10.

§ 6. 1. Granicami terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w planie sa
linie rozgraniczajace tereny:

1) drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

2) drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

3) drog wewnetrznych dla ruchu pieszego i rowerowego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDWX;
4) ushug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP;

5) zieleni parku kulturowego, oznaczone na rysunku planu symbolem ZPK;

6) wod powierzchniowych $rodladowych w zieleni parku kulturowego, oznaczone na rysunku planu
symbolem WS/ZPK;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -8 Poz. 11063

7) wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
8) elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem E;
9) cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.

2. Na pozostatych terenach, niewymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego
z zachowaniem pozostatych ustalen planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Okresla sie strukture przestrzenng obszaru planu w szczegdlnosci poprzez:
1) wyznaczenie terendow zieleni wraz z komunikacja i infrastrukturg techniczna;
2) wyznaczenie terendw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowg;

3) wyznaczenie zasiggu iksztaltu miejsc iterenow publiczne dostepnych oraz okreslenie zasad
zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow.

2. Ochrony wymagaja nastgpujace cechy elementow zagospodarowania przestrzennego na obszarze
objetym planem:

1) walory krajobrazowe terenow otwartych doliny rzeki Mlecznej;
2) punkt widokowy na Grodzisku Piotréwka, zlokalizowany na terenie ZPK.1, oznaczony na rysunku planu;

3) dominanta architektoniczna - zabudowa postindustrialna po bylej garbarni zlokalizowana na terenie U.1,
oznaczona na rysunku planu;

4) ciagi widokowe oznaczone na rysunku planu:

a) Nr 1 z terenu drogi KDD.1 na krajobraz doliny rzeki Mlecznej i panoram¢ miasta (zlokalizowang poza
terenem planu),

b) Nr 2 z Grodziska Piotréwka na panorame¢ miasta (zlokalizowana poza terenem planu) idoling rzeki
Mleczne;j,

¢) Nr 3 zterenu drogi KDD.4 na doling rzeki Mlecznej i panoram¢ miasta (zlokalizowang poza terenem
planu);

5) otwarcia widokowe oznaczone na rysunku planu:
a) Nr 1 na Grodzisko Piotréwka,
b) Nr 2 na krajobraz doliny rzeki Mlecznej i Grodzisko Piotrowka,

¢)Nr3, Nr4iNr5na krajobraz doliny rzeki Mlecznej, Grodzisko Piotréwka ipanorame miasta
(zlokalizowana poza terenem planu),

d) Nr 6 na krajobraz doliny rzeki Mlecznej;

6) 0§ widokowa zterenu drogi KDD. 7 na kosciét Sw. Waclawa (zlokalizowany poza terenem planu),
oznaczona na rysunku planu.

3. Wyeksponowania lub rewaloryzacji wymagaja nastgpujace cechy elementdw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze objetym planem:

1) sylweta Grodziska Piotrowka z terenéw drog KDD.1, KDD.7 i KDWX.2;

2) kompozycja zieleni w dolinie rzeki Mlecznej 1 we wngtrzach widokowych z otwar¢ widokowych, o ktérych
mowa w ust. 2 pkt 5 lit. a-d;

3) uklad zabudowy postindustrialnej bylej garbarni zlokalizowanej na terenie U.l, zzachowaniem
wewngtrznych placow i ciggow pieszo — jezdnych.

§ 8. 1. Z zastrzezeniem przepisow Rozdzialu 4 i Dziatlu III (Ustalenia szczegotowe), ustala si¢ nastgpujace
zasady dotyczace rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejacej zabudowy:
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1) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej zabudowy, niezaleznie od sposobu jej usytuowania wzgledem
ustalonych w niniejszym planie linii zabudowy oraz pozostatych ustalen planu;

2) zasady okreslone w pkt 1 dotycza rowniez zmiany sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy;

3) rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ z uwzglednieniem ustalonych w niniejszym
planie linii zabudowy.

2. Lokalizacje zabudowy na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ zzachowaniem ustalonych
w niniejszym planie: linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. Sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegltych nieruchomosci - na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem ustalen Dzialu III (Ustalenia szczegdlowe)
niniejszego planu.

§ 9. 1. Z zastrzezeniem przepisow Rozdziatu 4 i Dziatu III (Ustalenia szczegétowe), ustala si¢ nastepujace
zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji i dachéw budynkow:

1) nakazuje si¢ ograniczenie ilosci kolorow i roznych materialéw elewacyjnych dla elewacji danego budynku
do dwoch (nie dotyczy kolorystyki dachu, stolarki okiennej i drzwiowej, §lusarki, urzgdzen technicznych);

2) przy projektowaniu kolorystyki elewacji nakazuje si¢ stosowanie kolorow z jednej tonacji kolorystycznej:
biel, jasne odcienie szaro$ci, jasne odcienie bezu z wytaczeniem terenéw zabudowy uslugowej U.1, U.2,
dla ktorych nakazuje si¢ stosowanie kolorow w tonacji kolorystycznej zblizonej do cegly naturalnej
i kolorow grafitowych z dopuszczeniem stosowania zestawien kontrastowych, w przypadku gdy wynika to
z koniecznos$ci podkreslenia detalu architektonicznego lub podkreslenia uktadu kompozycyjnego elewac;i;

3) materiat elewacji budynkow: szkto, tynk, cegla, kamien naturalny, drewno, oktadzina ceramiczna;
4) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkow w formie zieleni na §cianach lub wertykalnych ogrodow;

5) dopuszcza si¢ stosowanie na stropodachach i tarasach nawierzchni urzadzonej ksztaltowanej w formie
dachu zielonego;

6) dopuszcza si¢ realizacje dachow przeszklonych;

7) wszystkie projektowane dachy, z wylaczeniem dachoéw przeszklonych idachow zielonych nalezy
realizowa¢ w kolorze pomaranczowoczerwonym (ceglastym), z zastrzezeniem pkt 8 i pkt 9;

8) na terenach U.1, U.2 dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow w kolorze czarnym lub grafitowym;

9) przy rozbudowie istniejacych budynkow, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej kolorystyki dachu, do
czasu wymiany catego dachu.

2. Budynki lub czeéci budynkéw petniacych funkcje uzytecznosci publicznej nakazuje si¢ realizowad
z uwzglednieniem przystosowania tych budynkow izagospodarowania terenu do korzystania przez osoby
niepetosprawne, zgodnie z wymogami okre§lonymi w przepisach odrgbnych.

3. Przy realizacji przeznaczenia terenOw nakazuje si¢ zapewnienie warunkow bezpieczenstwa w zakresie
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych, w tym dotyczacych
drog pozarowych i przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

4. Lokalizacje miejsc gromadzenia stalych odpadéw w kontenerach i pojemnikach we frontach dziatek
dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
architektonicznych uniemozliwiajacych ich ekspozycje od strony terenéw publicznych.

§ 10. 1. Na terenach zlokalizowanych w granicach ,,Parku Kulturowego Stary Radom” obowigzuja zasady
sytuowania tablic i urzadzen reklamowych (w tym baneréw reklamowych, urzadzen i reklam informacyjno -
plastycznych itp. o charakterze ekspozycji czasowej) oraz szyldow, okreslone w Uchwale Nr 170/2011 Rady
Miejskiej w Radomiu z dnia 29 sierpnia 2011 r. w sprawie utworzenia Parku Kulturowego pn. ,,Park Kulturowy
Stary Radom”.

2. Na terenach zlokalizowanych poza granicami ,,Parku Kulturowego Stary Radom”, ustala si¢ zasady
usytuowania tablic i urzadzen reklamowych (w tym baneréw reklamowych, urzadzen i reklam informacyjno -
plastycznych itp. o charakterze ekspozycji czasowej) oraz szyldow, jak nastepuje:
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1) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych, urzadzen reklamowych oraz szyldow na terenie ZC, w tym
na ogrodzeniach;

2) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych, urzadzen reklamowych oraz szyldéw, o ktérych mowa
w pkt 1 w sposob utrudniajacy ruch pieszych ipojazdow, utrudniajacy odczytanie znakow drogowych,
nazw ulic 1 numeréw budynkoéw oraz na dachach, pomnikach i drzewach;

3) w pasach drogowych drég publicznych zakazuje si¢ realizacji obiektow, o ktorych mowa w pkt 1,
z wyjatkiem obiektéw specjalnie w tym celu zaprojektowanych: stupdéw lub tablic ogloszeniowych oraz
o charakterze ekspozycji czasowe;;

4) lokalizacje obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, poza pasami drogowymi drég publicznych dopuszcza sig
wylacznie w obrebie nieruchomosci stanowigcej miejsce lokalizacji przedsigwzigcia, ktorego dotyczy
informacja o tresci reklamowej;

5) zakazuje si¢ wykorzystywania dla celow reklamowych tymczasowych ogrodzen placow budowy.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady realizacji ogrodzen, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig
inaczej:
1) ogrodzenia nakazuje si¢ sytuowac bez przekraczania linii rozgraniczajacych tereny;
2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 1,80 m od poziomu terenu po stronie grodzonej nieruchomosci,

z zastrzezeniem ustalen szczegdlowych, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodzen oraz realizacje
wyzszych ogrodzen celem dostosowania ich wysokosci do ogrodzenia dziatki bezposrednio sasiadujace;;

3) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji petnych ogrodzen we frontach dziatek budowlanych,
z zastrzezeniem § 42 ust. 3 pkt 2 1 3;

4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen na terenach ZPK, WS/ZPK, WS, z zastrzezeniem ustalen szczegoélowych
dla tych terenows;

5) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen w granicach obszardw szczegélnego zagrozenia powodzig i granicy
obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

4. Ustala si¢ lokalizowanie obiektoéw malej architektury, tymczasowych ogrodkow gastronomicznych
iich ogrodzen z mozliwosciag doprowadzenia niezbgdnej infrastruktury technicznej, w sposob niekolidujacy
zruchem pieszym irowerowym oraz zapewniajagcy dostepno$¢ osdb niepelnosprawnych do obiektow
uzytecznosci publicznej (np. dojazd wozka inwalidzkiego) .

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. 1. W granicach planu nie wystgpuja obszarowe ani indywidualne formy ochrony przyrody, dla
ktorych ustalono zasady ochrony na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Na obszarze objetym planem:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z zastrzezeniem ust. 3 1 ust. 4;
2) zakazuje sie lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;.
3. Zakazy, o ktoérych mowa w ust. 2 pkt 1, nie dotycza inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu
tacznosci publicznej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych.

4. Na terenie ustugowo-produkcyjnym, oznaczonym na rysunku planu symbolem U/P, dopuszcza si¢
lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na srodowisko.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujagce zasady ochrony powierzchni ziemi i wod:
1) obowigzuje utrzymanie standardow jako$ci $rodowiska w zakresie wod, gleby iziemi, okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) obowiazuje ochrona wdéd podziemnych na obszarze objetym planem, znajdujacych si¢ w granicach
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 405 Niecka Radomska poprzez zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych, w ktérych prowadzona dzialalno$¢ moze spowodowac zanieczyszczenie powierzchni ziemi
1 wod, bez wykonania w tym zakresie zabezpieczen wedlug obowiagzujacych przepiséw odrebnych;
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3) zakazuje si¢ zbierania odpadow w miejscach do tego nieprzygotowanych i bez uprzedniego uszczelnienia
i zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do powierzchni ziemi i wod;

4) dopuszcza si¢ renaturalizacje koryt ciekow naturalnych oraz odtwarzanie naturalnych zbiornikéw wodnych;
5) zakazuje si¢ catkowitego likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych i obszarow wodno-btotnych;

6) zakazuje si¢ wydobywania torfu i dokonywania zmian stosunkéw wodnych na obszarach wodno-btotnych,
z wyjatkiem celow stuzacych ochronie §rodowiska, gospodarce wodnej, tworzeniu terendow rekreacyjno-
wypoczynkowych lub realizacji inwestycji celu publicznego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony uksztaltowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:

1) wyznacza si¢ rzgdy drzew oznaczone na rysunku planu, dla ktérych zasady zagospodarowania okreslono
w Rozdziale 10 i Dziale I1I (Ustalenia szczegdtowe);

2) wyznacza si¢ strefy zieleni i strefe zieleni przyrodniczej oznaczone na rysunku planu;
3) nakazuje si¢ rekonstrukcje obudowy biologicznej ciekow z zachowaniem przepisow odrebnych;
4) nakazuje si¢ w terenach drog:

a) realizacje nowych nasadzen drzew ikrzewow z gatunkow dostosowanych do warunkéw miejskich
i walorow widokowych, w miejscach niekolidujacych =z infrastrukturg techniczng, z zastrzezeniem
ust. 7 pkt 1 lit. aic,

b) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajgcej prawidtowe funkcjonowanie bryty
korzeniowej istniejacych i nasadzanych drzew i krzewow;

5) zasady prowadzenia zabiegéw pielegnacyjnych oraz wycinki istniejacych drzew ikrzewoéw — zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony wskazanych na rysunku planu warto§ciowych drzew:

1) wycinke drzew dopuszcza sie¢ jedynie w przypadku stwierdzenia zagrozenia dla ruchu drogowego, ludzi,
mienia lub ze wzgledu na stan sanitarny, po wyczerpaniu $§rodkoéw z zakresu ich pielegnacji lub
w przypadku realizacji inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ radykalnej redukcji korony drzew poza cigciami majacym na celu zapobieganie zagrozeniom,
o ktérych mowa w pkt 1 lub wynikajacymi z wad budowy lub chorob drzewostanu.

4. Ustala si¢ zakaz przekraczania standardow jakosci powietrza, poziomu hatasu lub pol
elektromagnetycznych, okreslonych w przepisach odrebnych, poza granicami dziatek, na ktorych lokalizowane
sa przedsigwziecia, ktorych funkcjonowanie wiaze si¢ z emisja zanieczyszczen do atmosfery, hatasu lub pol
elektromagnetycznych.

5. Na obszarze planu obowigzuja zasady gospodarowania odpadami i gromadzenie odpadow — zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem ustalen aktualnie obowigzujacego regulaminu
utrzymania czystosci iporzadku na terenie gminy lub innych przepisow gminnych dotyczacych zakresu
gospodarki odpadami.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony przed hatasem:

1) standardom ochrony akustycznej (dopuszczalne poziomy hatasu) zgodnie z przepisami odrebnymi
podlegaja:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN -—
kwalifikowane jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
U/MN - kwalifikowane jako tereny mieszkaniowo-ustlugowe, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) tereny zieleni parku kulturowego, oznaczone na rysunku planu symbolem ZPK.1, ZPK.2, ZPK.3, ZPK 4,
ZPK.6, ZPK.8 — kwalifikowane jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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d) teren ushug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP — kwalifikowany jako tereny
zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy lub tereny domoéw opieki
spotecznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ dla terenéw chronionych akustycznie stosowanie rozwigzan technicznych Iub funkcjonalnych
zapewniajacych dotrzymanie dopuszczalnych poziomoéw halasu na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza si¢ oznaczong na rysunku planu stref¢ ochrony widokowej na Grodzisko Piotrowka i ko$ciot §w.
Wactawa (zlokalizowany poza terenem planu), dla ktorej obowigzuja nastgpujace zasady
zagospodarowania:

a) nakazuje si¢ rekompozycj¢ zieleni,
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokos$ci przekraczajacej 5 m,
¢) zakazuje sie lokalizacji nowych zadrzewien o powierzchni powyzej 200 m? ograniczajacych widok;

2) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania
energi¢ wiatru, w tym mikroinstalacji;

3)na terenach ZPK, WS/ZPK zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen ograniczajacych lub
dysharmonizujacych widok z ciggow pieszych idrog rowerowych, ciggdéw iotwar¢ widokowych oraz
punktu widokowego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

§ 13. 1. Ochronie na podstawie przepisow odrebnych podlegaja nastgpujace obszary i obiekty zabytkowe
wpisane do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Mazowieckiego dotyczace miasta Radomia:

1) strefa $cistej ochrony konserwatorskiej - zespo6t urbanistyczno-architektoniczny z IX—XX w. wpisany do
rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 29.12.1969 r. nr rejestru
536/A/69 idecyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Radomiu z dnia 14.09.1989 r. nr rejestru
410/A/89;

2) obiekt wpisany do rejestru zabytkow archeologicznych ”C” wojewodztwa mazowieckiego — Grodzisko
wczesnosredniowieczne ,,Piotrowka” IX-XIII wiek, nr rej. 123/A/81 z 04.11.1981 .

2. Zmiana przeznaczenia, prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robéot budowlanych przy
obiekcie, o ktorym mowa wust. 1 pkt2, podejmowanie innych dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do
naruszenia substancji lub zmiany jego wygladu oraz wykonywanie robot budowlanych w otoczeniu zabytku -
na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych.

3. Lokalizacje obiektu i granice strefy, o ktorych mowa w ust. 1, uwidoczniono na rysunku planu.

§ 14. 1. Ochronie na zasadach okreslonych w planie podlegaja nastgpujace stanowiska archeologiczne
wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow gminy Radom:

1) stanowisko 1 Grodzisko ,,Piotrowka” (lokalizacja na obszarze AZP 74-67/1) o funkcji grodzisko,
podgrodzie XI-XII w. oraz XIII-XV w.;

2) stanowisko 2 (lokalizacja na obszarze AZP 74-67/2) o funkcji osady z wczesnej epoki zelaza oraz osady
wczesnosredniowiecznej IX-XII w.;

3) stanowisko 6 (lokalizacja na obszarze AZP 74-67/16) o funkcji osady produkcyjne;.

2. Ochronie na zasadach okreslonych w planie podlegaja nastgpujace obiekty wpisane do Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkow i Gminnej Ewidencji Zabytkow gminy Radom:

1) budynek administracyjno-mieszkalny w zespole dawnej garbarni ,,Nowos$¢”;
2) watkownia w zespole dawnej garbarni ,,Nowos$¢”;
3) falcownia w zespole dawnej garbarni ,,Nowos$¢”;

4) kottownia w zespole dawnej garbarni ,,Nowos$¢”;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -13 - Poz. 11063

5) maszynownia w zespole dawnej garbarni ,,Nowos¢”.
3. Lokalizacje obiektow, o ktéorych mowa w ust. 1 i 2, uwidoczniono na rysunku planu.

4. 7Z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych dla terendow ZPK.1, ZPK.2, WS/ZPK.1, ochrong¢ stanowisk
archeologicznych nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania irealizacji zagospodarowania tych terendw,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.7 zastrzezeniem ustalen szczegdétowych, ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania obiektow,
o ktorych mowa w ust. 2:

1) zakazuje si¢ lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne itp.) na elewacjach budynkéw eksponowanych od strony publicznie
dostepnych ciggow komunikacyjnych i placow;

2) zakazuje si¢ docieplenia od zewnatrz elewacji frontowych budynkow;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe izmiang sposobu uzytkowania budynkow celem podniesienia
standardéw ich uzytkowania lub dostosowania do wymogdéw przepiséw techniczno-budowlanych — pod
nastepujacymi warunkami:

a) zachowanie charakterystycznych elementow stylu i formy architektonicznej, w tym: kompozycji elewacji
okreslajacej charakterystyczne dla obiektu proporcje pomigdzy poszczegdlnymi jej elementami,

b) zachowanie detali architektonicznych,
¢) zachowanie uktadu i katow nachylenia potaci dachowych,

d) dopuszcza si¢ wymiane stolarki i $lusarki okiennej i drzwiowej na drewniana, metalowa lub aluminiowa,
pod warunkiem zachowania pierwotnych podziatow.

§ 15. 1. Postepowanie w przypadku lokalizacji inwestycji zwigzanych z wykonywaniem roboét ziemnych we
wskazanej na rysunku planu strefie $cistej ochrony archeologicznej - na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

2. Postegpowanie w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych przedmiotu, co do ktoérego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem poza rejonami lokalizacji zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych - na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 16. 1. Wskazuje si¢ nastgpujace obiekty dobr kultury wspodlczesnej, objete ochrong na mocy ustalen
planu: budynki bytej garbarni zlokalizowane na terenie U.1, oznaczone na rysunku planu.

2.Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, zmiane sposobu
uzytkowania budynkow celem podniesienia standardow ich uzytkowania lub dostosowania do wymogow
przepiséw techniczno-budowlanych - pod warunkiem zachowania charakterystycznych elementow stylu
i formy architektonicznej, w tym: kompozycji elewacji, detali architektonicznych, uktadu i katoéw nachylenia
potaci dachowych, pierwotnych podziatow okien i drzwi w przypadku wymiany stolarki.

§ 17. Wskazuje si¢ teren ,Parku Kulturowego Stary Radom” jako podlegajacy ochronie wedlug
wytycznych ,,Planu Ochrony Parku Kulturowego Stary Radom” - na zasadach ustalonych niniejszym planem.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 18. 1. Zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Radom”, na obszarze planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisOw
ustawy.

2. Jako tereny publicznie dostepne okresla si¢ tereny wyznaczonych w planie drog publicznych KDL,
KDD, drég wewngtrznych dla ruchu pieszego i rowerowego KDWX, tereny: zieleni parku kulturowego ZPK,
wod powierzchniowych $rodladowych w zieleni parku kulturowego WS/ZPK, wod powierzchniowych
srodladowych WS, ustug publicznych UP, cmentarza ZC.

3. W obrebie terendw publicznie dostepnych nakazuje si¢ ksztalttowanie nawierzchni drog i chodnikoéw
W sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 19. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy obowigzuja ustalenia Rozdzialu 2 niniejszego dzialu
oraz Dziatu III (Ustalenia szczegdtowe).

2. Ustalenia w zakresie wskaznikow zagospodarowania dla terenéw, w tym maksymalnej i minimalne;
intensywnosci zabudowy jako wskaznikéw powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokos$ci zabudowy oraz gabarytow obiektow zostaty zawarte
w Rozdziale 3 - § 12 ust. 7 pkt 1 lit. b, w § 26 1 w ustaleniach Dziatu III (Ustalenia szczegotowe).

3. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budowli, oile Ustalenia szczegdétowe iRozdzialu 3 nie stanowia
inaczej:

1) dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem U - 30 m;

2) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN -
25 m;

3) dla terenow zabudowy uslugowo-mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
U/MN - 40 m;

4) dla terenu ushug publicznych, oznaczonego na rysunku planu symbolem UP - 25 m;
5) dla terenu ustugowo-produkcyjnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P — 30 m;
6) dla terenow wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem WS - 40 m;

7) dla terenéw wod powierzchniowych $rédladowych w zieleni parku kulturowego, oznaczonych na rysunku
planu symbolem WS/ZPK - 5 m;

8) dla terenoéw zieleni parku kulturowego, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZPK - 25 m;

9) dla terenow zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZI.1, ZI1.2 - 40 m;

10) dla terendéw zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem Z1.3, Z1.4 - 25 m;

11) dla terenu cmentarza, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC - 12 m;

12) dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem E - 40 m;

13) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL — 40 m;
14) dla terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.4 — 40 m;

15) dla pozostatych terenéw — 30 m.

4. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ matej architektury, o ile Ustalenia szczegdétowe nie stanowia inaczej —
3 m.

§20. 1. W przypadku instalowania na budynkach wymiennikow ciepta, paneli fotowoltaicznych,
kolektoréw stonecznych, inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, anten rtv, wentylatoréw, klimatyzatorow,
szafek itp. ustala si¢ realizacj¢ wymienionych urzadzen jako elementow wkomponowanych w istniejace
i projektowane budynki, przy zastosowaniu rozwigzan architektonicznych, ktére nadajg im forme¢ spojna
z architektura budynku, a jednoczes$nie nie uniemozliwiaja ekspozycji od terenow publicznych.

2. Na terenie objetym planem instalacje infrastruktury technicznej, w tym inwestycje z zakresu tgcznos$ci
publicznej, winny by¢ lokalizowane w sposob nienaruszajgcy walorow krajobrazowych doliny rzeki Mlecznej.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia

§ 21. 1. Na rysunku planu wskazuje si¢ ustalone na podstawie przepisow odrgbnych:

1) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10%;
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2) granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie i wynosi 1%;

3) granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2%.

2. W granicach obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ sposoby zagospodarowania jak w Dziale 111
(Ustalenia szczegotowe), z zastrzezeniem § 23 ust. 41 5.

Rozdzial 8.
Szczegolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 22. 1. Realizacja przeznaczenia terenow w obrebie obszaru objetego niniejszym planem nie jest
uwarunkowana uprzednim scaleniem i podziatem nieruchomosci, wobec czego nie okres$la si¢ granic obszarow
wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci dokonywanego na wniosek podmiotow okreslonych
w przepisach odrebnych, ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) kat polozenia granic bocznych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych drég obstugujacych te dziatki:
w przedziale 60°-120°;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 300,0 m?, o ile ustalenia szczegétowe Dziatu IIT
nie stanowig inaczej;

3) minimalna szeroko$¢ frontdow nowo wydzielonych dziatek — 9,0 m, o ile ustalenia szczegdélowe Dziatlu II1
nie stanowig inaczej;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni i parametrach mniejszych niz ustalone w pkt213
przeznaczonych w ustaleniach szczegélowych wylacznie pod infrastrukture techniczng lub ciagi
komunikacyjne;

5) zakazuje si¢ scalania ipodzialu na dziatki w sposéb uniemozliwiajgcy obsluge komunikacyjng lub
infrastrukturalng nieruchomosci zlokalizowanych poza obszarem objetym scaleniem i podziatem.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 23. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja warunki korzystania z wéd regionu wodnego Srodkowe;j
Wisty oraz warunki korzystania z wod zlewni rzeki Radomki, okreslone w przepisach odrgbnych.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ wcaloSci wobrgbie jednolitej czeSci wod podziemnych
przeznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia nr 87,
podlegajacej ochronie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja strefy ochronne uje¢ wody ani obszary ochronne zbiornikow
wod srodladowych.

4. W granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zasady zagospodarowania
okreslone w przepisach odrebnych.

5. Na rysunku planu wskazuje si¢ granice obszaru zalewowego, dla ktorego ustala si¢ nast¢pujace zasady
zagospodarowania, z zastrzezeniem ust. 4:

1) zakazuje sie podpiwniczenia obiektow budowlanych;

2) zakazuje si¢ zmiany istniejacego uksztattowania terenu innej niz zwigzana z: ochrong przeciwpowodziows,
zmiang linii brzegowych wod powierzchniowych, realizacja: zbiornikow wodnych, urzadzen wodnych,
obiektow: rekreacyjnych, skansenu archeologicznego wraz z obiektami towarzyszacymi, infrastruktury
technicznej, stanowisk postojowych oraz ciagdw komunikacyjnych;

3)w przypadku lokalizacji przeszkdd budowlanych, innych niz obiekty zwigzane =z ochrong
przeciwpowodziowa, urzadzenia wodne, obiekty: rekreacyjne, skansenu archeologicznego wraz
z obiektami towarzyszacymi, infrastruktury technicznej, stanowiska postojowe, ciagi komunikacyjne,
nakazuje si¢ ich realizacj¢ z elementéw zapewniajacych swobodny przeptyw wéd powodziowych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -16 - Poz. 11063

4) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow w sposob utrudniajgcy swobodny przeptyw wod powodziowych.

6. Na obszarze objetym planem obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych oraz naturalnych zgodnie z planem generalnym iz dokumentacja rejestracyjng lotniska PL
Radom - Sadkéw. Powyzsze ograniczenia wysoko$ci obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia umieszczane na
obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.

7. W strefach ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia, w odlegtosci
18,0 m od osi linii 110kV, odleglosci zabudowy i zagospodarowania terenéw od przewodow linii ustala si¢ na
podstawie przepiséw odrebnych.

8. Ustalenia zawarte w ust. 7 obowiazuja do czasu skablowania lub przelozenia danej linii
elektroenergetyczne;.

9. W obrebie strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, ktorej granice wyznacza si¢ w odlegtosci 50 m od linii
rozgraniczajacej teren ZC, zakazuje si¢ lokalizacji: zabudowy mieszkaniowej, zakladéow produkujacych
artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuly zywnos$ci oraz studni
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 24. 1. Nakazuje si¢ urzadzenie otwartych lub wbudowanych miejsc do parkowania dla samochodoéw
osobowych, jako stanowiska postojowe, w tacznej liczbie nie mniejszej niz wynikajaca z nastgpujacych
wskaznikoéw:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie;
2) gastronomia: 1 stanowisko postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych;
3) ustugi o$wiatowo - wychowawcze: 1 stanowisko postojowe na 250 m? powierzchni uzytkowej;

4) ushugi w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?: 2 stanowiska postojowe na
100 m? powierzchni sprzedazy;

5) hotele i inne ustugi hotelarskie: 2 stanowiska postojowe na 10 t6zek;
6) opieka spoteczna i socjalna: 1 stanowisko postojowe na 10 to6zek;

7) pozostate ustugi: 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu
ushugowego;

8) produkcja i produkcja drobna: 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku.

2. Liczba stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nie moze by¢ mniejsza
niz minimalna okreslona w przepisach odrgbnych.

3. Nakazuje si¢ urzadzenie stanowisk postojowych dla roweréw w liczbie nie mniejszej niz 10% liczby
wynikajacej ze wskaznikdéw okreslonych w ust. 1 pkt 2-8.

4. Stanowiska postojowe, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na
ktorej lokalizowana jest dana inwestycja.

§ 25. Plan wyznacza tereny drdg publicznych idrég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu
symbolami literowymi:

1) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

2) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

3) KDW - tereny drog wewnetrznych;

4) KDWX — tereny drog wewngtrznych dla ruchu pieszego i rowerowego.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL, dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3) zasady zagospodarowania terenu:
a) obstuga terenow, zgodnie z ustaleniami Dziatu III (Ustalenia szczegotowe),
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%,
¢) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego nie mniej niz 14 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

2. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.1, dla ktorego ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: sieci iinne urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty rekreacyjno-
sportowe;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) obstuga terenoéw, zgodnie z ustaleniami Dziatu III (Ustalenia szczegotowe),
b) dopuszcza si¢ zachowanie, rozbudowe i przebudowe istniejacych obiektow rekreacyjno-sportowych,
¢) nakazuje si¢ nasadzenie rzedow drzew, oznaczonych na rysunku planu, z zastrzezeniem lit. d i e,

d) ustala si¢ maksymalng odlegto$§¢ pomigdzy drzewami na 15 m, z mozliwosciag zmiany tej odleglosci
w przypadku kolizji z infrastrukturg techniczng i zjazdami,

e) ustala si¢ realizacj¢ nasadzen z gatunkéw rodzimych,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
g) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego nie mniej niz 29 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
3. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.2, dla ktérego ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) przeznaczenie uzupetniajace: sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) obstuga terenow, zgodnie z ustaleniami Dziatu III (Ustalenia szczegélowe),
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%,
¢) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego nie mniej niz 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
4. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.3, dla ktérego ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) przeznaczenie uzupelniajace: sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) obstuga terendéw, zgodnie z ustaleniami Dziatu III (Ustalenia szczegdtowe),
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%,
¢) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego nie mniej niz 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

5. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.4, dla ktorego ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) obstuga terendéw, zgodnie z ustaleniami Dziatu III (Ustalenia szczegotowe),



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -18 - Poz. 11063

b) nakazuje si¢ nasadzenie rzgdu drzew, oznaczonego na rysunku planu, z zastrzezeniem lit. ¢ i d,

c) ustala si¢ maksymalna odleglo$¢ pomiedzy drzewami na 10 m, z mozliwoscig zmiany tej odleglosci
w przypadku kolizji z infrastrukturg techniczna,

d) ustala si¢ realizacje nasadzen z gatunkéw rodzimych,
e) dopuszcza si¢ zachowanie lub przebudowe istniejacego parkingu,
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
g) ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego nie mniej niz 93,2 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.5, dla ktorego ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) obstuga terendéw, zgodnie z ustaleniami Dziatu III (Ustalenia szczegotowe),
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%,
c) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego nie mniej niz 13 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
7. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.6, dla ktérego ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) przeznaczenie uzupetniajace: sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) obstuga terenow, zgodnie z ustaleniami Dziatu III (Ustalenia szczegélowe),
b) dopuszcza si¢ realizacje drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
d) ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego nie mniej niz 11,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
8. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.7, dla ktorego ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) obstuga terendéw, zgodnie z ustaleniami Dziatu III (Ustalenia szczegotowe),
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0,5%,
c) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego nie mniej niz 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

9. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.8, dla ktorego ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) przeznaczenie uzupetniajace: sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) obstuga terenow, zgodnie z ustaleniami Dziatu III (Ustalenia szczegétowe),
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%,

¢) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego nie mniej niz 11,4 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
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10. Przy zagospodarowaniu terenow drog publicznych, w zakresie nieuregulowanym ustaleniami
niniejszego planu, obowiazuja wymagania w zakresie parametrow przestrzennych i technicznych
poszczegdlnych elementdw zagospodarowania terenéw okreslone w przepisach odrebnych.

11. Realizacje inwestycji z zakresu przebudowy drég publicznych oraz sieci uzbrojenia iurzadzen
infrastruktury technicznej w dotychczasowych pasach drogowych dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.1, dla
ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) obstuga terendéw, zgodnie z ustaleniami Dziatu III (Ustalenia szczegdtowe),
b) dopuszcza si¢ realizacje¢ drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego,
c¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%,
d) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego nie mniej niz 8,2 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

2. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.2, dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) obstuga terenow, zgodnie z ustaleniami Dziatu III (Ustalenia szczegélowe),
b) dopuszcza si¢ realizacje drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%,
d) ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego nie mniej niz 7,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Wyznacza si¢ teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.3, dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) obstuga terendéw, zgodnie z ustaleniami Dziatu III (Ustalenia szczegotowe),
b) dopuszcza sig realizacj¢ drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%,
d) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego nie mniej niz 16,2 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

4. Wyznacza si¢ teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.4, dla ktérego
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) obstuga terendéw, zgodnie z ustaleniami Dziatu III (Ustalenia szczegdtowe),
b) dopuszcza si¢ realizacje¢ drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%,
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d) ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego nie mniej niz 9,3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

5. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.5, dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) obstuga terenow, zgodnie z ustaleniami Dziatu III (Ustalenia szczegdlowe),
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%,
d) ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego nie mniej niz 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

6. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.6, dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) obstuga terenow, zgodnie z ustaleniami Dziatu III (Ustalenia szczegdtowe),
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%,
d) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego nie mniej niz 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

7. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej dla ruchu pieszego i rowerowego, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDWX.1, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna dla ruchu pieszego i rowerowego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci 1 inne urzgdzenia infrastruktury techniczne;j,
b) dojazd do przylegtych nieruchomosci;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia podstawowego jako drogi rowerowej wraz z ruchem pieszym,
b) obstuga terendéw, zgodnie z ustaleniami Dziatu III (Ustalenia szczegdtowe),
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%,
d) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego nie mniej niz 10,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

8. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej dla ruchu pieszego i rowerowego, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDWX.2, dla ktorego ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngetrzna dla ruchu pieszego i rowerowego;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) obstuga terenow, zgodnie z ustaleniami Dziatu III (Ustalenia szczegotowe),

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%,

d) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego nie mniej niz 11,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
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9. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej dla ruchu pieszego i rowerowego, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDWX.3, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna dla ruchu pieszego i rowerowego;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia podstawowego jako drogi rowerowej wraz z ruchem pieszym,
b) obstuga terenow, zgodnie z ustaleniami Dziatu I1I (Ustalenia szczegdtowe),
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%,
d) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego nie mniej niz 11,2 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

10. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej dla ruchu pieszego i rowerowego, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDWX.4, dla ktorego ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna dla ruchu pieszego i rowerowego;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia podstawowego jako drogi rowerowej wraz z ruchem pieszym,
b) obstuga terendw, zgodnie z ustaleniami Dziatu III (Ustalenia szczegotowe),
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%,
d) ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego nie mniej niz 11,3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

11. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej dla ruchu pieszego i rowerowego, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDWX.5, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna dla ruchu pieszego i rowerowego;
2) przeznaczenie uzupetniajace: sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia podstawowego jako drogi rowerowej wraz z ruchem pieszym,
b) obstuga terendéw, zgodnie z ustaleniami Dziatu III (Ustalenia szczegdtowe),
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%,
d) ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego nie mniej niz 14,4 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. 1. Zapewnienie powigzan obszaru planu z podstawowym miejskim ukladem drogowym, ktoérego
elementami sa ulice Maratonska i Kielecka, znajdujace si¢ poza granicami planu, zapewniaja: droga lokalna
KDL i drogi dojazdowe KDD.1 - KDD.8.

2. Ustala si¢ gtéwne punkty powigzan pieszo — rowerowych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami WS/ZPK.1, ZPK.1, ZPK.2, ZPK .4, ZPK.5.

3. Wskazana na rysunku planu lokalizacja powigzan pieszo-rowerowych znajdujgca si¢ pomigdzy
glownymi punktami tych powigzan, ma charakter orientacyjny.

4. Wskazane na rysunku planu, ogélnomiejskie powigzanie pieszo-rowerowe, ma charakter informacyjny.

§ 29. 1. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudoweg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami planu i wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

2. Budowa, rozbudowa 1iprzebudowa urzadzen infrastruktury technicznej jak 1iwszelkie zmiany
w zagospodarowaniu terenu objetego planem iw jego otoczeniu wynikajace z realizacji niniejszego planu,
nie mogg utrudnia¢ funkcjonowania iczynnosci eksploatacyjnych urzadzen naziemnych ipodziemnych
funkcjonujacej i planowanej do realizacji infrastruktury techniczne;j.

3. Zakazuje si¢:
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1) fundamentowania wszelkich obiektow budowlanych na funkcjonujacych urzadzeniach podziemnych;

2) stosowania wszelkich napowietrznych polaczen, w tym elektroenergetycznych, teletechnicznych, telewizji
kablowej i podobnych bezposrednio pomiedzy obiektami kubaturowymi.

4. Nowoprojektowane sieci iurzadzenia uzbrojenia technicznego nakazuje si¢ lokalizowa¢ w granicach
ciggéw komunikacyjnych lub innych terenéw publicznie dostepnych, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen uzbrojenia technicznego poza granicami ciggow
komunikacyjnych lub innych terenéw publicznie dostgpnych, jezeli brak jest mozliwosci ich usytuowania
w granicach tych ciggdéw lub terenow.

6. Przy lokalizacji obiektow budowlanych nakazuje si¢ zachowanie odleglo$ci od infrastruktury technicznej
zgodnie z wymogami okre§lonymi w przepisach odrebnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nastepujace zasady:

1) zaopatrzenie w wode nakazuje si¢ realizowa¢ zkomunalnego systemu zaopatrzenia w wode poprzez
budowe i rozbudowe sieci wodociagowej, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) parametry sieci wodociggowej nakazuje si¢ wykona¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
z uwzglednieniem funkcji zabezpieczenia przeciwpozarowego;

3) nakazuje si¢ stosowanie przewodow rozdzielczych o §rednicach nie mniejszych niz ¥150.
8. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i przemystowych ustala si¢ nast¢pujace zasady:

1) odprowadzenie sciekéw bytowych iprzemystowych - zistniejacego iplanowanego zagospodarowania
terenow - do komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ zrzutu Sciekdw bytowych i przemystowych do wyodrebnionego systemu odprowadzania wod
opadowych lub roztopowych;

3) jakos¢ odprowadzanych $ciekow winna odpowiada¢ warunkom fizykochemicznym, okreslonym
w przepisach odrgbnych;

4) nakazuje si¢ stosowanie przewodow o $rednicach nie mniejszych niz @ 0,20 m.
9. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala si¢ nastepujace zasady:

1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych - do funkcjonujacego systemu miejskiej kanalizacji
deszczowej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na powierzchnie biologicznie czynne,
z mozliwo$cia wykorzystania niecek chlonnych, systemu kanalizacji deszczowej, drenazu lub melioracji,
z uwzglednieniem warunkéw geologicznych oraz z zachowaniem wymagan okre§lonych w przepisach
odrebnych;

3) dopuszcza si¢ budowe i1 funkcjonowanie zbiornikow retencyjnych, retencyjno-chtonnych, bioretencyjnych,
oczyszczalni wod opadowych lub roztopowych jako elementow systemu odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych, z zachowaniem wszelkich zasad ochrony $rodowiska i pod warunkiem nie dopuszczenia do
zmian stosunkow wodnych na dziatkach sgsiednich;

4) zakazuje si¢ zrzutu wod opadowych lub roztopowych do wyodrgbnionego systemu odprowadzania $ciekow
bytowych, komunalnych i przemystowych;

5)nakazuje si¢ zapewnienie ochrony funkcjonujacych w terenach ZPK.1 iZPK.4 odprowadzen
powierzchniowych wod opadowych lub roztopowych z obszaru zabudowy wzdtuz ulic: KDWX.1, KDD.4
1 KDD.8 (ul. Debowej) oraz KDD.7 (ul. Jaworowe;j);

6) jakos¢ odprowadzanych wod opadowych lub roztopowych winna odpowiada¢ warunkom
fizykochemicznym, okreslonym w przepisach odregbnych;

7) nakazuje si¢ stosowanie przewodow rozdzielczych o §rednicach nie mniejszych niz @ 0,30 m.

10. Nakazuje si¢ zapewnienie mozliwosci dojazdu pojazdow technicznych do projektowanych urzadzen
oczyszczajacych wody opadowe lub roztopowe, usytuowanych na przewodach kanalizacji deszczowej
wprowadzanej do koryt funkcjonujacych ciekow.
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11. Dopuszcza si¢ przebudowe koryt funkcjonujacych ciekow, z uwzglednieniem zmiany przebiegu ich
trasy, pod warunkiem zapewnienia bezkolizyjnego przeptywu przez obszar planu catkowitej ilosci wod
(tacznie z naptywem wod z funkcjonujacego systemu miejskiej kanalizacji deszczowej), wynikajacych
z funkcjonowania zlewni.

12. Zakazuje si¢ przebudowy koryt funkcjonujacych ciekdow w sposob powodujacy powstanie
niekorzystnych stosunkéw wodnych dla funkcjonujacego i projektowanego zagospodarowania.

13. Nakazuje si¢ ksztaltowanie i zagospodarowanie terenéw ZPK, ZI, WS/ZPK w sposob umozliwiajacy
sptyw wod opadowych lub roztopowych do koryta rzeki Mlecznej:

1) z funkcjonujacego systemu odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;
2) z powierzchni przylegajacych do koryta rzeki.

14. Nakazuje si¢ utrzymanie koryta rzeki Cerekwianki poprzez dostosowanie do wymogoéw okreslonych
wielko$ciami wynikajacymi z potrzeb zlewni rzeki.

15. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z funkcjonujacego systemu gazowniczego przez jego rozbudowe
i przebudowe;

2) nakazuje si¢ stosowanie przewodow o $rednicy nie mniejszej niz ¥32 mm.

16. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy - wedlug zapotrzebowania istniejacej Iub
planowanej zabudowy, zgodnie z wymogami okre§lonymi w przepisach odrebnych.

17. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nastepujace zasady:
1) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢:

a) z komunalnego systemu cieptowniczego,

b) z sieci gazowej, elektryczne;j,

¢)z niekonwencjonalnych zrédet ciepta =z wykorzystaniem energii geotermalnej, aerotermalnej
1 promieniowania stonecznego o mocy nieprzekraczajacej 100kW;

2) zakazuje si¢ zaopatrzenia zabudowy na obszarze planu w ciepto zindywidualnych lub lokalnych
zbiorowych zrdédet ciepta opalanych paliwem statym.

18. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci systemu elektroenergetycznego, z dopuszczeniem jego rozbudowy
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

2) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z urzadzen odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego o mocy nieprzekraczajacej 100 kW - zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ budowg nowych stacji transformatorowych wolnostojacych, podziemnych lub wbudowanych
w inne obiekty budowlane, lokalizowanych poza pasami drogowymi - zgodnie z zasadami okre$lonymi
w przepisach odrgbnych.

19. Budowa, rozbudowa sieci i urzadzen telekomunikacji publicznej na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych, z zastrzezeniem § 12 ust. 7 pkt 1 lit. b, pkt 3.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéow

§ 30. 1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terené6w w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania pod
funkcje realizujace ich przeznaczenie podstawowe lub uzupetniajace.

2. Na terenie ZPK.1, ZPK.2, ZPK.3, ZPK.4 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych wylacznie
na czas wydarzen artystyczno-rozrywkowych zwigzanych z,Parkiem Kulturowym Stary Radom” jak:
wystawy, pokazy, imprezy kulturalne (w tym np.: przekrycia namiotowe, powloki pneumatyczne, sceny,
trybuny, samodzielne azurowe konstrukcje, handlowe stoiska okazjonalne, szalety przeno$ne) z zachowaniem
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zawartych w § 8-10.
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3. Na terenie KDD.4 dopuszcza si¢ lokalizacje okazjonalnych stoisk handlowych obstugujacych teren ZC
lub tereny ZPK z zachowaniem przepisow odrebnych.

4. Na terenie U, U/MN, U/P i KDD.1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sezonowych ogrodkdéw gastronomicznych.

5. Lokalizacj¢ obiektow tymczasowych, zwigzanych zrealizacja inwestycji na terenach przeznaczonych
pod zabudow¢ (w tym np. szaletow przeno$nych) dopuszcza si¢ wylacznie na czas realizacji budow,
z zachowaniem wymogu ograniczenia ekspozycji tych obiektéw od strony drog publicznych i terendw zieleni.

Rozdzial 12.
Tereny rekreacyjno - wypoczynkowe oraz tereny sluzace organizacji imprez masowych

§ 31. 1. Granicami terenow rekreacyjno-wypoczynkowych w planie sa linie rozgraniczajace tereny zieleni
parku kulturowego, oznaczone na rysunku planu symbolem ZPK.1, ZPK.2, ZPK.3, ZPK .4, ZPK.6, ZPK.8.

2. Granicami terenoéw stuzacych organizacji imprez masowych w planie sg linie rozgraniczajace tereny:

1) zieleni parku kulturowego, oznaczone na rysunku planu symbolem ZPK.1, ZPK.2, ZPK.3, ZPK .4, ZPK.5,
ZPK.6, ZPK.7, ZPK.8, ZPK.9;

2) wod powierzchniowych $réodladowych w zieleni parku kulturowego, oznaczone na rysunku planu
symbolem WS/ZPK.1, WS/ZPK.2;

3) drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD.1, KDD.4, KDD.6,
KDD.7;

4) drog wewngtrznych dla ruchu pieszego i rowerowego, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDWX.1,
KDWX.2, KDWX.3, KDWX 4.

3. W granicach terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendow stuzacych organizacji imprez
masowych ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow na podstawie jednolitych projektow obejmujacych elementy takie
jak: rozmieszczenie obiektow skansenu archeologicznego, obiektow rekreacyjnych, uksztalttowanie terenu,
budowe posadzek inawierzchni, zagospodarowanie iurzadzenie zieleni, przebudowe elementow
infrastruktury technicznej w tym o$wietlenia oraz dobor elementéw umeblowania imalej architektury
terenow zieleni i terendw publicznie dostepnych;

2) ustala si¢ nastepujace zasady urzadzenia otoczenia glownych wejs¢ na teren okreslony w ust. 1:

a) nalezy zaznaczy¢ w przestrzeni gtéwne wejscia np. poprzez wprowadzenie elementéw umeblowania
1 malej architektury sygnalizujacych lokalizacje wejscia lub zorganizowanie placykow,

b) przed wejSciem na teren nalezy zlokalizowaé informacje o parku, zawierajagce w szczegdlnosci plan
parku z oznaczeniem alejek iobiektow zlokalizowanych na jego terenie, opis atrakcji, informacje
o odbywajacych si¢ i planowanych imprezach oraz zasady korzystania z parku;

3) dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych obiektow budowlanych, zwigzanych zimprezami masowymi
o wysokosci nieprzekraczajacej 4 m oraz doprowadzenie do nich tymczasowych linii energetycznych, na
czas organizacji tych imprez;

4) dopuszcza si¢ uzytkowanie niestacjonarnych energetycznych urzadzen dystrybucyjnych wykorzystywanych
do zaopatrzenia w energi¢ obiektow tymczasowych, o ktérych mowa w pkt3, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 32. 1. Dla terenow drog, o ktorych mowa w § 25, okreéla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

2. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktoérych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla terenéw niewymienionych w ust. 1 powyzej zawarte zostaty w Dziale III (Ustalenia
szczegotowe).
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DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U.1, U.2, U.3,
U4, U.S, U.6, U7.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi,
b) produkcja drobna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) istniejgca zabudowa jednorodzinna lub wielorodzinna,
b) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzeniem dzialalnos$ci gospodarczej,
c) obiekty towarzyszace, zwigzane z funkcja terenu,
d) obiekty matlej architektury,
e) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
f) sieci i inne urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? z wylaczeniem
terenu U.1, dla ktorego zakazuje si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
1000 m?;

2) na terenie U.6 w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza nie dopuszcza si¢ budowy czesci mieszkalnej
zintegrowanej z zabudowa ustugowa;

3) nakazuje sig¢ realizacjg¢ strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu;

4) realizacje¢ przeznaczenia uzupetniajacego w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢
wylacznie jako przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe zabudowy jednorodzinnej uprzednio istniejgcej na
danej dziatce budowlane;;

5)przy realizacji przeznaczenia podstawowego iuzupeiniajacego w budynkach o funkcji mieszanej
(mieszkaniowo-ustugowej) nakazuje si¢ separowaé cz¢s¢ ustugowa od mieszkalnej poprzez rozmieszczanie
ich na réznych kondygnacjach (ustugowe na kondygnacjach nizszych, a mieszkalne na wyzszych) lub
w inaczej wyodrebnionych strefach budynku zoddzielnymi wejSciami dla funkcji ustugowych
1 mieszkalnych;

6) zakazuje sie¢ realizacji ushug w zakresie: myjni, warsztatéw samochodowych, stacji obstugi pojazdow, stacji
paliw, logistyki i spedycji;

7) zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic z dziatkami sgsiednimi oraz wzgledem budynkow
istniejacych:

a) zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zabudowe w granicy z innymi dziatkami budowlanymi dla zabudowy zlokalizowanej na
terenie U.1, U.2, U.7, przy zachowaniu przepisow odrebnych;

8) gabaryty zabudowy oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacej:

a) maksymalne szeroko$ci elewacji frontowych w przypadku budynkéw lokalizowanych na
obowigzujacych liniach zabudowy — rowne dtugosci ww. linii w obrgbie danej dziatki budowlanej,

b) maksymalne szerokosci elewacji frontowych dla pozostatych budynkéw, wtym budynkow
zlokalizowanych za budynkami lokalizowanymi na obowigzujacych liniach zabudowy nie okresla sie,
przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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- dla terenoéw U.1, U.7: 18,0 m,
- dla terenu U.2: 15,0 m,

-dla terenow U.3, U4, U.5, U.6: 9,0 m, zdopuszczeniem podpiwniczenia, z zastrzezeniem §
23 ust. 5 pkt 1,

d) realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych zwigzanych z funkcjonowaniem przeznaczenia
podstawowego dopuszcza si¢ wytacznie jako budynki o jednej kondygnacji nadziemne;,

¢) minimalna wysokos$¢ zabudowy z wylaczeniem budynkéw gospodarczych i garazowych, obiektow matej
architektury i obiektow technicznych — dwie kondygnacje nadziemne;

9) geometria dachow: dachy ptlaskie lub strome o nachyleniu potaci pod katem do 35° za wyjatkiem dachow
lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.

4. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania:

1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 4;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenow U.3, U.6: 30%,
b) dla terenow U.2, U.4, U.5: 50%,
c) dla terenu U.7: 70%,
d) dla terenu U.1: 100%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla terenéw U.6, U.3: 30%,

b) dla terenow U.2, U.4, U.5: 20%,
¢) dla terenu U.7: 15%,

d) dla terenu U.1: 0%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600 m? za wyjatkiem terenu U.7 dla
ktorego minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 300 m?.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow, o ktérych mowa w ust. 1 w nastgpujacy sposob:

1)dla terenu U.1 zdrég publicznych: KDD.1, KDD.3 idrogi zlokalizowanej poza granicami planu (ul.
Garbarska);

2)dla terenu U.2 zdrogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu (ul. Garbarska), oraz z drogi
wewngtrznej] KDW.1;

3)dla terenu U.3 zdrog publicznych: KDD.1, KDW.6 idrogi zlokalizowanej poza granicami planu (ul.
Garbarska);

4) dla terenu U.4 z drogi publicznej: KDD.5 i z drogi zlokalizowanej poza granicami planu (ul. Garbarska);

5)dla terenu U.5 zdrogi publicznej KDL i drogi zlokalizowanej poza granicami planu (ul. Maratonska),
z zastrzezeniem pkt 6;

6) obstuga terenu U.5 zdrogi zlokalizowanej poza granicami planu (ul. Maratofiska) wylacznie poprzez
istniejace zjazdy;

7) dla terenu U.6 z drogi publicznej KDD.§;
8) dla terenu U.7 z drogi publicznej KDD.7.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -27- Poz. 11063

6. Dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U.3.

7. Dla terenu U.7 zakazuje si¢ wysuniecia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy balkonow, wykuszy, logii,
gzymsow, okapodw, podokiennikow, zadaszen nad wejsSciami, ryzalitdw, przedsionkow, schoddéw zewngtrznych,
tarasow oraz czesci podziemnych.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) obiekty towarzyszace, zwigzane z funkcja terenu,
b) obiekty matej architektury,
c) zielen urzadzona,
d) sieci i inne urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

1) realizacj¢ przeznaczenia podstawowego w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢
w formie zabudowy wolno stojacej, blizniaczej, szeregowej, lub grupowe;;

2) calkowita powierzchnia uzytkowa przeznaczenia podstawowego nie moze by¢ mniejsza niz 60% catkowitej
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce budowlanej;

3) realizacj¢ przeznaczenia podstawowego w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sig¢
przy zachowaniu zasady — jeden budynek mieszkalny na dziatce budowlanej;

4) zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic z dziatlkami sasiednimi oraz wzgledem budynkow
istniejacych - zgodnie z obowigzujagcymi przepisami;

5) gabaryty zabudowy:
a) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych dla jednego budynku: 12,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m - dwie kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym lub
nieuzytkowym i z mozliwos$cig podpiwniczenia, z zastrzezeniem § 23 ust. 5 pkt 1,

c) realizacje = przeznaczenia  w postaci  budynkéw  gospodarczych  igarazowych zwigzanych
z funkcjonowaniem przeznaczenia podstawowego iuzupetniajacego dopuszcza si¢ jako budynki do
wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej,

d) minimalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — dwie kondygnacje nadziemne;
6) geometria dachow:

a) dachy strome, dwupotaciowe ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci
pod katem do 35° za wyjatkiem dachéw lukarn, zadaszen nad wej$ciami itp., z zastrzezeniem lit. c,

b) kalenice dachow rownolegle do przylegtych drog za wyjatkiem dachow lukarn, zadaszen nad wejsciami
itp.,

c)w przypadku budynkéw lokalizowanych w granicach zsasiednimi dziatkami budowlanymi Iub
budynkéw innych niz mieszkalne dopuszcza si¢ realizacje dachow plaskich lub jednopotaciowych
stromych z kalenicg prostopadta do przyleglej drogi, o nachyleniu potaci pod katem do 35°.

4. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania:

1) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,2,
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b) maksymalna: 1,0;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla dziatki budowlanej w zabudowie jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej 40%,
b) dla dziatki budowlanej w zabudowie szeregowej 1 grupowej: 60%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i grupowej: 300,0 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej: 200,0 m?;
5) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolno stojacej, blizniaczej i grupowej: 16,0m,
b) dla zabudowy szeregowej: 9,0m.
5. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w nastepujacy sposob:

1) dla terenu MN.1 zdrog publicznych: KDD.1, KDD.2 idrogi zlokalizowanej poza granicami planu (ul.
Malinowa);

2) dla terenu MN.2 z drog publicznych: KDD.1, KDD.2 idrogi zlokalizowanej poza granicami planu (ul.
Garbarska);

3) dla terenu MN.3 z drég publicznych: KDD.1, KDD.3 oraz z drogi wewngtrznej KDW.1;

4) dla terenu MN. 4 z drég publicznych: KDD.1 i drogi zlokalizowanej poza granicami planu (ul. Garbarska)
oraz z drég wewngtrznych KDW.1 i KDW.2;

5) dla terenu MN. 5 z dréog publicznych: KDD.1 i drogi zlokalizowanej poza granicami planu (ul. Garbarska)
oraz z drogi wewnetrznej KDW.2.

6. Dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewnetrznych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN.2, MN.3.

7. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia oplaty z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami U/MN.1, U/MN.2, U/MN.3, U/MN.4, U/MN.5, U/MN.6, UMN.7, U/MN.8, U/MN.9.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa uslugowa realizowana jako przedsigwziecia nieucigzliwe,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) obiekty towarzyszace, zwigzane z funkcja terenu,
b) produkcja drobna realizowana jako przedsiewzigcia nieucigzliwe,
¢) obiekty matej architektury,
d) zielen urzadzona,
e) zielen izolacyjna,
f) sieci 1 inne urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji ustug o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;

2) realizacje przeznaczenia podstawowego w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sig
w formie zabudowy wolno stojacej, blizniaczej, szeregowej;

3) realizacj¢ przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ w dowolnych proporcjach, przy czym w budynkach
o funkcji mieszanej (mieszkaniowo-ustlugowej), funkcje ustugowe nakazuje si¢ separowaé¢ od mieszkalnych
poprzez rozmieszczanie ich na roznych kondygnacjach (ustugowe na kondygnacjach nizszych,
a mieszkalne na wyzszych) lub w inaczej wyodrebnionych strefach budynku z oddzielnymi wejsciami dla
funkcji ustugowych i mieszkalnych;

4) dopuszcza si¢ adaptacje lokali mieszkalnych i pomieszczen gospodarczych na lokale o funkcji ustugowej,
a takze zmiang profilu istniejacych lokali ustugowych;

5) zakazuje si¢ realizacji ushug w zakresie: myjni, warsztatéw samochodowych, stacji obstugi pojazdow, stacji
paliw, logistyki i spedycji;

6) zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic z dziatkami sgsiednimi oraz wzgledem budynkow
istniejacych, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

7) nakazuje si¢ realizacjg stref zieleni zgodnie z rysunkiem planu;
8) gabaryty zabudowy:
a) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych: 12 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m - dwie kondygnacje nadziemne zmozliwo$cig
podpiwniczenia, z zastrzezeniem § 23 ust. 5 pkt 1 i z poddaszem uzytkowym,

¢) realizacje budynkéw gospodarczych 1 garazowych zwigzanych z funkcjonowaniem przeznaczenia
podstawowego dopuszcza si¢ jako budynki o jednej kondygnacji nadziemnej,

d) minimalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowo-mieszkaniowej,
produkcji drobnej — dwie kondygnacje nadziemne;

9) geometria dachow:

a) dachy strome, dwupolaciowe, zlozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci
pod katem do 35°, za wyjatkiem dachow lukarn, zadaszen nad wejSciami itp., z zastrzezeniem lit. c,

b) kalenice dachow rownolegte do przyleglych drog za wyjatkiem dachoéw lukarn, zadaszen nad wejsciami
itp.,

c) w przypadku budynkéw lokalizowanych w granicach z sgsiednimi dziatkami budowlanymi dopuszcza
si¢ realizacj¢ dachow plaskich lub jednopotaciowych stromych z kalenica prostopadly do przyleglej
drogi, o nachyleniu potaci pod katem do 35°.

4. Dla terenéw, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,2,
b) maksymalna: 1,0;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla terenu U/MN.3: 20%,

b) dla terenow U/MN.1, U/MN.2, U/MN.4: 30%,

c) dla terenow, U/MN.5, U/MN.6, U/MN.7, U/MN.8, U/MN.9: 35%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla terenéw U/MN.1, U/MN.2, U/MN.3: 300,0 m?,
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b) dla terenow U/MN.4, U/MN.5, U/MN.6, U/MN.7, U/MN.8, U/MN.9: 400,0 m?;
5) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolno stojacej, blizniaczej i grupowej: 16,0 m,
b) dla zabudowy szeregowej: 9,0 m,
c) dla zabudowy ustugowej: 16,0 m.
5. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 w nastepujacy sposob:
1) dla terenu U/MN.1 z drogi publicznej: KDD.7;
2) dla terenu U/MN.2 z drogi publicznej: KDD.7;
3) dla terenu U/MN.3 z drogi publicznej: KDD.1 i drogi zlokalizowanej poza granicami planu (ul. Malinowa);

4) dla terenu U/MN.4 z drog publicznych: KDD.1, KDD.5 i drogi zlokalizowanej poza granicami planu (ul.
Garbarska);

5) dla terenu U/MN.5 z drogi publicznej: zlokalizowanej poza granicami planu (ul. Garbarska) oraz z drogi
wewngtrznej] KDW 4;

6) dla terenu U/MN.6 z drogi publicznej: KDL oraz z drog wewngtrznych KDW.4 i KDW.5;

7) dla terenu U/MN.7 z drogi publicznej: KDL i drogi zlokalizowanej poza granicami planu (ul. Garbarska)
oraz z drog wewnetrznych KDW .4 i KDW.5;

8) dla terenu U/MN.8 z drogi publicznej: KDL i drogi zlokalizowanej poza granicami planu (ul. Garbarska);
9) dla terenu U/MN.9 z drogi publicznej: KDD.3 i drogi zlokalizowanej poza granicami planu (ul. Garbarska).

6. Dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewngtrznych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
U/MN.1, UMN.4, U/MN.6, U/MN.7, U/MN.8, U/MN.9.

7. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg dla ustalenia oplaty z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi o§wiatowo-wychowawcze,
b) ustugi opieki spolecznej i socjalnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) obiekty sportowe,
b) obiekty rekreacyjne,
c) obiekty towarzyszace zwigzane z realizacja przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego terenu,
d) obiekty matej architektury,
e) zielen urzadzona,
f) sieci i inne urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady ksztatltowania zabudowy:
1) zakazuje si¢ realizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych i boksow garazowych;

2) zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic z dziatkami sgsiednimi oraz wzgledem budynkow
istniejacych - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) gabaryty zabudowy:

a) nie okresla si¢ minimalnej wysokosci zabudowy,
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b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

4) geometria dachow: dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci pod katem do 35° za wyjatkiem dachow
lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania:

1) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,15,
b) maksymalna: 1,2;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drog publicznych: KDD.1 iz
drogi zlokalizowanej poza granicami planu (ul. Garbarska) oraz z drogi wewnetrznej KDW.6.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg dla ustalenia optaty z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ teren ustugowo-produkcyjny, oznaczony na rysunku planu symbolem U/P.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ushugi handlu detalicznego w obiektach handlowych o powierzchni do 2000m?,
b) pozostate ustugi, w tym wystawienniczo-targowe,
¢) produkcja,
d) produkcja drobna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty towarzyszace, zwiagzane z funkcja terenu,
b) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
c) obiekty malej architektury,
d) sieci i inne urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady ksztatltowania zabudowy:

1) zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic z dzialkami sgsiednimi oraz wzgledem budynkow
istniejacych - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) gabaryty zabudowy:

a) maksymalna szeroko§¢ elewacji frontowych w przypadku budynkow lokalizowanych na
nieprzekraczalnych liniach zabudowy i obowigzujacej linii zabudowy — réwne dlugosci ww. linii
w obrebie danej dziatki budowlanej, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9,0m;

3) geometria dachéw: dachy plaskie lub strome o nachyleniu potaci pod katem do 35° za wyjatkiem zadaszen
nad wejSciami itp.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania:

1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna:1,5;
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2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

4) nie okresla si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi zlokalizowanej poza
granicami planu (ul. Garbarska) oraz z drogi wewnetrznej KDW.3.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami WS.1, WS.2.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe §rodladowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia wodne,

b) budowle ochrony przeciwpowodziowej,

¢) sieci i1 inne urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) ciagi piesze, drogi rowerowe.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu w ramach realizacji
przeznaczenia uzupetniajacego:

1) dopuszcza si¢ realizacje ciagow pieszych, drog rowerowych przy zachowaniu cigglosci i przepustowosci
ciekow wodnych;

2) sieci iinne urzadzenia infrastruktury technicznej nakazuje si¢ lokalizowa¢ pod ziemia, z zastrzezeniem
pkt 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ napowietrznej sieci energetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ jako wskazniki zagospodarowania - minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

5. Ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenow, o ktérych mowa w ust. 1 w nastgpujacy sposob:
1) dla terenu WS.1 z drogi publicznej KDL;
2) dla terenu WS.2 z drogi publicznej KDL.

6. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych w zieleni parku kulturowego,
oznaczone na rysunku planu symbolami WS/ZPK.1, WS/ZPK.2, WS/ZPK.3, WS/ZPK 4.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) wody powierzchniowe srodladowe,

b) zielen parku kulturowego;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) urzadzenia wodne,

b) budowle ochrony przeciwpowodziowej,

¢) obiekty rekreacyjne,

d) obiekty matej architektury,
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e) sieci 1 inne urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
f) ciagi piesze, drogi rowerowe.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu w ramach realizacji
przeznaczenia uzupetniajacego:

1) realizacj¢ ciagéw pieszych, drog rowerowych, pomostow widokowych dopuszcza si¢ przy zachowaniu
cigglosci 1 przepustowosci cieckow wodnych;

2) ustala si¢ gtdéwne punkty powigzan pieszo-rowerowych oznaczone symbolem graficznym na rysunku planu;

3) z uwagi na orientacyjny charakter przebiegu wskazanych na rysunku planu powigzan pieszo-rowerowych
dopuszcza si¢ zmiang ich przebiegu w obrebie terenéw, o ktdorych mowa ust. 1;

4) sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej nakazuje si¢ lokalizowa¢ pod ziemig.

4. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ jako wskazniki zagospodarowania - minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

5. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w nastepujacy sposéb:
1) dla terenu WS/ZPK.1 z drogi publicznej KDD.6;
2) dla terenu WS/ZPK.2 z drogi publicznej KDD.6;
3) dla terenu WS/ZPK.3 z drogi publicznej KDD.1;
4) dla terenu WS/ZPK.4 z drogi publicznej KDD.1.

6. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg dla ustalenia oplaty z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni parku kulturowego, oznaczone na rysunku planu symbolami ZPK.1,
7ZPK.2, 7ZPK.3, ZPK .4, ZPK.5, ZPK.6, ZPK.7, ZPK.8, ZPK.9.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen parku kulturowego;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) wody powierzchniowe $rodladowe,

b) zielen izolacyjna,

¢) obiekty rekreacyjne,

d) obiekty skansenu archeologicznego,

e) obiekty towarzyszace typu toalety, budynki inwentarskie, zaplecze techniczne,

f) obiekty malej architektury,

g) urzadzenia wodne,

h) budowle ochrony przeciwpowodziowej,

1) sieci 1 inne urzadzenia infrastruktury technicznej,

Jj) ciagi piesze, drogi rowerowe.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ gldwne punkty powigzan pieszo-rowerowych oznaczone symbolem graficznym na rysunku planu;

2) z uwagi na orientacyjny charakter przebiegu wskazanych na rysunku planu powigzan pieszo-rowerowych
dopuszcza si¢ zmiang jego przebiegu;

3) nakazuje si¢ ksztaltowanie terendw zieleni parku kulturowego w formie zespotu kulturowo-parkowo-
rekreacyjnego;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —34 - Poz. 11063

4) nakazuje si¢ nasadzenie rzgdow drzew, oznaczonych na rysunku planu, dla ktorych:

a) ustala si¢ maksymalng odlegltos¢ pomiedzy drzewami na 10 m, z zastrzezeniem lit. b i przepisow
odrebnych,

b) dopuszcza si¢ zmian¢ wyznaczonej odlegtosci miedzy drzewami w przypadku kolizji z infrastruktura
techniczna,

¢) ustala si¢ realizacj¢ nasadzen z gatunkéw rodzimych.
5) nakazuje si¢ realizacj¢ strefy zieleni przyrodniczej zgodnie z rysunkiem planu;

6) realizacj¢ przeznaczenia uzupeiniajacego w postaci obiektéw skansenu archeologicznego dopuszcza sig
wylacznie na terenie ZPK.1;

7) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen, za wyjatkiem: ogrodzen placow zabaw dla dzieci, ogrodzen na terenie
ZPK.1: odtwarzanych zagréd, ogrodzen ekspozycji archeologicznych zwigzanych z funkcjonowaniem
parku kulturowego przy zachowaniu ustalen ogoélnych, z zastrzezeniem pkt §;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych azurowych ogrodzen nie przekraczajacych wysokosci 1,2 m na
terenie ZPK.1, ZPK.2, ZPK.3, ZPK 4 integralnie zwigzanych z funkcjonowaniem parku kulturowego przy
zachowaniu ustalen ogdlnych;

9) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw na terenie ZPK z wylgczeniem terenu ZPK.1;

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych budynkow na terenie ZPK.8, ZPK.9 z zakazem ich odbudowy,
rozbudowy i nadbudowy;

11) geometria dachow:

a) obiektow skansenu archeologicznego — dachy jedno i dwuspadowe, o nachyleniu potaci pod katem do
35°, wylacznie o charakterze odtworzeniowym wynikajacym z badan archeologicznych lub kulturowych
dla osadnictwa w terenie ZPK;

b) obiekty towarzyszace - dowolna geometria dachow;
12) gabaryty zabudowy:
a) skansenu archeologicznego

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 m wytacznie o charakterze odtworzeniowym wynikajaca z badan
archeologicznych lub kulturowych dla osadnictwa w terenie ZPK,

—dopuszcza si¢ szerokos¢ elewacji frontowej budynkow wytacznie o charakterze odtworzeniowym
wynikajaca z badan archeologicznych lub kulturowych dla osadnictwa w terenie ZPK,

b) obiekty towarzyszace:
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 m,
— maksymalna szeroko$¢ elewacji — 12 m,

¢) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych: 5 m, z tym ze dopuszcza si¢ budowg konstrukcji parkéw
linowych, platform widokowych na terenie ZPK inapowietrznej sieci energetycznej na terenie ZPK.6
1 ZPK.7 o wysokosci do 25 m.

4. Dla teren6éw, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej dla terenu ZPK.1:

a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,2;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla terenu
ZPK.1: 5%;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na terenie ZPK.1: 70%;
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4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na pozostatych terenach ZPK: 90%.

5. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w nastepujacy sposob:
1) dla terenu ZPK.1 z drogi publicznej KDD.7;
2) dla terenu ZPK.2 z drogi publicznej KDD.1;
3) dla terenu ZPK.3 z drog publicznych: KDD.1, KDD.6;
4) dla terenu ZPK.4 z drogi publicznej KDD.4;
5) dla terenu ZPK.5 z drogi zlokalizowanej poza granicami planu (ul. Maratonska);
6) dla terenu ZPK.6 z drogi wewngtrznej KDW.4;
7) dla terenu ZPK.7 z drogi zlokalizowanej poza granicami planu (ul. Maratonska);
8) dla terenu ZPK.8 z drog wewngetrznych dla ruchu pieszego i rowerowego KDWX.3, KDWX.4;

9) dla terenu ZPK.9 z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu (ul. Okulickiego) oraz z drogi
wewngtrznej dla ruchu pieszego i rowerowego KDWX.3.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZI.1, Z1.2, Z1.3,
714.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen nadrzeczna,
b) wody powierzchniowe srodladowe,
¢) urzadzenia wodne,
d) sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) ciagi piesze, drogi rowerowe oraz stanowiska postojowe.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w ramach zasad zagospodarowania terenu nakazuje si¢ realizacje
zieleni wysokiej na terenie ZI1.4.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ jako wskaznik zagospodarowania - minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

5. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1 w nastepujacy sposob:
1) dla terenu ZI.1 z drogi wewngtrznej KDW.3;
2) dla terenu ZI.2 z drogi publicznej KDL;
3) dla terenu ZI1.3 z drogi publicznej KDL;
4) dla terenu ZI.4 z drogi publicznej KDD.1.

6. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia oplaty z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia i obiekty zwigzane z funkcjonowaniem przeznaczenia podstawowego,
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b) elementy malej architektury zwigzane z funkcja podstawowa terenu,
c) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
d) sieci i inne urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady ksztatltowania zabudowy:
1) realizacj¢ przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ w postaci terenow grzebalnych i kolumbariow;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzenia cmentarza w formie azurowych lub pelnych elementow o wysokosci
nie przekraczajacej 2,2 m od poziomu terenu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ realizacje kolumbarium w linii ogrodzenia cmentarza o wysokosci nie przekraczajgcej 3,5 m
od poziomu terenu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tablic informacyjnych i urzagdzen multimedialnych zwigzanych z funkcjg terenu;
5) zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic z dziatkami sgsiednimi — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) gabaryty obiektéw - maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 3,5 m.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 1,0;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%.

5. Ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenu, o ktorym mowa w ust. 1 z drogi publicznej KDD.4.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem E.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane i urzadzenia stuzace elektroenergetyce;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) obiekty towarzyszace,
b) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
¢) sieci 1 inne urzadzenia pozostatej infrastruktury techniczne;.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady ksztatltowania zabudowy:
1) realizacja przeznaczenia podstawowego - na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic z dziatkami sasiednimi oraz wzgledem budynkow
istniejacych - zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi;

3) gabaryty obiektow:
a) nie okresla si¢ maksymalnej szerokosci elewacji frontowych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0m,
c¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,
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