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UCHWALA NR XLIV/286/22
RADY GMINY OJRZEN

z dnia 30 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o nr ewid. 55/1 polozonej
w m. Kraszewo gm. Ojrzen.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z2022r. poz.559 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z2022r. poz. 503), w zwigzku zuchwalg nr
XXXIII/216/21 Rady Gminy Ojrzen z dnia 27 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 55/1 potozonej w m. Kraszewo
gm. Ojrzen oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ojrzen przyjetych w uchwale Nr XXI1X/14/2001 Rady Gminy Ojrzen
z dnia 15 listopada 2001 r. w sprawie uchwalenia: ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ojrzen”, Rada Gminy Ojrzen uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 55/1 polozonej
w m. Kraszewo gm. Ojrzen, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa wust. 1, sa3 wyznaczone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie w skali 1: 1 000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terenu;

5) zwymiarowane odlegtosci w metrach;
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6) strefa gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc
parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisdéw;

8) szczegolowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

14) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz innych granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachdéw;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie nie okresla sig, ze wzgledu na brak wystepowania zjawiska w obszarze planu:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaroOw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwana si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate jednorazowg pobierang w razie zbycia
nieruchomosci;

4) granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
5) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
6) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

7) granic terenow pod budowe urzadzen o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, atakze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpieniem
znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

8) granic terenow pod budowg obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

9) granic terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
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wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

10) granic terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

11) granic pomnikow zagltady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnos$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zagtady;

12) granic terenow zamknigtych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 129;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, ktoérej nie wolno przekraczaé przy
budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejgcych, z pominigciem balkonow, wykuszy, okapow
i gzymsu, wysunietych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 metra, atakze zpominigciem czeSci
podziemnych budynku, elementéw termomodernizacji oraz elementow wejscia do budynku - schodow,
podestow, zadaszen, gankow i pochylni dla niepetnosprawnych;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod opadowych lub wodg powierzchniowa,
niezabudowany i niestanowigcy nawierzchni taraséw, dojazdow, stanowisk postojowych i doj$¢ pieszych;

4) powierzchni uzytkowej uslug - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich pomieszczen
budynku uslugowego, mierzona po wewnetrznej dlugosci $cian pomieszczen, z wylaczeniem pomieszczen
technicznych, gospodarczych, magazynowych, toalet, wewngtrznych stanowisk postojowych oraz
powierzchni ogélnokomunikacyjnych;

5) strefie gruntdow rolnych wysokich klas bonitacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ grunty rolne stanowiace
uzytki rolne klas bonitacyjnych od I do III, ktore nie spelniajg tacznie warunkéw okreslonych w ustawie
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych ilesnych dla gruntéw nie wymagajacych uzyskania
zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze iniele$ne idla ktorych wyzej wymienionej zgody
nie uzyskano;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okre$lony
symbolem przeznaczenia terenu to jest symbolem literowym, zgodnie zrysunkiem planu, dla ktorego
obowigzuja ustalenia planu;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktoérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, w tym
w zakresie handlu, gastronomi, rzemiosta, edukacji, kultury itym podobnych, anie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§5.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terendw, oznaczone symbolem literowym:
1) teren zabudowy usthug kultury — UK;
2) teren parku wiejskiego — RZP;
3) teren urzadzen zaopatrzenia ludnosci w wode dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi — RW;
4) teren urzadzen kanalizacji i utylizacji Sciekéw dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi — RK.

3. Ustala si¢, ze granice rozmieszczenia terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
stanowig linie rozgraniczajace terendw oznaczonych symbolami UK, RZP, RW, RK.

4. Ustala sie, ze granice terenu rekreacyjno-wypoczynkowego stanowig linie rozgraniczajgce terenu
oznaczonego symbolem RZP.
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Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
potozonych poza obszarem planu oraz granic przylegtych nieruchomosci z uwzglednieniem wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
1) budynkéw — zgodnie z przepisami szczegbdlowymi;
2) obiektoéw matej architektury do 3 m;
3) budowli z zakresu tacznos$ci publicznej do 70 m;
4) pozostatych budowli do 12 m.

3. Ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow:

1) naturalne kolory materiatow takich jak kamien, drewno, cegla ceramiczna, aluminium, miedz, stal
nierdzewna,

2) tynki w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu.
4. Ustala si¢ geometri¢ dachow budynkow:

1) dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
259 do 459;

2) dachy ptaskie.
5. Ustala si¢ pokrycie i kolorystyke dachow pochytych:

1) blachg w kolorze naturalnym lub grafitowym,;

2) dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub materiatem dachoéwko podobnym w odcieniach: czerwieni,
brazu, szarosci, grafitu lub ciemnej zieleni.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na srodowisko z zakresu inwestycji celu publicznego lub bezposrednio zwigzanych
z rolnictwem z zakresu uzbrojenia terenu i urzadzen wodnych.

2. Ustala sig¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwiekszonym ryzyku lub zaktadow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;.

3. Ustala sig¢, ze oddzialywanie instalacji realizowanych na poszczeg6lnych terenach nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktorej eksploatujacy instalacje
posiada tytul prawny. Powyzszy zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) wskazuje si¢ zasady odprowadzania $ciekéw do wod iziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
Prawa wodnego;

2) wskazuje si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych
powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, atakze odprowadzanie $ciekow oraz wod opadowych iroztopowych
zgodnie z §9 ust. 3-5.

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala si¢ sposoby zaopatrzenia w ciepto oraz
pozyskania energii cieplnej zgodnie z §9 ust. 9—-10.

6. Ustala si¢ ochrong przed hatasem poprzez obowigzek traktowania:
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1) terenu oznaczonego symbolem UK jako terenu ,,pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy”,
2) terenu oznaczonego symbolem RZP jako terenu ,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”,

- W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu Prawa ochrony srodowiska.

7. W zakresie ochrony funkcjonowania przyrodniczego i ochrony krajobrazu ustala si¢ zachowanie cze¢$ci
powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z przepisami
szczegdtowymi.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 8. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice¢ zespotu podworskiego oraz budynek gospodarczy z XVI w.
(lamus) wpisane do rejestru zabytkow (numer w rejestrze A-1380), w stosunku do ktoérych obowigzuja
ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 9. 1. Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy i remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz budowy nowych w obszarze planu z uwzglednieniem ust. 2.

2. W strefie gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych, wyznaczonej na rysunku planu, sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi — wytacznie dla
potrzeb rolnictwa i mieszkancoéw wsi.

3. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury wodociggow ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o sie¢
wodociggowa o srednicy od 90 mm oraz gminne uj¢cia wod zlokalizowane poza obszarem planu lub w terenie
oznaczonym symbolem RW. Powiazanie zukladem zewnetrznym stanowig istniejace sieci wodociaggowe
zlokalizowane poza obszarem planu.

4. W zakresie sieci 1 urzadzen infrastruktury kanalizacji:

1) ustala si¢ odprowadzanie ioczyszczania s$ciekow bytowych w oparciu o planowang sie¢ kanalizacji
sanitarnej - grawitacyjng o $rednicy od 160 mm lub ttoczng o $rednicy od 50 mm - do gminnej oczyszczalni
scickow zlokalizowanej poza obszarem planu lub w terenie oznaczonym symbolem RK;

2) w razie braku warunkow przylaczenia sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzanie Sciekow
bytowych do zbiornikéw bezodptywowych, anastgpnie ich transport do oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej poza obszarem planu lub w terenie oznaczonym symbolem RK.

5. W zakresie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ ich odprowadzanie na wlasny teren nieutwardzony,
w tym do dolow chlonnych, zbiornikoéw retencyjnych lub rowow przepuszczalnych.

6. Wskazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. W zakresie sieci 1 urzadzen infrastruktury gazowe;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o planowanag sie¢ gazowa o $rednicy od 32 mm oraz o stacje
redukcyjno-pomiarowa lub stacje regazyfikacji, zlokalizowane poza obszarem planu;

2) wskazuje sie, ze sieci i urzadzenia techniczne infrastruktury gazowej powinny by¢ lokalizowane zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

8. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o sie¢ elektroenergetyczng o napigciu od 0,4kV,
wyprowadzong z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych. Powigzanie z ukladem
zewnetrznym stanowig istniejace linie elektroenergetyczne $redniego napigcia usytuowane poza obszarem
planu zasilane ze stacji transformatorowych potozonych poza obszarem planu;

2) ustala si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia jako linii podziemnych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrdédet energii zgodnie warunkami
okreslonymi w ust. 10.
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9. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zasilanie w energi¢
cieplna:

1) z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem gazu ziemnego, gazu ptynnego lub energii elektrycznej,
atakze dopuszcza si¢ zastosowaniem rodzajow instalacji i paliw konwencjonalnych innych niz wyzej
wymienione zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) z sieci cieplowniczej o $rednicy od 32 mm zasilanej z urzadzen cieplowniczych zlokalizowanych poza
obszarem planu, po ich zrealizowaniu.

10. Dopuszcza si¢ zasilanie wenergi¢ elektryczng oraz cieplo zindywidulanych instalacji
wykorzystujacych odnawialne zrédla energii, przy czym zakazuje si¢ w obszarze planu lokalizacji instalacji
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze o mniejszej
mocy:

1) wykorzystujacych energi¢ wiatru, za wyjatkiem urzadzen o mocy mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

2) wytwarzajacych energi¢ z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioplynow na terenach oznaczonych
symbolami UK, RW, RZP.

11. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w oparciu o sieci telekomunikacyjne i urzadzenia bezprzewodowe;
2) ustala si¢ budowe¢ nowych sieci telekomunikacyjnych jako podziemnych;

3) wskazuje sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. Wskazuje si¢, ze obstluge komunikacyjng terenow w obszarze planu zapewniaja drogi publiczne
polozone poza obszarem planu.

13. Ustala si¢ minimalng ilo§¢ stanowisk postojowych:
1) 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug w terenie oznaczonym symbolem UK
2) 1 stanowisko na 5000 m? powierzchni terenu oznaczonego symbolem RZP;
3) po 2 stanowiska w terenach oznaczonych symbolami RW i RK.

14. Ustala si¢ realizacj¢ nie mniej niz 1 stanowiska postojowego przeznaczonego na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane w ust. 13 dziesie¢ stanowisk postojowych.

15. Ustala si¢ lokalizacje stanowisk postojowych, o ktorych mowa w ust. 13, w granicach dziatki
budowlanej planowanej inwestycji.

Rozdzial 7.
Przepisy szczegolowe

§ 10. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UK: zabudowa ustug kultury to jest:
budynki uslugowe wraz z dojazdami wewngtrznymi, stanowiskami postojowymi, doj$ciami, obiektami malej
architektury.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego
w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5 na dzialce budowlanej;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 na dziatce budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: do 9 m;

6) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych
w trakcie realizacji robot budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze sezonowych ogrodow
kawiarnianych lub takze obiektow zwigzanych z organizacja iobstuga imprez o$wiatowo-kulturalno-
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sportowych typu pawilony wystawowe, lodowisko lub scena na czas trwania danego zdarzenia jednak
nie dluzej niz na okres 6 miesiecy.

3. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenie wymienionym w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat polozenia granic dziatki, uzyskanej w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega
dziatka: do 1000.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej w terenie wymienionym
w ust. 1: 2000 m.

5. Dopuszcza si¢ w terenie wymienionym w ust. 1 uzyskanie dzialek w wyniku scalenia 1 podziatu
nieruchomosci oraz wydzielenie nowych dziatek budowlanych o parametrach innych niz podane w ust. 3-4
wylacznie pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 11. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem RZP: park wiejski to jest teren uzytkowany
jako grunt rolny w rozumieniu przepisow odrgbnych stanowiacy teren publicznie dostepnego parku wiejskiego
to jest zieleni wraz ze stawami, urzadzeniami melioracji wodnych, dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami
postojowymi, dojSciami, obiektami matej architektury.

2. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 1:
1) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 85% powierzchni dziatki budowlanej;

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow lokalizowanych w trakcie
realizacji robot budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze obiektow zwigzanych z organizacja
i obstuga imprez oswiatowo-kulturalno-sportowych typu pawilony wystawowe, lodowisko lub scena na
czas trwania danego zdarzenia jednak nie dtuzej niz na okres 6 miesigcy.

§ 12. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem RW: teren urzadzen zaopatrzenia ludnos$ci
w wode dla potrzeb rolnictwa i mieszkancoéw wsi to jest teren uzytkowany jako grunt rolny w rozumieniu
przepisow odrebnych stanowigcy teren urzadzen zaopatrzenia rolnictwa w wode wraz z towarzyszacymi
budynkami stuzacymi obsludze przeznaczenia podstawowego, dojazdami wewngtrznymi, stanowiskami
postojowymi, doj$ciami, obiektami matej architektury.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego
w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 na dzialce budowlanej;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 na dziatce budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: do 6 m;

6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow lokalizowanych w trakcie
realizacji robot budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem RK: teren urzadzen kanalizacji i utylizacji
sciekow dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi to jest teren uzytkowany jako grunt rolny w rozumieniu
przepisow odrgbnych stanowiacy teren urzadzen kanalizacji iutylizacji $ciekow dla potrzeb rolnictwa
i mieszkancow wsi wraz ztowarzyszacymi budynkami stuzagcymi obstudze przeznaczenia podstawowego,
dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, dojsciami, obiektami matej architektury.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego
w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1 na dziatce budowlane;j;
4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001 na dziatce budowlanej;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: do 6 m;

6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow lokalizowanych w trakcie
realizacji robot budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ojrzen.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Lejman



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

Poz. 11017

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIV/286/22
Rady Gminy Ojrzen

RYSUNEK PLANU

z dnia 30 wrze$nia 2022 r.

10-39/P5¥

| 16-% 16-57

10-258/0¢

\
\

10-6/Rve ]
1
- | {
| |
J{\—l}éﬁ_dﬂwﬁ
10-31
10-7/R /
10405/R i ’
10-620/R
| e 10-452/15
10-341/et
i
7
A
10-3/2 -

10-3/3

10-68

10-11/Riks

10-458/Lslv

1055/R08

10-67/Ls¥

4 p
/ mdﬂ/”ﬂ\/“:'[“

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALKI O NR EWID. 55/1 POLOZONEJ

W M. KRASZEWO GM. OJRZEN

SKALA 1: 1000

USTALENIA PLANU:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

vV

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

—2%

ZWYMIAROWANA ODLEGLOSC W METRACH

AARAVARVARVAR VAR V4

VvV VvvVvVvy

STREFA GRUNTOW ROLNYCH WYSOKICH KLAS BONITACYJNYCH

RZP

PRZEZNACZENIE TERENU:

- TEREN ZABUDOWY UStUG KULTURY

TEREN PARKU WIEJSKIEGO

RW

TEREN URZADZEN ZAOPATRZENIA LUDNOSCI W WODE, DLA
POTRZEB ROLNICTWA | MIESZKANCOW WSI

RK

TEREN URZADZEN KANALIZACJI | UTYLIZACJI SCIEKOW DLA
POTRZEB ROLNICTWA | MIESZKANCOW WSI

INFORMACIE PLANU:

GRANICA ZESPOLU PODWORSKIEGO BEDACEGO W REJESTRZE
ZABYTKOW (NR A-1380)

BUDYNEK GOSPODARCZY Z XVI W. (LAMUS) BEDACY W REJESTRZE
ZABYTKOW (NR A-1380)

WYBRANE LINIE ROZGRANICZAJACE TERENOW DROG POZA
GRANICAMI OBSZARU PLANU

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OJRZEN

- skupiska istniejacej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej -
- i ora;

- tereny pod
- ustugowe,
- grunty orne dobre | $rednie jakosciowo

(Il IV klasa bonitacyjna),
- grunty orne stabe jakosciowo (V i VI klasa bonitacyjna),

TP

- uzytki zielone dobre i $rednie jakosciowo,

- uzytki zielone stabe jako$ciowo.

- tereny nieuzytkow,

- tereny lasow | zadrzewien,

_Qj - pozostalosci po parkach podworskich,

Z - miejsca o

dla budowy
obiektow malej retencjl wéd powierzchniowych,

- Ciag! powiazan przyrodniczych zapewniajacych
rownowage ekologiczna obszaru w skal lokaine;

10-267/R%  /

/)

/

ZALACZNIK NR1

DO UCHWALY NR ......coooouuns

RADY GMINY OJRZEN

Z DNIA R.

W sprawie

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALKI O NR EWID. 55/1

POLOZONEJ W M. KRASZEWO GM. OJRZEN




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 11017

Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/286/22
Rady Gminy Ojrzen

7 dnia 30 wrzesnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 55/1 potozonej w m.
Kraszewo gm. Ojrzen byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 26 maja 2022 r. do 15 czerwca 2022 r.
W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krotszym niz 14 dni od
zakonczenia okresu wytozenia, tj. do dnia 29 czerwca 2022 r. nie wplynety uwagi do przedmiotowego planu.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Lejman
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/286/22
Rady Gminy Ojrzen

7 dnia 30 wrzesnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCIJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Ojrzen rozstrzyga co nastepuje:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym — zadania wlasne
gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmujg urzadzenie
terenéw urzadzen zaopatrzenia ludnosci w wode dla potrzeb rolnictwa i mieszkancoOw wsi oraz urzadzen
kanalizacji i utylizacji $ciekow dla potrzeb rolnictwa i mieszkancoéw wsi.

§ 2.

1. Realizacja inwestycji, okreslonych w §1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym
dotyczacymi prawa budowlanego, zaméwien publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki komunalnej
1 ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w §1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslone;j
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

§ 3.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy
czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Gminy,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowiagcym
zalacznik do uchwaty budzetowe;.

§4.

1. Zadania wtasne gminy w zakresie utrzymania czystosci i porzadku, finansowane bedg z budzetu gminy
oraz dotacji z funduszy ochrony s$rodowiska ifunduszy unijnych lub na podstawie porozumien z innymi
podmiotami.
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2.Zadania wlasne gminy zzakresu wodociggéw, kanalizacji, usuwania 1 oczyszczania S$ciekow
komunalnych finansowane beda na podstawie aktualnie obowiazujacych przepisow ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z budzetu gminy oraz dotacji z funduszy ochrony
srodowiska i funduszy unijnych, ewentualnie na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Lejman
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV/286/22
Rady Gminy Ojrzen
z dnia 30 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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