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UCHWALA NR SR.XLIV.0007.401.2018
RADY GMINY DEBE WIELKIE

z dnia 23 sierpnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci miejscowosci Chro$la w gminie Debe Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami.), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), Uchwala Nr
LII/273/2010 Rady Gminy Debe Wielkie zdnia 16 wrzesnia 2010 roku w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Chrosla w Gminie Dg¢be
Wielkie, Uchwalg Nr LIV/301/2010 Rady Gminy De¢be Wielkie z dnia 8 listopada 2010 roku w sprawie
wprowadzenia zmian w zalaczniku nr 1 do Uchwaty Nr LII/273/2010 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia
16 wrzesnia 2010 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Chrosla w Gminie Dgbe Wielkie, Uchwatg Nr SR.XXXIV.0007.307.2017 Rady
Gminy Debe Wielkie z dnia 28 wrzesnia 2017 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr LII/273/2010 Rady Gminy
De¢be Wielkie z dnia 16 wrzesnia 2010 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Chrosla w Gminie Degbe Wielkie zmienionej uchwatg Nr
LIV/301/2010 Rady Gminy De¢be Wielkie z dnia 8 listopada 2010 roku w sprawie wprowadzenia zmian
w zatagczniku nr 1 do Uchwaly Nr LII/273/2010 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 16 wrzesnia 2010 r.
w sprawie przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Chrosla w Gminie Dgbe Wielkie oraz uchwatg Nr SR.XLIII.0007.395.2018 Rady Gminy D¢be Wielkie z dnia
26 lipca 2018 r. zmieniajagca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Chrosla w Gminie Debe Wielkie, Rada Gminy De¢be Wielkie
stwierdzajac zgodnos$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy D¢be Wielkie, uchwalonym Uchwalg Nr XLIII/211/2009 Rady Gminy Dg¢be Wielkie z dnia 29 grudnia
2009 r. (z p6zn. zm.?), uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci Chrosla
w gminie Debe Wielkie, zwany dalej planem, ktérego granice obejmuja cz¢s¢ miejscowosci Chrosla.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1 przedstawia rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000.

D zmiany ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566

2 zmiany wprowadzone Uchwatg Nr XLIX/249/2010 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 27 maja 2010 r. i Uchwalg Nr
SR.XLIV.0007.333.2014. Rady Gminy D¢be Wielkie z dnia 27 marca 2014 r., Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody
Mazowieckiego Nr WNP-11.742.114.2017 z dnia 20 lutego 2018 r.
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3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu,
nieuwzglednionych przez Woéjta Gminy Degbe Wielkie;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

4. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisdéw;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) minimalng liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. W planie nie okresla sie, jako nie dotyczacych obszaru objetego planem:
1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,
5) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji,

6) granic terenéw pod budowg obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3 lit. a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

8) granic pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnoSci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zaglady.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy réwnoczesnie stropem nad ostatnig kondygnacja
budynku, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajacym 10°;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ front dziatki, o ktorym mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2006 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
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zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktdorym
dopuszcza si¢ budoweg budynkow itymczasowych obiektow budowlanych okreslonych w ustaleniach
planu;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

5) produkcji (zabudowie produkcyjnej) - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest szeroko pojeta dziatalnosc
wytworcza, ktoéra nie powoduje przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza terenem wlasnym
inwestycji, w tym: zwigkszenia halasu, wibracji, pytowego i gazowego zanieczyszczenia powietrza;

6) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢
w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktore sa dopuszczone na danym terenie;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajgce
na danym terenie, tzn. takie, ktére zajmuje nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich obiektow
na dzialce, a w przypadku terenéw niezabudowanych - przeznaczenie zajmujace nie mniej niz 60% ogdlnej
powierzchni dziatki;

8) przeznaczeniu  dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem,;

9) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ tereny o charakterze ogoélnodostgpnym,
ktorych wyznaczenie wynika z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

11) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

12) uslugach (zabudowie uslugowej) - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne Iub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ shuzaca zaspokajaniu
potrzeb ludno$ci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
z wykluczeniem ustug ucigzliwych i obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3 lit. a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) ustugach wuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra powoduje  przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jako$ci §rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, a w szczegdlnosci
dziatalno$¢ zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

14) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca
2003 roku (Dz. U. z2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) w brzmieniu przed wejsciem w zycie ustawy z dnia
25 czerweca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkoéw iopiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2010 r. Nr 130, poz. 871);

15) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni
gruntu rodzimego oraz wod powierzchniowych na dzialce w odniesieniu do powierzchni tej dziatki, bez
uwzgledniania nawierzchni taraséw i stropodachow urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia literowe rodzajow przeznaczenia terenu;
5) istniejace rowy do ochrony;

6) strefa szczegdlnych warunkéw zagospodarowania;
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7) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) tereny o ré6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, ktorych zasiegi wyznaczone sg na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) dla poszczegolnych terenéw - dopuszczalne przeznaczenie oraz warunki jego dopuszczenia;

3)dla poszczegdlnych terendw - w sytuacjach uzasadnionych istniejacymi lub przewidywanymi
ograniczeniami lub utrudnieniami - okresla si¢ lokalne wymagania szczegdlne dla inwestowania
i zagospodarowania terenu oraz wyznacza si¢ na rysunku planu zasi¢gi terenowe ich obowigzywania.

2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach lesnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN-L;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

4) tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem U(MN);

5) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
6) tereny ustug o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UOQO;
7) tereny ustug kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolem UKK;
8) tereny ustug i produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolem U/P;
9) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
10) tereny do zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZLz;
11) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
12) tereny drog publicznych, w tym:
a) KDGP — teren drogi glownej ruchu przyspieszonego,
b) KDL — tereny drog lokalnych,
c) KDD —tereny drog dojazdowych;
13) tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
14) tereny parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolem KS;
15) tereny obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wodg, oznaczone na rysunku planu symbolem I'W;
16) tereny infrastruktury kolejowej i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem KK/U.
3. Ustala sig, ze do realizacji inwestycji celow publicznych przeznacza sig:
1) tereny drog publicznych: KDGP, KDL i KDD;
2) tereny UO, KS i IW.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na obszarze planu:
1) ustala si¢ nastepujace zasady kompozycji funkcjonalno-przestrzenne;j:

a) wyznacza si¢ uktad drég publicznych,
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b) wyznacza si¢ tereny predestynowane do rozwoju zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami:
MN, MN-L, MN/U, UMN), U, UO, UKK, U/P iKK/U, oustalonym - wramach wydzielonych
jednostek terenowych - rodzaju przeznaczenia i parametrach zagospodarowania,

¢) wyznacza si¢ tereny dla gospodarki rolnej i le$nej, oznaczone na rysunku planu symbolami: R, ZL, ZLz;
2) ustala si¢ zasady ksztaltowania terenow publicznie dostgpnych - zgodnie z § §;

3) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz sposoby zagospodarowania terendow — zgodnie z §
9 i ustaleniami szczegolowymi;

4) ustala si¢ zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych - zgodnie z § 11 ust. 3,4, 5, 6.
§ 6. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala si¢ minimalng warto$¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej - zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) ustala si¢ ksztaltowanie nowej zieleni ulicznej w otoczeniu drég publicznych KDGP i KDL, w tym
w formie: szpaleréw drzew, rzedu drzew lub krzewow;

3) dla istniejacych rowow i zbiornikow wodnych, oznaczonych na rysunku planu:
a) ustala si¢ zakaz ich niszczenia i zanieczyszczania,
b) dopuszcza si¢ uyymowanie rowdw w rurociag,
¢) ustala si¢ nakaz zachowania zespotow roslinnos$ci okalajace;,

d) dopuszcza si¢ przebudowe i przelozenie istniejagcych rowdw zgodnie zzasadami okre§lonymi
w przepisach odrebnych;

4) ustala si¢ ochrone innych ciekéw wodnych - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) w przypadku zmiany przeznaczenia terenow, na ktorych wystepuja urzadzenia drenarskie, nalezy zapewnic¢
sprawne dziatanie systemu na terenach przyleglych, zapobiegajac zakldceniu stosunkow wodnych,
niszczeniu lub uszkadzaniu urzadzen melioracyjnych, mi¢dzy innymi poprzez przebudowe, odbudowe lub
rozbiorke elementow systemu drenarskiego;

6) dla terenéow potozonych w granicach Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczonego na
rysunku planu symbolem OCHK, obowigzuja nakazy i zakazy rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego;

7) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem stosuje si¢ przepisy odrebne;
8) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢:

a) obowigzek traktowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MN iterendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-L jako: ,,tereny zabudowy mieszkaniowej” w rozumieniu
przepisow odrebnych,

b) obowigzek traktowania terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN/U jako: ,tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej” w rozumieniu
przepisow odrgbnych,

c) obowigzek traktowania terendw ustug oswiaty, oznaczonych na rysunku planu symbolem UO jako:
Ltereny zabudowy zwiagzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy” w rozumieniu
przepisow odrebnych;

9) zakaz lokalizowania na obszarze planu zakladéow zaliczonych do zakladow o zwiekszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii;

10) zakaz lokalizowania na obszarze planu zakladoéw zaliczonych do zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii;

11) zakaz lokalizowania na obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) wyznacza si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr ewidencyjny 57-
71/21, oznaczona na rysunku planu symbolem KZ-OW;

2)w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, przy zmianie sposobu
zagospodarowania terenu iinwestycjach budowlanych zwigzanych zrobotami ziemnymi, obowigzuje
wymoég przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 8. 1. Na obszarze obj¢tym planem terenami publicznie dostgpnymi sa:
1) tereny znajdujace si¢ w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych;
2) tereny drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW.
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania terendw publicznie dostgpnych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem wiat przystankowych komunikacji
publicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektéw infrastruktury techniczne;.
3. Nakazuje si¢ dostosowanie terenéw publicznie dostgpnych do potrzeb 0séb niepelnosprawnych poprzez:

1) obnizenie poziomu kraweznika jezdni w rejonach przejs¢ dla pieszych na dlugosci nie mniejszej niz 1,5 m
wraz z wykonaniem rampy w chodniku w celu umozliwienia zjazdu i wjazdu osobie poruszajacej si¢ na
wozku;

2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni anty-poslizgowej w rejonach przejs¢ dla pieszych;

3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja wzroku
na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

4) wyrazne oznakowanie przystankéw komunikacji publicznej i wyposazenie ich w informacj¢ o rozktadzie
jazdy, dostosowang do o0s6b stabo-widzacych oraz umieszczona na wysokosci dostepnej dla osob
poruszajacych si¢ na wozkach;

5) stosowanie  krawgznikdéw  opuszczonych ~ w miejscach  parkingowych  wskazanych dla  oséb
niepetosprawnych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi, w tym:
a) wskaznik powierzchni zabudowy,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy,
¢) wysoko$¢ zabudowy;
2) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

3) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach MN, MN-L, MN/U, U(MN), U, UO, UKK, U/P,
R, IW, KK/U — zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ nadbudowg irozbudowe budynkow istniejacych, usytuowanych poza wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy, pod warunkiem, Ze:

a) wysuniecie budynku istniejacego poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nie przekracza 2,0 m,

b) rozbudowa lub nadbudowa budynku w czgsci wysunigtej poza wyznaczone linie zabudowy nie bedzie
wykracza¢ poza istniejacy obrys budynku,
¢) zachowane zostana pozostale warunki zabudowy, okreslone w ustaleniach szczegoétowych;
5) dopuszcza si¢ remonty iprzebudowy zabudowy istniejacej, usytuowanej poza wyznaczonymi liniami

zabudowy w sposob inny niz okreslono w pkt 4, o ile nie koliduje to z innymi ustaleniami okre§lonymi dla
poszczegblnych terenow;

6) odleglo$¢ zabudowy od granic terendw ZL, w oznaczonej na rysunku planu strefie szczegdlnych warunkow
zagospodarowania, okre$lajg przepisy odrebne odnoszace si¢ do ochrony przeciwpozarowe;j;
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7) zabudowa powinna by¢ sytuowana w taki sposob, aby co najmniej jedna zewngtrzna $ciana budynku byta
rownolegta do jednej z granic dziatki;

8) w zabudowie jednorodzinnej, dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezpo$rednio przy granicy z sgsiednia
dziatka budowlana;

9) ustala si¢ nastgpujace zasady stosowania kolorystyki i materialow elewacji:

a) dla budynkéw murowanych ustala si¢ wykonanie elewacji w tynku; dopuszcza si¢ stosowanie elementow
szklanych w wykonczeniu elewacji, a takze oktadzin drewnianych, kamiennych i klinkierowych, jedynie
w kolorach dla nich naturalnych,

b) dopuszcza si¢ stosowanie przeszklonych $cian kurtynowych na calej elewacji jedynie na terenach: U,
UO, UKK, UMN), U/P, IW, KK/U,

c) dopuszcza si¢ stosowanie jako materialow elewacyjnych: aluminium, miedzi istali nierdzewnej
w kolorach szarosci, bieli lub w kolorach dla nich naturalnych jedynie na terenach: U, UO, UKK,
U(MN), U/P, IW, KK/U,

d) zakaz stosowania oktadzin PCV;
10) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania i pokrycia dachow:

a) dla obiektow istniejacych, dopuszcza si¢ zachowanie obecnych rodzajow pokrycia dachow, zgodnie ze
stanem istniejgcym: katy nachylenia dachow, kolorystyke dachow oraz obecne materialy pokry¢
dachowych, za wyjatkiem pokry¢ dachowych zawierajacych azbest,

b) w przypadku rozbudowy lub czesciowej nadbudowy budynku istniejacego, nalezy zachowac obecny kat
nachylenia dachu, z tolerancja +/- 5 stopni,

¢) dla nowo realizowanych i nadbudowywanych obiektow ustala sig¢:

- stosowanie wylacznie dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci od 20° do 40° dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach MN, MN-L, MN/U i UMN) oraz dla budynkow
mieszkalnych w zabudowie zagrodowej na terenach R,

- stosowanie dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci od 10° do 40° lub dachow ptaskich dla
innych rodzajow zabudowy okreslonych w planie,

d) w odniesieniu do dachow spadzistych ustala si¢:

- dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych na terenach MN, MN-L, MN/U i U(MN) oraz dla
budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej na terenach R ustala si¢ stosowanie jako pokrycia
dachéw spadzistych dachéwki ceramicznej, cementowej, bitumicznej, blachodachéwki lub blachy
w arkuszach, w kolorystyce materiatdéw tradycyjnych: odcieni czerwieni, brazu, sepii, szarosci lub
zieleni, z wykluczeniem wszystkich kolorow jaskrawych,

- dopuszcza si¢ stosowanie innych rodzajéow pokry¢ dachowych dla obiektow innych niz budynki
mieszkaniowe na terenach MN, MN-L, MN/U, U(MN) i R, z dopuszczeniem koloréw metalicznych
i z zakazem stosowania koloréw jaskrawych,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie na dachach spadzistych paneli stonecznych stuzacych do produkeji ciepta
lub energii elektryczne;j.

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) przeprowadzane scalanie ipodzial nieruchomosci nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktora
uniemozliwiataby prawidlowe zagospodarowanie dzialek sgsiadujacych — zgodnie z przepisami oraz
funkcjg 1 warunkami zagospodarowania dla poszczeg6élnych terendw;

2) kierunki linii granic dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci winny odpowiada¢
kierunkom linii rozgraniczajacych przyleglych drég publicznych i drég wewnetrznych, tj. powinny by¢
prowadzone prostopadle, rownolegle do linii rozgraniczajacych Iub prostopadle do stycznej linii
rozgraniczajacej drogi, jesli droga wyznaczona jest po tuku;
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3) dopuszcza si¢ dostosowanie kierunkow linii granic dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci do kierunkéw linii granic dziatek istniejacych, w przypadku gdy linie rozgraniczajace drogi
nie zachowuja kata prostego w stosunku do granic dziatek istniejacych;

4)w celu obstugi dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomos$ci dopuszcza sig
wydzielenie drog wewngtrznych pod nastgpujacymi warunkami:

a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego dla drogi wewnetrznej o dtugosci do 100 m wiacznie: 6 m,
b) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego dla drogi wewngtrznej o dtugosci powyzej 100 m: 10 m,

c) w przypadku wydzielenia drogi wewnetrznej o dtugosci przekraczajacej 100 m i majgcej wiaczenie do
istniejacego uktadu komunikacyjnego tylko zjednej strony, nalezy zapewni¢ warunki do zawracania
samochodow, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe;j;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
6) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
7) ustalenia pkt 5 i 6 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Przepiséw ust. 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do terenéw: R, ZL i ZLz.
§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji poprzez okreslenie:
1) linii rozgraniczajacych dla terendw drog wraz ze skrzyzowaniami;
2) klasyfikacji technicznej drog;
3) zasad usytuowania $ciezek rowerowych.
2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenow drog publicznych - zgodnie z § 33 + 35.

3.Dla =zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc parkingowych
w granicach dziatki, na ktorej realizowana bgdzie inwestycja, wedtug nastepujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej — minimum 2 miejsca parkingowe /
1 dom mieszkalny lub 1 lokal mieszkalny wbudowany w budynek o innej funkcji;

2) dla obiektéw administracji — minimum 25 miejsc parkingowych /1000 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) dla szkot — minimum 25 miejsc parkingowych /1000 m? powierzchni uzytkowej;

4) dla ustug handlu (sklepy, punkty ustugowe) — minimum 25 miejsc parkingowych /1000 m? powierzchni
uzytkowej;

5) dla hurtowni — minimum 15 miejsc parkingowych /1000 m?> powierzchni uzytkowe;j;
6) dla zaktadéw produkcyjnych — minimum 35 miejsc parkingowych /100 zatrudnionych;
7) dla ustug gastronomii — minimum 35 miejsc parkingowych /100 miejsc konsumpcyjnych,

8) dla obiektow sportowych irekreacyjnych — minimum 20 miejsc parkingowych /100 uzytkownikow
jednoczesnie;

9) dla przychodni zdrowia — minimum 10 miejsc parkingowych /1000 m? powierzchni uzytkowej;

10) dla prywatnych gabinetow lekarskich — minimum 2 miejsca parkingowe / 1 gabinet;

11) dla hoteli — minimum 35 miejsc parkingowych / 100 t6zek;

12) dla klubow i doméw kultury — minimum 20 miejsc parkingowych /100 uzytkownikéw jednoczesnie;
13) dla stacji obstugi samochodow — minimum 4 miejsca parkingowe / 1 stanowisko obstugi;

14) dla bankéw — minimum 40 miejsc parkingowych /1000 m? powierzchni uzytkowej;

15) dla koscioléw — minimum 10 miejsc parkingowych /100 uzytkownikow jednoczesnie.

4. Liczbe miejsc parkingowych, wynikajaca z ustalen ust. 3, nalezy zaokragli¢ wzwyz, do liczby calkowite;.
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5. W przypadku wystepowania na dziatce roznego rodzaju przeznaczenia, liczba miejsc parkingowych na
tej dziatlce powinna stanowi¢ sum¢ miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej z funkcji, na podstawie
wskaznikéw okreslonych w ust. 3.

6. llos¢ miejsc  parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa, w tym na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu, ustala sig¢
w liczbie nie mniejszej, niz okreslona w obowigzujacych w tym zakresie przepisach prawa.

7. W zakresie komunikacji rowerowej ustala si¢, jako zasade, przebieg $ciezki rowerowej w liniach
rozgraniczajacych drog: 1KDGP, 4KDL, 3KDL (na odcinku od skrzyzowania z4KDL do granicy planu)
1 6KDL.

8. Dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych w liniach rozgraniczajacych innych drég publicznych.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej dla obstugi terenu objetego planem:

1) w zakresie zasad uzbrojenia terenu:

a) ustala si¢ zasadg realizacji obiektow 1urzadzen infrastruktury technicznej na terenach potozonych
w liniach rozgraniczajacych drog,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej poza terenami drog, o ile
nie bedzie to kolidowato z ustaleniami szczegoétowymi dla terendw oraz z przepisami odrgbnymi,

c) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach lasow oznaczonych
symbolem ZL,

d) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, likwidacje 1 przeniesienie istniejgcej sieci 1 obiektow
infrastruktury technicznej, o ile nie bedzie to kolidowato z ustaleniami szczegdétowymi dla terenéw oraz
z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z gminnej sieci wodociagowej,
b) ustala si¢ minimalng §rednicg przewodow sieci wodociaggowej: 32 mm

c¢) do czasu realizacji gminnej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z lokalnych ujec¢
indywidualnych;

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow ze wszystkich obiektow budowlanych do gminnej sieci kanalizacyjnej,

b) ustala si¢ budowe nowych gminnych sieci kanalizacyjnych w systemie grawitacyjnym lub ci$nieniowym
o $rednicy nie mniejszej niz 40 mm,

c)do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych,

d) dopuszcza si¢ uzytkowanie i realizacj¢ przydomowych oczyszczalni Sciekow;
4) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenéw drdg publicznych do zbiornikow
rozsgczajaco-retencyjnych do rowéw przydroznych lub do gruntu,

b) dla pozostatych terenéow ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu lub na
powierzchni¢ gruntu, w granicach dziatki lub w inny sposob, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa,

c) ustala si¢ zakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob, ktory moze powodowac sptyw z nich wod
opadowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 10862

a) ustala si¢ zasade pokrycia zapotrzebowania do celow przygotowywania positkow, cieplej wody oraz
ogrzewania pomieszczen i klimatyzacji,

b) ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia obiektow budowlanych w paliwo gazowe z sieci gazowe;,
¢) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci gazowej: 25 mm
d) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow na gaz,

e) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliwa gazowego z sieci gazowej w urzadzeniach wytwarzajacych cieplo
lub w urzadzeniach kogeneracyjnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia obszaru planu w oparciu o istniejaca lub rozbudowywang sie¢
elektroenergetyczna,

b) ustala si¢ budowe¢ nowych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia w formie linii
napowietrznych lub kablowych,

c) ustala si¢ realizacj¢ nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV jako stupowych, wnetrzowych lub
wbudowanych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng pozyskiwang z energii wiatru
jedynie w mikroinstalacji, na warunkach okre$lonych w obowigzujacych przepisach prawa,

e) dopuszcza si¢ pozyskanie energii elektrycznej z innych niz okreslone w pkt 6 lit. d, Zrédet odnawialnych
o mocy nie wigkszej niz 100kW, w zakresie okreslonym w przepisach o OZE;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ stosowanie indywidualnych zrdédet ciepta, opartych na urzadzeniach i paliwach, ktorych
stosowanie nie powoduje przekroczenia warto$ci wskaznikow dopuszczalnej emisji jednostkowej,
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie ciepta wytwarzanego w oparciu o odnawialne zrodia energii lub urzadzenia
kogeneracyjne, na warunkach okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa;

8) w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych:
a) ustala si¢ budowe i rozbudowe kanalizacji kablowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie wolno stojacych masztow antenowych i1 wolno stojacych wiez antenowych
o maksymalnej wysokos$ci do 30 m,

¢) dopuszcza si¢ realizacje wbudowanych stacji bazowych telefonii komoérkowej oraz sytuowanie masztow
anten telewizyjnych i radiowych na dachach budynkéw,

d) na terenach MN, MN-L i MN/U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej jedynie
o nieznacznym oddzialywaniu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) w zakresie zbidrki, magazynowania i usuwania odpaddéw komunalnych, ustala si¢ zasady postepowania
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w tym zakresie.

§ 13. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w sasiedztwie linii kolejowej, w odleglosci 10 m od granicy obszaru kolejowego, obowiazujg ograniczenia
w zagospodarowaniu okreslone w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrdédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

3) odlegtos¢ zabudowy od granic terenéw ZL, w oznaczonej na rysunku planu strefie szczegélnych warunkow
zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 6.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie terendéw w dotychczasowy sposob, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;
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2) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych na catym obszarze planu, za wyjatkiem
terenow ZL, ZLz, 1R, 2R, 3R, 6R, 7R, 8R, 9R oraz drég pod warunkiem zachowania:

a) zgodnosci z przeznaczeniem terenu,
b) pozostatych zasad zagospodarowania, okreslonych dla poszczeg6élnych terendw,
c) dla terenow publicznie dostgpnych - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2.

§ 15. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odpowiednio:

1) dla terenow MN, MN-L, MN/U, UMN), U, UKK, U/P, KK/U - 30%;
2) dla terenow KDGP, KDL, KDD — 0,1%;

3) dla terenow KDW — 0,1%;

4) dla terenow UO, KS, IW — 0,1%;

5) dla terenow R, ZL, ZLz — 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 16. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN,
4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi z zakresu handlu, oswiaty, obstugi finansowej i doradczej lub inne, zwigzane z zaspokojeniem
potrzeb bytowych ludnos$ci oraz zdrowia — z wykluczeniem szpitali,

b) drogi wewngtrzne,
¢) parkingi,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy mieszkaniowej:
- wolnostojaca,
- blizniacza,
b) forma ustug:
- ustugi w formie lokali wbudowanych w budynek mieszkalny,
- budynki ustugowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,
¢) maksymalna powierzchnia uzytkowa ustug na dziatce: 200 m?,
d) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez ustug: maksymalnie 0,3,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi lokalami ustugowymi lub towarzyszaca
zabudowa uslugowa: maksymalnie 0,4,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez ustug: maksymalnie 0,6,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi lokalami ustugowymi lub towarzyszaca
zabudowa uslugowa: maksymalnie 0,8,
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f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10 m to jest 2 kondygnacje,
g) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez ustug na terenach IMN + 24MN: minimum 50%,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi lokalami ustugowymi lub towarzyszaca
zabudowa ustlugowa na terenach 1MN + 24MN: minimum 40%,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 3,4, 516,
i) sytuowanie zabudowy w stosunku do granic dziatki - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 71 §;
j) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 9,
k) ksztattowanie i pokrycie dachow - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 10;

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 10, w tym;
a) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;

6) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych budynkéw nie spelniajacych warunkéw okreslonych
w planie,

b) dla terendow 3MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 21MN, 22MN i 23MN ochrona istniejacych
rowow — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3,

c)dla terenow 23MN i24MN w granicach Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie
z ustaleniami § 6 pkt 6,

d) dla terenow 1MN i 8MN w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego KZ-
OW — zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 2,

e) dla terenu 24MN w zasiegu strefy szczegolnych warunkow zagospodarowania — zgodnie z ustaleniami §
9 pkt 6;

7) zasady obstugi terenu:
a) zjazd na tereny z przylegtych drog: KDL, KDD, KDW oraz z drogi poza granicami planu;
b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3,4, 5, 6,
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 12;

8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 14;

9) wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych, oznaczonych symbolami:
1MN-L, 2MN-L ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi z zakresu handlu, o$wiaty, obstugi finansowej i doradczej lub inne, zwigzane z zaspokojeniem
potrzeb bytowych ludnos$ci oraz zdrowia — z wykluczeniem szpitali,

b) drogi wewnetrzne,
¢) parkingi,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca,

b) forma ustug: lokale wbudowane w budynek mieszkalny,
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c) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 0,4,
e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10 m to jest 2 kondygnacje,
f) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70%,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 3,4, 516,
h) sytuowanie zabudowy w stosunku do granic dzialki - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 71 8;
i) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 9,
j) ksztaltowanie i pokrycie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 10;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 10, w tym;
a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych budynkow nie spetniajagcych warunkéw okreslonych
w planie,

b) dla terenu 2MN-L ochrona istniejgcych rowow — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3,
¢) w granicach Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 6,
d) w zasiggu strefy szczegdlnych warunkow zagospodarowania — zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 6,
e) dla terenu 2MN-L w sgsiedztwie linii kolejowej — zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 1;
7) zasady obstugi terenu:
a) zjazd na tereny z przylegtych drog KDD i KDW,
b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3, 4, 5, 6,
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 12;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 14;
9) wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 18. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iushug, oznaczonych symbolami: 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa zzakresu handlu, gastronomii, o$wiaty, administracji, obstugi finansowe;j
idoradczej lub inne, zwigzane z zaspokojeniem potrzeb bytowych ludnosci oraz ustugi zdrowia —
z wykluczeniem szpitali;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewngtrzne,
b) parkingi,
c) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy mieszkaniowej:
- wolnostojaca,
- blizniacza,

b) forma ushug:
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- ustugi w formie lokali wbudowanych w budynek mieszkalny,
- budynki ustugowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,
- budynki ustugowe bez towarzyszacej zabudowy mieszkaniowe;,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez ustug: maksymalnie 0,3,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi lokalami ustugowymi lub towarzyszaca
zabudowa uslugowa: maksymalnie 0,4,

- dla zabudowy ustugowej, bez funkcji mieszkaniowej: maksymalnie 0,4,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez ustug: maksymalnie 0,6,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi lokalami ustugowymi lub towarzyszaca
zabudowa uslugowa: maksymalnie 0,8,

- dla zabudowy ustugowej, bez funkcji mieszkaniowej: maksymalnie 0,8,
e) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 10 m to jest 2 kondygnacje,
f) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:

- dla terenu 3MN/U: minimum 50%,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez ustug na terenach 1MN/U, 2MN/U, 4MN/U
1 SMN/U: minimum 50%,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi lokalami ustugowymi lub towarzyszaca
zabudowa ustugowa na terenach 1MN/U, 2MN/U, 4MN/U i SMN/U: minimum 40%,

- dla zabudowy ustugowej na terenach IMN/U, 2MN/U, 4MN/U i SMN/U: minimum 40%,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 3,415,
h) sytuowanie zabudowy w stosunku do granic dzialki - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 71 8;
i) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 9,
j) ksztaltowanie i pokrycie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 10;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 10, w tym ;
a) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych budynkow nie spetniajagcych warunkow okreslonych
w planie,

b) dla terenow 2MN/U, 4MN/U i SMN/U ochrona istniejacych rowoéw — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3,

¢) dla terenu 3MN/U w granicach Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami §
6 pkt 6,

d) dla terenow 2MN/U i 3MN/U w sasiedztwie linii kolejowej — zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 1;
7) zasady obstugi terenu:

a) zjazd na tereny z przyleglych drog KDL i KDD oraz z drogi poza granicami planu,

b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3, 4, 5, 6,

¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 12;

8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 14;
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9) wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 19. Dla terenu ushug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem
1U(MN) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o wielofunkcyjnym profilu dziatalno$ci, w tym: zwigzana
z magazynowaniem, handlem hurtowym i detalicznym, gastronomia, turystyka, wystawiennictwem,;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) drogi wewnetrzne,
¢) parkingi,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) forma ustug:
- budynki ustugowe bez funkcji mieszkaniowej,
- budynki ustugowe z towarzyszaca funkcja mieszkaniows,
b) forma zabudowy mieszkaniowe;j:
- lokale mieszkalne wbudowane w budynek uslugowy,

- budynki mieszkalne jednorodzinne w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym, towarzyszace
zabudowie ushugowe;j,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 1,5,
e) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12 m to jest 3 kondygnacje,
f) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla zabudowy uslugowej bez funkcji mieszkaniowej: minimum 30%,
- dla zabudowy uslugowej z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa: minimum 40%,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 3,415,
h) sytuowanie zabudowy w stosunku do granic dziatki - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 71 8,
i) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 9,
j) ksztaltowanie i pokrycie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 10;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 10, w tym;
a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
5) zasady ochrony §rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych budynkow nie spetniajgcych warunkow okreslonych
w planie;

7) zasady obstugi terenu:
a) zjazdy na tereny z przylegtych drég KDD oraz z drogi poza granicami planu,
b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3, 4, 5, 6,
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 12;

8) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 14;

9) wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 15.
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§ 20. Dla terenu ushug, oznaczonego symbolem 1U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o wielofunkcyjnym profilu dziatalno$ci, w tym: zwigzana
z obstuga transportu, magazynowaniem, handlem hurtowym i detalicznym, gastronomia, turystyka,
wystawiennictwem lub innym rodzajem dziatalnosci;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewngtrzne,
b) parkingi,
c) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalniel,5,
¢) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12 m to jest 3 kondygnacje,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 3,41 5,
f) sytuowanie zabudowy w stosunku do granic dzialki - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 71 8§,
g) kolorystyka i materialy elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 9,
h) ksztaltowanie i pokrycie dachow - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 10;
4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 10, w tym;
a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ochrona istniejacych rowow — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3,
b) w granicach Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 6,
¢) w sasiedztwie linii kolejowej — zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 1,

d) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych budynkéw nie spetniajacych warunkéw okreslonych
w planie;

7) zasady obstugi terenu:

a) zjazd na teren z przylegtych drég KDD,

b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3,4, 5, 6,

¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 12;
8) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 14;
9) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 21. Dla terenu ustug oswiaty, oznaczonego symbolem 1UOQO ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug o$wiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ushug sportu i rekreacji,

b) place zabaw,

¢) drogi wewnetrzne,

d) parkingi,
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e) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie0,6,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: maksymalniel,8§,
¢) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12 m to jest 3 kondygnacje,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 3,41 5,
f) sytuowanie zabudowy w stosunku do granic dzialki - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 71 8,
g) kolorystyka i materialy elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 9,
h) ksztaltowanie i pokrycie dachow - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 10;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 10, w tym;
a) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?;
5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ochrona istniejacych rowoéw — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3;
7) zasady obstugi terenu:
a) zjazdy na teren z przylegtych drog KDL i KDD,
b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3, 4, 5, 6,
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 12;
8) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 14;
9) wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 15.
§ 22. Dla terenu ustug kultu religijnego, oznaczonego symbolem 1UKK ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultu religijnego — koscidt wraz z zabudowa towarzyszaca;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne,
b) parkingi,
¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 0,8,
¢) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynku ko$ciota — zgodnie ze stanem istniejacym,
- dla zabudowy towarzyszacej: maksymalnie 12 m to jest 2 kondygnacje,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 3,415,
f) sytuowanie zabudowy w stosunku do granic dziatki - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 71 8,
g) kolorystyka i materialy elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 9,
h) ksztattowanie i pokrycie dachow - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 10;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 10, w tym;
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a) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?;
5) zasady ochrony §rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
6) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — nie ustala si¢;
7) zasady obstugi terenu:

a) zjazdy na teren z przylegtych drog KDL, KDD i KDW,

b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3,4, 5, 6,

¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 12;
8) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 14;
9) wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 23. Dla terenow ustug i produkcji, oznaczonych symbolami 1U/P, 2U/P, 3U/P ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa uslugowa o wielofunkcyjnym profilu dziatalnosci, w tym: zwigzana z obstuga transportu,
magazynowaniem, handlem hurtowym i detalicznym, gastronomig, turystyka, wystawiennictwem lub
innym rodzajem dziatalnosci,

b) zabudowa produkcyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne,
b) parkingi,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: maksymalnie 1,5,
¢) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12 m to jest 3 kondygnacje,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25%,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 3, 4, 5,
f) sytuowanie zabudowy w stosunku do granic dziatki - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 71 8,
g) kolorystyka i materialy elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 9,
h) ksztattowanie i pokrycie dachow - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 10;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 10, w tym;
a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
5) zasady ochrony §rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — nie ustala sig;
7) zasady obstugi terenu:
a) zjazdy na teren z przylegtych drog KDL, KDD,
b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3, 4, 5, 6,
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 12;
8) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 14;
9) wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 24. Dla terenu ustug i produkcji, oznaczonego symbolem 4U/P ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa uslugowa o wielofunkcyjnym profilu dziatalnosci, w tym: zwigzana z obstuga transportu,
magazynowaniem, handlem hurtowym i detalicznym, gastronomia, turystyka, wystawiennictwem lub
innym rodzajem dziatalnosci,

b) zabudowa produkcyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne,
b) parkingi,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: maksymalniel,5,
¢) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12 m to jest 3 kondygnacje,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 3,4, 51 6,
f) sytuowanie zabudowy w stosunku do granic dziatki - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 71 8,
g) kolorystyka i materialy elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 9,
h) ksztattowanie i pokrycie dachow - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 10;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 10, w tym:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?;
5) zasady ochrony §rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ochrona istniejacych rowdw — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3,
b) w granicach Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 6,
c¢) w zasiggu strefy szczegdlnych warunkow zagospodarowania — zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 6,

d) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych budynkéw nie spetniajacych warunkéw okreslonych
w planie;

7) zasady obstugi terenu:
a) zjazdy na teren z przylegtych drog KDD,
b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3,4, 5, 6,
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 12;
8) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 14;
9) wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 15.
§ 25. Dla terenow lasoéw, oznaczonych symbolami: 1ZL, 271, 3ZL, 471, 571, 6ZL, 7ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: lasy, obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarka le$na;
2) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej,
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b) w granicach Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 6,
c) dla terenow 2ZL, 3ZL i 4ZL w sasiedztwie linii kolejowej — zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 1;
5) zasady obstugi terenu:
a) zjazdy na tereny — zgodnie ze stanem istniejacym,
b) miejsca parkingowe — nie ustala si¢;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 14;
7) wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 15.
§ 26. Dla terenu do zalesien, oznaczonego symbolem 1ZLz, 2Z1z, 3ZL.z ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny do zalesienia, obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarka lesna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektow obstugi gospodarki lesne;j,
b) ustala si¢ wprowadzanie nowych drzewostanow;
3) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 10;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej,
b) w granicach Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 6,
c) dla terenu 3ZLz w sgsiedztwie linii kolejowej — zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 1;
6) zasady obstugi terenu:
a) zjazdy na tereny z przylegtych drog KDD,
b) miejsca parkingowe — nie ustala sig;
7) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 14;
8) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 15.
§ 27. Dla terenow rolnych, oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 6R, 7R, 8R, 9R ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: uzytkowanie rolnicze z zakazem zabudowy;
2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dla terenow 1R, 3R, 8R ochrona istniejacych rowow — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3,

b) dla terenéw 3R, 6R, 7R, 8R, 9R, w granicach Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie
z ustaleniami § 6 pkt 6,

c) dla terenu 9R w sgsiedztwie linii kolejowej — zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 1;
4) zasady obstugi terenu:

a) zjazdy na tereny z przyleglych drog KDD,

b) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 12;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 14;
6) wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 28. Dla terenow rolnych, oznaczonych symbolami: 4R, SR ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: uzytkowanie rolnicze, obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja rolnicza, zabudowa
zagrodowa,
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2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 0,4,
¢) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: maksymalnie 10 m to jest 2 kondygnacje,
- dla budynkéw gospodarczych lub inwentarskich: maksymalnie 7,5 m,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70%,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 3,4, 516,
f) sytuowanie zabudowy w stosunku do granic dziatki - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 71 8,
g) kolorystyka i materialy elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 9,
h) ksztattowanie i pokrycie dachow - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 10;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 10, w tym;
a) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy zagrodowej: 3000 m?;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych budynkow nie spetniajgcych warunkow okreslonych
w planie,

b) dla terenu 5R ochrona istniejgcych rowow — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3,

c) dla terenu SR w granicach Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami §
6 pkt 6,

d) dla terenu SR w zasiggu strefy szczegdlnych warunkow zagospodarowania — zgodnie z ustaleniami §
9 pkt 6,

e) dla terenu SR w sgsiedztwie linii kolejowej — zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 1;
6) zasady obstugi terenu:
a) zjazdy na tereny z przylegltych drog KDL, KDD i KDW,
b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3,4, 5, 6,
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 12;
7) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 14;
8) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 15.
§ 29. Dla terendw parkingow, oznaczonych symbolami 1KS, 2KS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: parking o charakterze ogélnodostepnym,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewngtrzne,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w formie parkingu terenowego o nawierzchni przepuszczalne;j,
b) zakaz lokalizowania budynkow,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 10, w tym;
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a) minimalna powierzchnia dzialki — nie ustala sig;
5) zasady ochrony §rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
6) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dla terenu 1KS ochrona istniejagcych rowdw — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3,
b) w granicach Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 6,
¢) dla terenu 1KS w sasiedztwie linii kolejowej — zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 1;
7) zasady obstugi terenu:
a) zjazd na tereny z przylegtych drog KDD,
b) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 12;
8) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 14;
9) wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 15.
§ 30. Dla terenu obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczonego symbolem 1 I'W ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty iurzadzenia zaopatrzenia w wode - ujecie wody wraz ze stacja
uzdatniania wody i z terenem ochrony bezposredniej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) inne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) drogi wewnetrzne,
c) parkingi;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,1,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: maksymalnie 0,1,
¢) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10 m to jest 1 kondygnacja,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 3,41 5,
f) sytuowanie zabudowy w stosunku do granic dzialki - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 71 8§,
g) kolorystyka i materialy elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 9,
h) ksztaltowanie i pokrycie dachow - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 10;
4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 10;
5) minimalna powierzchnia dziatki — nie ustala si¢;
6) zasady ochrony $rodowiska i1 przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ochrona istniejgcych rowdw — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3,
b) w granicach Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 6,
¢) w zasiggu strefy ochrony bezposredniej ujecia wody — zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zasady obslugi terenu:
a) zjazdy na teren z przylegltej drogi KDD,
b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3, 4, 5, 6,
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 12;

9) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 14;
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10) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 15.
§ 31. Dla terenu infrastruktury kolejowej i ustug, oznaczonego symbolem 1KK/U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) infrastruktura kolejowa,
b) zabudowa ustugowa zwigzana z obstuga transportu, handlem hurtowym i detalicznym, gastronomia
1 turystyka;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne,
b) parkingi,
¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 1,5,
¢) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12 m to jest 3 kondygnacje,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 3,41 5,
f) sytuowanie zabudowy w stosunku do granic dziatki - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 71 8,
g) kolorystyka i materialy elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 9,
h) ksztattowanie i pokrycie dachow - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 10;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 10, w tym;
a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
5) zasady ochrony §rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
6) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — nie ustala si¢;
7) zasady obstugi terenu:
a) zjazdy na teren z przylegtej drogi KDL,
b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3,4, 5, 6,
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 12;
8) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 14;
9) wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 32. Dla terenéw droég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala sie,

¢) szerokosci drog:

- dla drogi 1IKDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: ~ 7,0 = 7,5 m, z wyjatkiem rejonow
wlaczen do drog publicznych — zgodnie z rysunkiem planu,
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- dla drogi 2KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,5 m, z wyjatkiem rejonow wlaczen do
drog publicznych — zgodnie z rysunkiem planu,

-dla drogi 3KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: ~ 4,0 + 10,5 m, z wyjatkiem
rejondw wiaczen do drog publicznych — zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 4KDW szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna: ~ 6,0 + 8,0 m, z wyjatkiem rejonow
wlaczen do drég publicznych — zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi SKDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: ~ 6,0 ~ 6,5 m, z wyjatkiem rejondw
wlaczen do drog publicznych — zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 6KDW szeroko$¢ w granicach planu zmienna: ~ 3,5 + 6,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 7KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: ~ 4,5 + 6,6 m, z wyjatkiem rejondw
wigczen do drog publicznych — zgodnie z rysunkiem planu,

-dla drogi 8KDW szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: ~ 3,5 + 5,5 m — zgodnie
z rysunkiem planu;

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami § 10;
5) zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
6) zasady ksztattowania terenow publicznie dostepnych — zgodnie z ustaleniami § §;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dla terenow SKDW, 6KDW, 7KDW ochrona istniejacych rowow — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3,

b) dla terenow 6KDW, 7TKDW, 8KDW w granicach Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie
z ustaleniami § 6 pkt 6,

c) dla terenow 7KDW i 8KDW w sasiedztwie linii kolejowej — zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 1;
8) zasady obstugi terenu:

a) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 12;
9) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 14;
10) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 33. Dla terenu drogi gltéwnej ruchu przyspieszonego — drogi krajowej nr 2 - oznaczonej symbolem
1KDGSP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady powiazan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w granicach planu zmienna, zgodnie ze stanem istniejagcym: ~ 15,0 + 28,0 m, z wyjatkiem
lokalnych poszerzen i rejonow skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,

b) liczba jezdni: 1,
¢) chodniki — jedynie w rejonie przejs¢ dla pieszych i przystankéw autobusowych,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady ksztattowania terenéw publicznie dostgpnych — zgodnie z ustaleniami § 8;
6) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami § 10;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — dopuszcza sig
funkcjonowanie istniejacych powigzan z drogami 27KDD, 28KDD, 29KDD;

8) zasady obstugi terenu:

a) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 12;
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9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 14;
10) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 34. Dla terenéw drog lokalnych oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady powigzan, obshugi oraz warunki zagospodarowania terenu:

a) szerokosci drog:

l

-dla drogi 1KDL szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna:

12,0 = 16,0 m, z wyjatkiem
rejonow skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 2KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna:
rejonow skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,

l

15,5 + 18,0 m, z wyjatkiem

l

- dla drogi 3KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna:

14,0 + 20,0 m z wyjatkiem
rejonow skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,

-dla drogi 4KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna:
rejondw skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,

l

12,0 + 20,0 m z wyjatkiem

- dla drogi SKDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m z wyjatkiem rejonu skrzyzowania —
zgodnie z rysunkiem planu,

-dla drogi 6KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: ~ 14,0 ~ 14,5 m z wyjatkiem
rejonow skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,

b) liczba jezdni: 1,
¢) chodniki — minimum jednostronny,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala si¢;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady ksztattowania terenow publicznie dostepnych — zgodnie z ustaleniami § §;
6) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 10;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dla terenow 1KDL, 3KDL, 4KDL, 6KDL ochrona istniejacych rowoéw — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3,

b) dla terenu 1KDL w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego KZ-OW —
zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 2,

c) dla terenow: 3KDL, SKDL, 6KDL w sasiedztwie linii kolejowej — zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 1;
8) zasady obslugi terenu:

a) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 12;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 14;
10) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 35. Dla terendéw drog dojazdowych oznaczonych symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady powigzan, obstlugi oraz warunki zagospodarowania terenu:
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a) szerokosci drog:

- dla drogi 1KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m, z wyjatkiem rejonow skrzyzowan —
zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 2KDD szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m, z wyjatkiem rejonéw skrzyzowan —
zgodnie z rysunkiem planu,

-dla drogi 3KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 = 18,5 m, z wyjatkiem rejonow
skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 4KDD szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 5KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m, z wyjatkiem rejonéw skrzyzowan
1 lokalnych poszerzen — zgodnie z rysunkiem planu,

-dla drogi 6KDD szeroko§¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 + 15,0 m, z wyjatkiem rejonow
skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 7KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 8KDD szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m, z wyjatkiem rejonéw skrzyzowan —
zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 9KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m, z wyjatkiem rejondéw skrzyzowan
1 lokalnych poszerzen — zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 10KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m, z wyjatkiem rejondéw skrzyzowan
i lokalnych poszerzen — zgodnie z rysunkiem planu,

-dla drogi 11KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: ~ 11,5 + 12,0 m, z wyjatkiem rejondw
skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 12KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: ~ 10,0 + 13,0 m, z wyjatkiem
rejondw skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 13KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: ~ 10,0 + 11,0 m, z wyjatkiem
rejonow skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 14KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m, z wyjatkiem rejonow skrzyzowan —
zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 15KDD szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m, z wyjatkiem rejondéw skrzyzowan
i lokalnych poszerzen — zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 16KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: ~ 10,0 + 11,0 m, z wyjatkiem
rejonow skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 17KDD szeroko$¢ w granicach planu: 6 m, z wyjatkiem rejondw skrzyzowan — zgodnie
z rysunkiem planu,

- dla drogi 18KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m, z wyjatkiem rejondéw skrzyzowan
1 lokalnych poszerzen — zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 19KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: ~ 12,0 + 15,5 m, z wyjatkiem
rejonow skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 20KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: ~ 12,0 + 12,5 m, z wyjatkiem
rejonow skrzyzowan i lokalnych poszerzen — zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 21KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 22KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m, z wyjatkiem rejonéw skrzyzowan —
zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 23KDD szeroko§¢ w granicach planu: 3,0 m, z wyjatkiem rejonéw skrzyzowan — zgodnie
z rysunkiem planu,
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-dla drogi 24KDD szeroko$¢ w granicach planu zmienna: 6,0 + 8,5 m, zwyjatkiem rejonow
skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 25KDD szeroko$¢ w granicach planu zmienna: 2,5 m — zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 26KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: ~ 10,0 + 12,5 m, z wyjatkiem
rejonow skrzyzowan i lokalnych poszerzen — zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 27KDD szeroko$¢ w granicach planu zmienna: ~ 0 + 6,5 m — zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 28KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: ~ 10,0 + 29,5 m, z wyjatkiem
rejonow skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,

-dla drogi 29KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: ~ 10,0 + 23,0 m — zgodnie
z rysunkiem planu,

b) liczba jezdni: 1

¢) chodniki — minimum jednostronny,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig¢;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady ksztattowania terenow publicznie dostepnych — zgodnie z ustaleniami § §;
6) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 10;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dla terenéw 7KDD, 11KDD, 12KDD, 19KDD, 20KDD, 22KDD, 26KDD ochrona istniejacych rowow —
zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3,

b) dla terenow: 12KDD, 19KDD, 20KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD w granicach Minskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 6,

¢) dla terenéw SKDD, 6KDD w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego KZ-
OW - zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 2,

d) dla terenow: 20KDD, 26KDD w sasiedztwie linii kolejowej — zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 1,

e) dla terenéw 27KDD, 28KDD, 29KDD dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacych powigzan z droga
1KDGP;

8) zasady obstugi terenu:

a) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 12;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 14;
10) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 15.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 36. Traci moc uchwata Nr SR.XLIII.0007.396.2018 Rady Gminy De¢be Wielkie z dnia 26 lipca 2018 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Chrosla
w gminie Debe Wielkie.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Debe Wielkie.

§ 38. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego
oraz publikacji na internetowej stronie Urzedu Gminy Debe Wielkie.
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§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Debe Wielkie

Mirostaw Sylwester Siwik
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr SR.XLIV.0007.401.2018

Rady Gminy D¢be Wielkie
z dnia 23 sierpnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ VYOJTA GMINY DE;BE WIELI’(IE UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI MIEJSCOWOSCI CHROSLA W GMINIE DEBE WIELKIE
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miejscowosci Chrosla w gminie Dgbe Wielkie byl wytozony do publicznego wgladu od
01.06.2018 r. do 21.06.2018 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 6 lipca 2018 r. wptyneto 8 uwag. Wojt Gminy
Debe Wielkie Zarzadzeniem Nr SR.0050.71.2018 z dnia 17 lipca 2018 r. rozpatrzyt wniesione uwagi.
Niniejsze rozstrzygnigcie zgodnie z przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawiera list¢ uwag nieuwzglednionych przez

Wojta Gminy D¢be Wielkie.

W zakresie uwag objetych zatgcznikiem, Rada Gminy Debe Wielkie postanawia przyjac nastgpujacy sposob ich rozpatrzenia:

N
u Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwagi
m Nazwisko
o Dat iimig, Ustalenia
. a nazwa Oznaczenie projektu planu
L u wpt jednostki nieruchomo$ dla . . . Uzasadnienie
p W ywu | organizacy ci, ktorej nieruchomosci, wojt Gf_an Rada Gmlny rozstrzygnigcia
N uwa jnej Tre$é uwagi dotyczy ktorej dotyczy Debe Wielkie Debe Wielkie Rady Gminy
gi zglaszajac uwaga uwaga Dg¢be Wielkie
‘(1?’ €go uwagi
-1- | -2- -3- -4- -5- -6- -7- -8- -9- -10-
Uwaga nieuwzgledniona.
Podtrzymuje si¢ dotychczasowy
planowany sposob zabudowy i
Wytyczenie dodatkowej drogi 278/12, z.agospodz.lrowan.l a terenu. .
A . Zaprojektowanie drogi we wskazanej
gminnej w terenie zabudowy 278/11, L Uwaga Podtrzymano
04.07. % . LT L lokalizacji spowodowaloby utrate . . S
1 2 [-..] mieszkaniowej jednorodzinnej w 278/4, 20MN e - nieuwzgledniona uzasadnienie
2018 r. . mozliwosci zagospodarowania kilku .
czegéei planu o symbolu 2.0MN w 274/32 dzialek, a nie wszyscy whasciciele Wojta.
sposob podobny do drogi 15KDD. Chrosla niemcliomoéci przez ktére droga
miataby przebiegac ztozyli w tej
sprawie uwage. Ponadto wszystkie
dzialki na terenie 20MN maja
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zapewnione dojazdy do drog
publicznych.
Uwaga nieuwzgledniona.
Podtrzymuje si¢ dotychczasowy
278/11 planowany sposob zabudowy i
278/4 ’ zagospodarowania terenu.
Wytyczenie dodatkowej drogi 278/13, Zaproj c?ktoyyanle drogi we wskazancj
Ao . lokalizacji spowodowaloby utrate
05.07 gminnej w terenie zabudowy 277 (brak dz. mozliwosei zacospodarowania kilku Uwaga Podtrzymano
2 3 20'18 . Nk mieszkaniowej jednorodzinnej w w ewid., 20MN dziatek. a niegwsg sev whadcicicle nieuwzgl¢dniona uzasadnienie
’ czgsei planu o symbolu 20MN w powinna by¢ niemcliomoéci ryzezykt()re droea Woijta.
sposob podobny do drogi 15KDD. 277/3), . ; Przez KIore arog
278/12 mlalgby przebiegac ztozyli w tej
Chroélé sprawie uwage. Ponadto wszystkie
dzialki na terenie 20MN maja
zapewnione dojazdy do drog
publicznych.
Uwaga nieuwzgledniona.
Podtrzymuje si¢ dotychczasowy
planowany sposo6b obstugi
komunikacyjnej dot. planowanej
drogi 1KDL, poniewaz jest to szlak
Brak zgody na planowana komunikacyjny o znaczeniu
3 4 05.07. I lokalizacj¢ drogi 1KDL i 227/2, 228 1KDL. 2U/P ponadlokalnym. Zaproponowany nieuvgzwla g(;;liona ig:;zd}:ir;rilg
2018 r. v przesunigcie jej przebiegu na Chrosla ’ przebieg drogi 1KDL pozwoli na gle Woita
potudnie do ulicy Konwaliowe;j. lepsze skomunikowanie dziatek o nr Jta.
227/2 1 228. Ponadto przesuni¢cie
drogi na potudnie do ul.
Konwaliowej nie jest mozliwe,
poniewaz teren ten znajduje si¢ poza
granicami planu.
1. Zmiana przeznaczenia funkcji Tereny uslug Z 1.Uwaga nlellWZngdHIOI’la. ze
. dopuszczeniem wzgledu na brak zgodnosci z
terenu 1U(MN) na dzialce o nr . . , . .
05.07 ewid. 54/4 i czesci dziatki o nr s4/4. 54/11 .Zabudo.wy . klemnkaml. okreslonyml w studium. Uwaga Podtrzyr.nar.lo
4 5.1 20'18 r LF ewi d' 54/11 na tereny zabudow Chr(),éla mieszkaniowej Zgodnie ze studium obszar nieuwzgledniona uzasadnienie
’ mies'zkaniowe' o dngro dzinne; ? jednorodzinnej oznaczony w projekcie planu jako Woijta.
)1 J 1UMN), tereny 1U(MN) wystepujacy na dziatce
ustug o oznaczeniu IMN/U . SRS .
' zabudowy 54/4 1 czg$ci dzialki 54/11 znajduje
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5.2

2. Wnosi o wprowadzenie
ograniczen dotyczacych rodzaju,
charakteru ustug, typu zabudowy i
skali oddziatywania
srodowiskowego na terenie
1UMN)

53

3. W przypadku uzasadnionego
braku mozliwosci wprowadzenia
do projektu planu ww. uwag -
wprowadzenie obszaru strefy o
szczegblnych warunkach
zagospodarowania w odleglosci
60m od granic dziatki o nr ewid.

mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustug IMN/U.

si¢ na terenach zabudowy
produkcyjno—ushugowe;j
oznaczonych symbolem P/U, na
ktorych zgodnie z ustaleniami
studium zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna nie jest funkcja
podstawowa, a jedynie moze
stanowi¢ przeznaczenie
dopuszczalne. Ponadto na ww.
dziatkach wystgpuje juz zabudowa
ustugowa pomimo braku ustalen
planistycznych na tym terenie.

2.Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie
ze studium obszar oznaczony w
projekcie planu jako 1U(MN)
wystepujacy na dziatce 54/4 i czescei
dzialki 54/11 znajduje si¢ na
terenach zabudowy produkcyjno—
ustugowej oznaczonych symbolem
P/U. Funkcja wynikajaca z ustalen
studium zostata w projekcie planu
ograniczona do zabudowy
ustugowej, poniewaz na terenie
1U(MN) wystepuje juz zabudowa
ustugowa pomimo braku ustalen
planistycznych dla tego terenu.
Ponadto projekt planu w § 6 pkt 11
zakazuje lokalizowania na obszarze
planu przedsiewzi¢¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego.

Uwaga
nieuwzgledniona

Podtrzymano
uzasadnienie
Wijta.

3.Uwaga nieuwzgledniona.
Wprowadzenie wnioskowanej strefy
uniemozliwi zagospodarowanie
terenu 1U(MN), na ktérym juz
wystepuja ustugi. Wielkosci
(parametry) dziatek nie pozwalajg na
utworzenie tego typu strefy od strony

Uwaga
nieuwzgledniona

Podtrzymano
uzasadnienie
Wijta.
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449/4, obreb Kobierne poprzez
ograniczenie powstania w
przysztosci ustug o charakterze
ucigzliwym dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
zwigzanych z dziatalnoscia
gospodarcza, obstugg transportu
(stacje benzynowe, stacje obstugi
pojazdow, bazy transportowe,
hurtownie, hotele, zajazdy, centra
logistyczne), $wiadczacych ustugi
o charakterze ogoélnodostgpnym
(np. spozywczym obiekty
handlowe o pow. sprzedazy do
2000m?) i ponadlokalnym
zwigzanym z obszarem
aglomeracji warszawskiej oraz
inne obiekty majace w charakterze
swego funkcjonowania duza
emisyjnos¢ hatasu, spalin czy pol
elektromagnetycznych oraz wigcej
niz jedno -, péttora zmianowa
pracg urzadzen zewngtrznych w
porze dziennej lub nocne;j.

4.Rozwazenie wprowadzenia
podobnych stref dla innych miejsc
w projekcie planu gdzie planowang

zabudowy chronionej —
mieszkaniowej. Plan miejscowy
zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
ustala zasady zagospodarowania
terenu, uwzgledniajac wymagania
ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia. Nie
moze jednak ingerowaé w sposob
funkcjonowania (godziny pracy)
firm.

4. Uwaga nieuwzgledniona.

L Niektore dziatki maja mata Uwaga Podtrzymano
lub istniejacg zabudowe . . . . . . .
5.4 . . powierzchni¢ i wprowadzenie takich | nieuwzgledniona uzasadnienie
mieszkaniowg od zabudowy i e . ..
. . stref uniemozliwitoby ich Wojta.
produkcyjno — ustugowej lub .
e . . zagospodarowanie.
ustugowej dzieli ulica lub granica
dziatki.
1.Uwaga nieuwzgledniona. Uwaga
1.Brak zgody na pomniejszenie 28KDD, Podtrzymuje si¢ dofychczasqu nieuwzgledniona Podtrzyr.nar.lo
05.07. % . . 222/1,222/2 planowany sposob obstugi uzasadnienie
5 6.1 2018 = ] terenu inwestycyjnego 2U/P pod Chrodla 2U/P, 1IKDL, Kkomunikacvinei dot. planowane Woita
' droge 1KDL. 5KDD yjne) Cot. b . Jta.

drogi 1KDL, poniewaz jest to szlak
komunikacyjny o znaczeniu
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6.2

2. Ograniczenie terenow dziatki od
strony drogi krajowej nr 2 o pas
ziemi pod droge serwisowsg, na
ktora brak jest bezposredniego
zjazdu z drogi krajowe;.

6.3

3.Rozszerzenie terenu
inwestycyjnego poprzez
przesuniecie drogi KDL w strong

strategicznym dla obshugi
znajdujacych si¢ w granicach planu
terendw przeznaczonych pod
zabudowg. Istniejace rondo pozwala
na bezpieczne powigzanie uktadu
komunikacyjnego obstugujacego te
tereny z droga krajowa nr 2. Jest to
rozwigzanie, ktére umozliwia
rowniez ruch samochodow
cigzarowych.

2. Uwaga nieuwzgledniona jako
bezzasadna. Drogi serwisowe zostaly
wydzielone i wybudowane przy
realizacji inwestycji zwigzanej z
przebudowa drogi krajowej nr 2
(poza zakresem ustalen gminy). Brak
zjazdoéw z drogi krajowej na droge
serwisowg jest uwarunkowane
przepisami z zakresu drog
publicznych oraz dziataniami
zarzadcy drogi — GDDKIiA. Ponadto
obstuga komunikacyjna terenow
przeznaczonych do zabudowy
produkcyjno - ustugowej poprzez
drogi serwisowe jest jedynym
najprostszym i bezpiecznym
rozwigzaniem zrealizowanym przez
wlasciciela drogi — GDDKIiA. Drogi
serwisowe na mocy specjalnego
porozumienia zostaty niedawno
przekazane gminie, jednak bez
prawa wskazywania nowych
wilaczen do DK2. Plan w tym
zakresie zostat uzgodniony przez
GDDKIA.

Uwaga
nieuwzgledniona

Podtrzymano
uzasadnienie
Wijta.

3. Uwaga nieuwzgledniona. Nie ma
mozliwosci przesunigcia drogi na
potudnie, poniewaz obszar po

Uwaga
nieuwzgledniona

Podtrzymano
uzasadnienie

Wjta.
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potudniows z wykorzystaniem potudniowej stronie projektowanej
terenow rolnych. drogi 1KDL znajduje si¢ poza
granicami opracowania planu. W
studium sg to tereny rolne bez prawa
realizowania inwestycji nie
zwigzanych z produkcja rolnicza.
1.Uwaga nieuwzgledniona. Rondo
jest informacja planu, a nie jego
ustaleniem. Zostato ono
zaprojektowane po to aby poprawic
przepustowo$¢ drogi 1KDL, ktéra
. .. . bedzie droga wyzszej klasy niz
l.Zmlana miejsca usytuowania projektowane drogi 2KDD i 3KDD,
projektowanego ronda na dziatce . . . . Uwaga Podtrzymano
. ; . krzyzujace si¢ w jednym miejscu. . . .
7.1 221/2 w taki sposob, aby nie . . nieuwzgledniona uzasadnienie
. ) . Proponowany w projekcie przebieg .
znajdowalo si¢ ono na dzialce . K K , Woijta.
11/ drogi .lKDL wynika z ‘t?ra u zgod na
’ zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze. W
studium na potudnie i wschod od
drogi 1KDL znajduja si¢ tereny
rolne, wigc dziatka nie moze by¢
6 06.07. 1 22172 3KDD, 2U/P, uzytkowana nierolniczo.
2018 r. a Chrosla 1KDL, SKDD 2. Uwaga nieuwzgledniona jako
. bezzasadna. Droga 2KDD nie
2.Zmiana planu poprzez S . L
. . ) znajduje si¢ w granicach dziatki Uwaga Podtrzymano
zaniechanie usytuowania . . . . . .
7.2 . . . 221/2. Przebieg drogi 2KDD wynika | nieuwzgledniona uzasadnienie
projektowanej drogi 2KDD na , . . . .
X posrednio z ustalen studium Woijta.
dzialce 221/2. . -
(oddziela tereny o r6znym
przeznaczeniu).
3.Uwaga nieuwzgledniona.
3.Zmiana planu poprzez Podtrzymuje si¢ dotychczasowy
zmniejszenie powierzchni planowany sposob obstugi
wywlaszczonej dziatki 221/2 na komunikacyjnej dot. planowanej Uwaga Podtrzymano
7.3 drogg oznaczong nr 3KDD poprzez drogi 3KDD. Pas drogowy nieuwzgledniona uzasadnienie
zmniejszenie jej szerokosci do 8m istniejacej drogi gminnej poszerzono Wijta.

i usytuowanie na innej
nieruchomosci.

symetrycznie o okoto 1,5 w kazda
strong, a nie tylko na dziatce 221/2.
Jest ona wskazana na rysunku
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kierunkow studium jako wazna
droga gminna. Nalezy takze
pamigtac, ze droga serwisowa nie
ma wlaczenia do istniejgcego ronda
na DK2.
4. Uwaga nieuwzgledniona. Rondo
nie jest ustaleniem planu — o jego
realizacji przesadzi projekt
4.Zastapienie ronda pl‘ZGbl.ldOWY / bud(?wy d.rogl. Jest Uwaga Podtrzymano
astap . jednak rozwigzaniem . . .
7.4 projektowanego na dziatce 221/2 Komunikacyjnym bardziej nieuwzgledniona uzasadnienie
skrzyzowaniem. bezpiecznym od skrzyzowania oraz Wojta.
ma wigksza przepustowosc¢. Droga
1KDL jest waznym szlakiem
komunikacyjnym
1.Przeznaczenie dzialki o nr ewid. 1. Uwaga nieuwzgledniona. Wéjt
367/3 (stanowigeej teren Gminy D¢be Wielkie przedstawi . Uwaga .
zamknigty) pod teren infrastruktury . . . niecuwzgledniona
. X L Radzie Gminy Degbe Wielkie
kolejowej KK oraz wskazanie, ze . . ze wzgledu na
. d . . Chrodl stosowny projekt uchwaty w sprawie Uwaga wylaczenie
8.1 JCEO ZAgOSpodarowanic powinno rosia, wylaczenia terenu zamknigtego nieuwzgledniona yia
by¢ Zgodn.e 2 przepisami teren (kolejowego) z opracowania planu. terenu
odrebnymi i umozliwi¢ kolejowy Uwzglednienie uwagi wigzatoby si¢ zam.kmf;tego
utrzymanie, budowg, przebudowe i | zamkniety — ¢ Kniet 2 koniccznodcia powtérzenia (kolejowego) z
rozbudowe infrastruktury dz. nr 367/3; | (SN Zamxnicly ap planu.
o ' ’ (kolejowy), procedury sporzadzanego planu.
kolejowe;j. tereny IMN-L
potozone w >, 2.Uwaga nieuwzgledniona. Wjt
7 (2)(9)'1087' LF sasiedztwie 31\2/11\I:]I}\I[§U11U Gminy De¢be Wielkie przedstawi nieu\xlljzwf %daniona
r 2. Uwzglednienie w § 4 ust. 3 linii zapisy § 4’ ust ’3 Radzie Gminy D¢be Wielkie e wzglq du na
tekstu planu terenu infrastruktury kolejowej; p§ 1y 2§l 3' > | stosowny projekt uchwaty w sprawie Uwaga Wl gc jenie
8.2 kolejowej KK jako terenu zapisy §4 ustalen planu wylaczenia terenu zamknigtego nieuwzgledniona ytc?renu
realizacji inwestycji celow ust.3, §13 pkt P (kolejowego) z opracowania planu. zamknicteeo
publicznych. 1, §12 Uwzglednienie uwagi wigzaloby sig Kolei cleg
projektu z konieczno$cig powtorzenia (ko e'll(; nggo) z
planu procedury sporzadzanego planu. prant.
3.W przypadku wprowadzenia 3.[{v§faga Ill.ellWZing-d.nlOPi?. Uwaga Podtrzymano
3.3 ustug spotecznych na terenach Jesli chodzi o uciazliwosci nieuwzgledniona uzasadnicnic
’ 2MN-L, 2MN/U, 3MN/U i 1U, akustyczne to przytoczony w uwadze Woita
ktore sgsiaduja z terenem przepis ustawy o transporcie Jta.
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kolejowym zamknigtym, kolejowym (art. 53 ust. 3) mowi o
uwzglednienie w § 13 oprocz tresci koniecznosci zwigkszenia 10-
w pkt 1 tego paragrafu, zapisow metrowej odlegtosci od terenow
wynikajacych z art. 53 ust.113 kolejowych w przypadku realizacji
ustawy z dnia 28 marca 2003r. o budynkow mieszczgcych ustugi, o
transporcie kolejowym (Dz.U. z ktoérych mowa w przywotanym ust.3
2017r.,2117) oraz § 325 ust. 1 , lecz nie podaje jej wartosci
rozporzadzenia Ministra liczbowej. Dlatego ustalenie
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia wlasciwej odleglosci przysziego
2002 r. w sprawie warunkow budynku bedzie si¢ odbywato
technicznych, jakim powinny dopiero na etapie uzyskania
odpowiada¢ budynki i ich pozwolenia na budowg. Ponadto nie
usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. ma uzasadnienia prawnego dla
1422 ze zmianami). przytaczania w akcie prawa
miejscowego tresci przepisow
powszechnie obowiagzujacych.
4.Uwaga nieuwzgledniona.
Odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych na grunty sasiednie
jest, zgodnie z art. 234 prawa
wodnego, niclegalne. Mozliwe jest
4. W § 12 w zakresie to wylacznie zgodnie z zasadami
odprowadzania wod opadowych i okreslonymi w art. 235, czyli po
roztopowych dodanie zapisu o zawarciu stosownej ugody z
tresci:” Ustala si¢ zakaz wlascicielem gruntow, na ktére wody
stosowania rozwigzan maja by¢ odprowadzane.
odwodnieniowych obiektow w W przywolanym par 12 pkt 4 . Uwaga . Podtrzyrpaqo
8.4 . Lo . . . . nieuwzgledniona uzasadnienie
sasiedztwie linii kolejowe;j projektu planu, mowa jest o Wojta

zwigzanych z odprowadzaniem
wod opadowych na tereny
kolejowe i korzystania z
kolejowych urzadzen
odwadniajacych”.

odprowadzaniu wod ,,... do gruntu
Iub na powierzchni¢ gruntu, w
granicach dziatki lub w inny sposoéb,
zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa”, a wigc nie
inaczej niz stanowig art. 234 i 235
prawa wodnego.
Ponadto nie ma uzasadnienia
prawnego dla przytaczania w akcie
prawa miejscowego tresci przepisow
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8.5

5. W § 13 dodanie po punkcie 1
zapisu o tresci: ,,Obowiazek
ochrony przed hatasem dla
zabudowy mieszkaniowej
zlokalizowanej na terenie
sasiadujgcym z terenem
kolejowym polega na stosowaniu
rozwigzan technicznych
zapewniajacych wlasciwe warunki
akustyczne w budynkach.
Obowiazek realizacji
odpowiednich zabezpieczen
spoczywa na inwestorze”.

powszechnie obowiagzujacych.

5.Uwaga nieuwzgledniona. Poza
zakresem opracowania planu —
rozwigzania techniczne maja na celu
uzyskanie odpowiedniego standardu
poziomu hatasu, ale nie mogg by¢
narzucane uchwata rady gminy.

Uwaga
nieuwzgledniona

Podtrzymano
uzasadnienie
Wijta.

[...]*Wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t. j. Dz. U. z 2018 1. poz. 1000);
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr SR.XLIV.0007.401.2018
Rady Gminy D¢be Wielkie
z dnia 23 sierpnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DEBE WIELKIE O SPOSOBIE REALIZACIJI,
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH.

Podstawa prawng realizacji zadan wilasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Chrosla w gminie Debe Wielkie sg
zapisy:

1.

1)

2)

3)

Strategii Rozwoju Gminy Debe Wielkie na lata 2016 — 2026 (Uchwata Nr
70.X1V.0007.142.2016 Rady Gminy De¢be Wielkie z dnia 25 lutego 2016 roku), w
ktorej okreslono najwazniejsze cele strategiczne i1 szczegdétowe, w tym m.in. z zakresu
infrastruktury techniczne;.

Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy D¢be Wielkie na lata 2018 — 2029 (Uchwata
Nr FK.XXXVII.0007.335.2017 Rady Gminy Dg¢be Wielkie z dnia 28 grudnia 2017
roku, z p6zn. zmianami), w ktorej okreslono zadania i projekty planowane do realizacji,
w tym takze te z zakresu infrastruktury technicznej, rozwoju sieci drog publicznych, a
takze publicznej oswiaty.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Debe
Wielkie, uchwalonym Uchwatg Nr XLII1/211/2009 Rady Gminy D¢be Wielkie z dnia
29 grudnia 2009 r., zmienionym Uchwatg Nr XLIX/249/2010 Rady Gminy De¢be
Wielkie z dnia 27 maja 2010 r. i Uchwatg Nr SR.XLIV.0007.333.2014 Rady Gminy
Debe Wielkie z dnia 27 marca 2014 r. oraz Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody
Mazowieckiego Nr WNP-11.742.114.2017 z dnia 20 lutego 2018 r. Obszar objety
planem wskazany zostat w obowigzujagcym Studium pod rézne funkcje — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowej (MN/U), zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i tereny lasow (MN/U/L), ustug sakralnych
(UKs), ustug publicznych (UP), zabudowy produkcyjno — ustlugowej (P/U), teren
zaopatrzenia w wode (W), tereny parkingow (KS), tereny kolejowe (KK). Na obszarze
objetym planem przewazajg tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i
ustugowej (MN/U), na ktérych mozliwe jest lokalizowanie ustug o§wiaty, w tym szkot i
przedszkoli. Sporg cze$¢ obszaru wsi zajmujg tereny lasow i tereny rolne. Studium
wskazuje takze miejsca lokalizacji wazniejszych drog publicznych, ustug publicznych
($wietlica, dom kultury) i1 terenéw przeznaczonych pod infrastrukture techniczng
(zwigzanych z zaopatrzeniem gminy w wodg).

2. Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych
Gminy Debe Wielkie, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

1)

realizacja inwestycji komunikacyjnych z zakresu wykupu gruntow oraz budowy
nowych drog publicznych (terenéw w liniach rozgraniczajacych ulic) wyznaczonych w
planie i oznaczonych symbolami KDL 1 KDD,
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2) realizacja inwestycji komunikacyjnych z zakresu remontu i modernizacji istniejacych
drég publicznych (terendéw w liniach rozgraniczajacych ulic) wyznaczonych w planie i
oznaczonych symbolami KDL 1 KDD,

3) realizacja ogolnodostepnych parkingdw naziemnych 1KS, 2KS, stanowigcych
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym wraz z infrastrukturg techniczna,

4) budowa na terenie ustug oswiaty (1UO) oraz na terenie ustug spotecznych (1U)
obiektow zwigzanych z funkcj¢ podstawowa w zakresie o$wiaty 1 kultury oraz
towarzyszacej im infrastruktury sportowo — rekreacyjnej i technicznej,

5) realizacja $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych, na ktorych
sciezki te zostaly w planie dopuszczone,

6) budowa drog wewnetrznych, ciggéw pieszych i1 parkingéw stanowigcych wlasnosé
gminy,

7) realizacja i modernizacja oswietlenia drog publicznych, wyznaczonych w planie,

8) na terenie 1IW budowa, remonty i rozbudowy obiektow i1 urzadzen zaopatrzenia w
wodeg,

9) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej: sieci, obiektow 1 urzadzen
wodociggow oraz kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, na terenach drog publicznych,
terenie 11W oraz innych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego,

10)realizacja 1innych urzadzen infrastruktury technicznej gminy, stuzagcych m.in.
utrzymaniu porzadku publicznego, rozwoju publicznego dostgpu do internetu, sieci
teleinformatycznych, itp.

3. Zasady finansowania zadan nalezagcych do zadan wilasnych Gminy De¢be Wielkie,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przebiega¢ bedzie w
szczegblnosci w oparciu o:

1) peny udzial srodkéw budzetowych gminy,
2) czesciowy udziat srodkow budzetowych gminy wsparty finansowaniem ze $rodkow
zewngtrznych pochodzacych z:
a) dotacji z budzetu Unii Europejskie;,
b) dotacji z samorzadu wojewodztwa,
c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych,
3) udzial inwestorow w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno — prywatnego.

4. Finansowanie zadan nalezacych do zadan wlasnych Gminy Debe Wielkie, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przebiega¢ bedzie w oparciu o
okreslenie terminOw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych wedtug
kryteriow 1 zasad celowosci 1 oszczednosci z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych
efektow z danych naktadow oraz w sposob umozliwiajacy terminowg realizacje zadan.

5. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej bedg realizowane przez Urzad Gminy
Debe Wielkie oraz jednostki podleglte gminie realizujagce wyzej wymienione zadania, w
oparciu o Prawo zamowien publicznych.
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