DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnla 6 listopada 2018 T. Elektronicznie podpisany przez:
Stawomir Parys
Data: 2018.11.06 10:14:54
Poz. 10627
UCHWALA NR LV/480/18
RADY GMINY CEGLOW

z dnia 4 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci miejscowosci Mienia - Mienia Zachod

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.2018. 994 zp6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2017.1073 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr
XXX/242/16 Rady Gminy Cegléw z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
,»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢$ci miejscowosci Mienia - Mienia Zachod", po
stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Cegldéw, uchwalonego przez Rade Gming Cegléw uchwatg Nr XL1/204/10 Rady Gminy Ceglow z dnia
21 pazdziernika 2010 r. z p6zniejszymi zmianami podjetymi uchwatami Rady Gminy Cegtow Nr XLI1/349/14
z dnia 27 marca 2014 r. i Nr X1/90/2015 z dnia 27 sierpnia 2015 r., Rada Gminy Cegléow uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci Mienia -
Mienia Zachod, zwany dalej planem, obejmujacy obszar okreslony granicg na rysunku planu.

2. Rysunek planu w skali 1:2000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czescia.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty
jest jej integralng czescia.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. W uchwale nie okresla si¢ elementow zagospodarowania przestrzennego: granic isposobow
zagospodarowania terendw gorniczych, ustalen w odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, zasad ochrony dobr
kultury wspotczesnej, poniewaz takie obiekty, tereny iobszary nie wystepuja w granicach planu oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz obszary przestrzeni
publicznych w obszarze planu nie zostaly okre§lone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ceglow.

§ 3. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow;

6) Sciezki rowerowe;

7) strefa ochrony zachowanych elementéw zabytkowych;
8) strefa ochrony krajobrazowej;

9) drzewa do zachowania;

10) strefa dopuszczenia stacji paliw;

11) wybrane odlegtosci podane w metrach;

12) zielen izolacyjna;

13) przeznaczenie terenow okreslone symbolami terenow: od MN-1 do MN-6, MW-1, UP-1, U-1, od R-1 do
R-9, RU-1, RM-1, RM-2, PMSU-1, PU-1, PU-2, WS-1, ZL-1, ZL-2, od ITK-1 do ITK-3, KDGP-1, KDZ-1,
od KDL-1 do KDL-3, KDD-1, KDD-2, KDW-1, KDW-2, KK-1, KKJ-1, KKJ-2.

2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ustepie 1 na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.

Rozdziat 2.
Terminy uzyte w planie

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza
uchwata;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach planu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone w planie w ustaleniach
szczegotowych, dla ktérego mozliwa jest realizacja i utrzymanie obiektow kubaturowych, ktorych taczna
powierzchnia catkowita budynkoéw wynosi minimum 55% sumy tacznej powierzchni catkowitej wszystkich
budynkéw mozliwych do zrealizowania na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% udzialu w zagospodarowaniu powierzchni dziatki
budowlanej;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone w planie w ustaleniach
szczegotowych, dla ktérego mozliwa jest realizacja i utrzymanie obiektow kubaturowych, ktorych taczna
powierzchnia calkowita budynkow wynosi maksimum 45% sumy facznej powierzchni caltkowitej
wszystkich budynkéow mozliwych do zrealizowania na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do
przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40% udzialu w zagospodarowaniu
powierzchni dziatki budowlanej;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
nieprzekraczalng granic¢ sytuowania budynkow. Poza linie zabudowy w kierunku drogi wykracza¢ moga:
schody, zadaszenia, wykusze, balkony iinne cze$ci budynku, lecz nie wigcej niz 1,5m oraz zajmowac
powierzchni¢ nie wigksza niz 10m? w rzucie poziomym, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych;

8) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, wzdhuz
ktoérych obowigzuje sytuowanie lica $cian frontowych budynkéw, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie
poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wigksza niz Sm, elementow wejs¢ do budynkow takich
jak: schody, pochylnie, w tym pochylnie dla oséb niepelnosprawnych, podesty, daszki oraz elementy
termomodernizacji budynkows;
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9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki badz lokale wbudowane w budynek w ktorych prowadzi sig
dzialalno§¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, nie zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi;

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

11) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ zespol dwoch budynkow, w ktorym jedna ze $cian
zewnetrznych budynku przylega do drugiego budynku;

12) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ zespot co najmniej trzech budynkéw, w ktorym jedna
ze $cian zewnetrznych w kazdym budynku przylega do kolejnego budynku;

13) pasie technologicznym od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia - nalezy przez to rozumieé strefe
techniczng i ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej, w ktorej obowiazuja ograniczenia dla
lokalizacji obiektow budowlanych i zadrzewien, wedlug wymagan przepisow odrebnych z zakresu prawa
energetycznego,

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz aktow wykonawczych do ustaw.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

§ 5. Okresla sie linie rozgraniczajace terenow na rysunku planu i okresla si¢ ich przeznaczenie jako:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: od MN-1 do MN-6;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem: MW-1;
3) teren ushug publicznych, oznaczony symbolem: UP-1;
4) teren ustug, oznaczony symbolem: U-1;
5) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: od R-1 do R-9;
6) teren produkcji hodowlanej, oznaczony symbolem: RU-1;
7) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami: RM-1, RM-2;
8) teren obiektow produkcji, magazynow, sktadow, ustug, oznaczony symbolem: PMSU-1;
9) tereny obiektow produkcyjno-ustugowych, oznaczone symbolami: PU-1, PU-2;
10) teren wody powierzchniowej, oznaczony symbolem: WS-1;
11) tereny lasow, oznaczone symbolami: ZL-1, ZL-2;
12) tereny infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczone symbolami: od ITK-1 do ITK-3;
13) teren drogi publicznej klasy drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem: KDGP-1;
14) teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej, oznaczony symbolem: KDZ-1;
15) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej, oznaczone symbolami: od KDL-1 do KDL-3;
16) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD-1, KDD-2;
17) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: KDW-1, KDW-2;
18) teren kolei, oznaczony symbolem: KK-1;
19) tereny kolei jednotorowej, oznaczone symbolami: KKJ-1, KKJ-2.

§ 6. Wyznacza si¢ jako tereny do realizacji celow publicznych tereny oznaczone symbolami: UP-1, od ITK-
1 do ITK-3, KDGP-1, KDZ-1, od KDL-1 do KDL-3, KDD-1, KDD-2, KDW-1, KDW-2, KK-1, KKJ-1, KKJ-2.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
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1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu;

2) na rysunku planu przebieg obowiazujacych linii zabudowy i nieprzekraczalnych linii zabudowy, w tym
rowniez majacych na celu zachowanie osi widokowej na rzek¢ Mienia, oznaczonej na rysunku planu;

3) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw, wtym w odcieniach koloru biatego,
kremowego, bezu, szaros$ci, zieleni oliwkowej, zgaszonej z6lci oraz zgaszonego rozu.

2. Obowigzuja ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu w ktorej to
obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego;

2) w oznaczonych na rysunku planu strefach oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,odleglos¢ 20m od
osi skrajnego toru” oraz “odleglos¢ 10m od granicy obszaru kolejowego w ktorych to strefach obowigzuja
przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego;

3) w oznaczonych na rysunku planu pasach technologicznych od linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia, w ktorych to obowiazuja ograniczenia dla lokalizacji obiektow budowlanych i zadrzewien,
wedlug wymagan przepisow odrebnych z zakresu prawa energetycznego.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego, zabytkéw, oraz zasad ochrony
i ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ strefe ochrony krajobrazowej, ktora wskazuje si¢ na rysunku planu, dla ktore;j:

1) ustala si¢ zachowanie istniejagcego drzewostanu o wysokosci powyzej Sm mierzonego od poziomu terenu
do korony drzewa, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych;

2) zakazuje si¢ wprowadzania zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia powyzej 1,5m;

2. Ustala si¢ strefe ochrony zachowanych elementoéw zabytkowych, ktorg wskazuje si¢ na rysunku planu,
dla ktorej ustala sig :

1) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenie MN-2 umozliwiajacy zachowanie osi widokowej,
oznaczonej na rysunku planu, wskazujaca perspektywe widokowa z terenu KDGP-1 na doling rzeki Mienia;

2) ochrong¢ ekspozycji widokowej obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow, wskazanych na
rysunku planu, polegajaca na zakazie realizacji obiektow przestaniajacych te obiekty od strony terenow
drog publicznych, za wyjatkiem terenu RM-1;

3) zasade realizacji wytacznie dachow dwu spadowych z kalenicg réwnolegla do nieprzekraczalnej linii
zabudowy realizowanych wzdtuz terenu KDGP-1 na terenie MN-2 w obszarze strefy ochrony zachowanych
elementow zabytkowych.

3. Wskazuje si¢ na rysunku planu na terenach MN-3, UP-1, U-1, RM-1 obiekty wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw dla ktorych ustala sig :

1) geometrie dachow zabudowy w ustaleniach szczegdtowych;
2) wysokos$ci zabudowy w ustaleniach szczegdtowych;
3) zakaz stosowania elewacji z tworzyw sztucznych;
4) zakaz stosowania roznych form wykonania elewacji na budynku;
5) nakaz stosowania jednego biatego koloru zewnetrznych oscieznic okiennych.
4. Wskazuje si¢ na rysunku planu na terenie UP-1 :
1) granice ochrony konserwatorskiej : szpital z kaplica, 1809, nr rej.: 50 z 16.06.1956;

2) granic¢ ochrony konserwatorskiej : park, k. XIX, nr rej.: A-101 z19.05.1976 iz 11.12.1997;wpisane do
rejestru zabytkow dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne w zakres ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.
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5. Wskazuje si¢ na rysunku planu strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej oznaczone symbolami VII-OW
1 VIII-OW na rysunku planu, w granicach ktoérych obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie realizacji inwestycji
1 w ktérych to graniach tych stref zakazuje si¢:

1) realizacji zbiornikéw wodnych, w tym stawow rybnych, oczek wodnych;
2) zmiany uksztattowania terenu w formie hald, nasypow, zagltebien.

6. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego nakazuje si¢ zachowanie i ochron¢ ekspozycji widokowej
obiektow stanowigcych dobra kultury od strony drog publicznych, oznaczonych jako krzyze religijne, kapliczka
przydrozna na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody

§ 9. 1. Obszar planu znajduje si¢ w Minskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, dla ktéorego obowigzuja
ustalenia na podstawie przepisow odrebnych.

2. Na terenie UP-1 wskazuje si¢ na rysunku planu pomnik przyrody powolany Zarzadzeniem Nr 24/86
Wojewody Siedleckiego z dnia 15 lipca 1986 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Siedleckiego z 1990 r. Nr 7 poz. 117 ; Data publikacji : 1986-07-15), dla ktorego obowiazuja
ustalenia na podstawie przepisow odrebnych.

3. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ wprowadzania do Srodowiska nieoczyszczonych $ciekow do
ziemi i wod.
4. Na rysunki planu wskazuje si¢ drzewa do zachowania dla ktorych ustala si¢ zakaz ich wyciecia.

5. Wskazuje si¢ minimalne udzialy procentowe powierzchni biologicznie czynnych w odniesieniu do
powierzchni dzialek budowlanych w ustaleniach szczegotowych planu.

6. W obszarze objetym planem zakazuje si¢:

1) budowy obiektow, ktorych dziatalno$¢ powoduje przekroczenie standardow jakosci $rodowiska
wykraczajacych poza terenem prowadzonej dziatalnosci, a w szczegolno$ci stwarzajacych zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii, rozumianych jako zaktady o zwigkszonym ryzyku albo zaktady o duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) sktadowania odpadow.

7. Na rysunku planu wskazuje si¢ granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Mienia
o prawdopodobienstwie:

1) 0,5%;
2) 1%;

3) 1% (plytki zalew); dla ktorego obowiazuja przepisy odrgbne, przy czym w oznaczonym na rysunku planu
obszarze szczegoblnego zagrozenia powodzig, ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow zwigzanych
zniezbedna ochrong przeciwpowodziows, urzadzen infrastruktury technicznej oraz innego
zagospodarowania na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych zzakresu prawa wodnego
dotyczacych ochrony przed powodzia. Dopuszcza si¢ wylacznie remonty i przebudowe istniejacych
obiektow budowlanych.

8. W zakresie ochrony $rodowiska ustala si¢ maksymalne wartosci wskaznikow duzych jednostek
przeliczeniowych (DJP) inwentarza na poziomie:

1) 825 DJP w zakresie kur dla terenu RU-1;
2) 278 DJP w zakresie trzody chlewnej dla terenu RM-1;
3) 5 DJP dla terenu RM-2.

§ 10. W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych
tereny:

1) od MN-1 do MN-6 nalezy traktowac¢ jako teren pod zabudowe¢ mieszkaniows;

2) MW-1 nalezy traktowac jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
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3) UP-1 nalezy traktowac jako teren pod domy opieki spolecznej;
4) RM-1, RM-2 nalezy traktowac jako tereny zabudowy zagrodowe;.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Ustala si¢ powigzania komunikacyjne z uktadem zewng¢trznym poprzez tereny KDGP-1, KDZ-1,
KDL-3, KDD-1, KDD-2.

2. W granicach planu tereny KDGP-1, KDZ-1, od KDL-1 do KDL-3 stanowig gléwne powigzania
komunikacyjne.

3. W granicach planu tereny KDD-1, KDD-2, KDW-1, KDW-2 sg elementami uzupetniajacymi powigzan
komunikacyjnych.

4. Na terenach KDGP-1, KDZ-1, od KDL-1 do KDL-3, KDD-1, KDD-2 ustala si¢ mozliwo$¢ transportu
zbiorowego.

5. Obstuge komunikacyjng terenéw okresla si¢ w ustaleniach szczegdétowych.

§ 12. 1. Ustala si¢ ilos¢ miejsc parkingowych tacznie z miejscami przeznaczonymi na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — minimum 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny
lub lokal uzytkowy w budynku;

2) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny
lub lokal uzytkowy w budynku;

3) dla budynkéw zamieszkania zbiorowego : minimum 5 miejsc parkingowych/100 t6zek;

4) dla zaktadéw produkcyjnych : minimum 35 miejsc parkingowych/100 zatrudnionych;

5) dla obiektow administracji : minimum 25 miejsc parkingowych/1000m? powierzchni uzytkowej;
6) dla obiektow handlowych : minimum 25 miejsc parkingowych/1000m? powierzchni uzytkowej;

7) dla innych obiektow od wyzej wymienionych : minimum 1 miejsce parkingowe/200m?> powierzchni
uzytkowe;j.

2. W zakresie miejsc parkingowych dla osdb niepelnosprawnych nakazuj¢ si¢ zachowanie 10% ogdlnej
liczby miejsc parkingowych przystosowanych dla 0séb niepelnosprawnych na dziatce budowlane;.

3. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc parkingowych urzadzonych w poziomie terenu, budynkach
garazowych lub budynkach przeznaczonych gtéwnie do innych celow.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 13. Ustala si¢ budowg, przebudowe, montaz, remont obiektow, sieci, urzadzen i elementoéw infrastruktury
technicznej w obszarze objetym planem, o ktérych mowa w §14, §15, §16, §17, §18, §19, §20, z zastrzezeniem
przepiséw odrgbnych oraz ustalen szczegdétowych planu, w tym dla terenéw od R-1 do R-9, ZL-1, ZL-2 dla
ktorych ustala si¢ odrgbne ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j
w ustaleniach szczegotowych, z zastrzezeniem przepisow odrebnych.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wodg poprzez sie¢ wodociggowa
magistralng irozdzielcza z wodociaggu grupowego Piaseczno-Kuflew z wykorzystaniem rur o minimalnych
srednicach @100mm.

§ 15. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowo-komunalnych i wéd opadowych ustala si¢:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych ikomunalnych poprzez sie¢ kanalizacyjng do oczyszczalni
sciekow, z zastrzezeniem §15 pkt. 5;

2) nakaz docelowego wyposazenia budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w przytacza
kanalizacyjne, umozliwiajagce odprowadzenie Sciekéw bytowo-komunalnych;

3) zasade rozdzielczego systemu skanalizowania obszaru planu;
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4) zasad¢ zagospodarowania wod opadowych na terenie wlasnej dziatki lub odprowadzenie systemem
kanalizacji deszczowej;

5) dopuszczenie realizacji iuzytkowania szczelnych, atestowanych zbiornikdbw na nieczysto$ci lub
indywidualnych ekologicznych oczyszczalni do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej;

6) parametry:
a) minimalnych $rednic kanatow - @160mm:;
b) minimalnych $rednic podziemnych przepompowni w formie okragtych studni — 30,3 m.
§ 16. W zakresie zasady zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) dopuszczenie mozliwosci zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej sredniego lub niskiego ci$nienia wszystkich
obiektow budowlanych;

2) dopuszczenie mozliwo$ci zaopatrzenia w gaz z indywidualnych Zrédet do czasu realizacji sieci gazowej;

3) dopuszczenie wykorzystania gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub w urzadzeniach
kogeneracji rozproszonej;

4) parametr minimalnej $rednicy rur - @19mm.
§ 17. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) dopuszczenie zaopatrzenie w ciepto zodnawialnych 7zZrédet energii, o mocy osiagalnej cieplnej
w skojarzeniu nie wickszej niz 40 kW przypadajaca na jedng dziatk¢ budowlana, wtym z kolektorow
stonecznych montowanych na budynkach, z pomp ciepta oraz z urzadzen kogeneracji rozproszonej oraz
ogniw paliwowych, z wylaczeniami, o ktorych mowa w §46 ust. 4, 51 6;

2) dopuszczenie wegla, oleju opatowego o niskiej zawartosSci siarki, gazu plynnego lub innych paliw
bezpiecznych ekologicznie, spelniajgcych standardy emisji, dopuszczone w przepisach odrebnych;

3) indywidualnych urzadzen wykorzystujacych energie elektryczna.
§ 18. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasade ze wszystkie obiekty budowlane zaopatrywane beda w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetyczne;j;

2) utrzymanie linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie realizacji sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia w wykonaniu kablowym
i napowietrznym,;

4) zasade rozwoju systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna polegajaca na utrzymaniu na budowie,
przebudowie, remoncie istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii
elektroenergetycznych, a takze na odbudowie, modernizacji i wymianie istniejgcych stacji rozdzielczych,
transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji;

5) dopuszczenie stosowania odnawialnych zrddet energii, o tacznej mocy zainstalowanej nie wickszej niz
40 kW przypadajacej na jedng dzialk¢ budowlang, urzadzen kogeneracji rozproszonej, z wylaczeniami,
o ktorych mowa w §46 ust. 4, 51 6;

6) parametry minimalnego napigcia znamionowego — 0,4 kV.

§ 19. W zakresie gospodarki odpadami:
1) nakazuje si¢ utrzymanie zorganizowanego systemu zbiorki odpadow;
2) dopuszcza sig¢ realizacji systemu selektywnej zbiorki odpadow.

§ 20. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) dopuszcza si¢ obshuge telekomunikacyjna poprzez sie¢ kablowa oraz za pomocag sieci radiowe] za
posrednictwem  istniejagcych  iprojektowanych  zewngtrznych  nadawczo-odbiorczych — urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komoérkowej, z zastrzezeniem przepisow
odrebnych;
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2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych i realizacj¢ nowych zewnetrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

3) ustala si¢ parametr minimalnej czgstotliwosci szerokopasmowego internetu — 1 MHz.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz okreslenia
minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych oraz ustalenia dotyczace sposobow
i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 21. 1. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢
minimalng szeroko$¢ frontow dziatek, ich minimalng powierzchni¢ oraz okreslenie kata potozenia granic
dzialek w stosunku do pasa drogowego w ustaleniach szczegétowych dla terendw, z zastrzezeniem dziatek
powstajacych w wyniku scalania ipodziatu dla terenow drég oraz pod obiekty, urzadzenia ielementy
infrastruktury techniczne;.

2. Okresla si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych w ustaleniach
szczegotowych, przy czym okreslenie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych
nie dotyczy nowo wydzielanych dziatek pod obiekty, urzadzenia i elementy infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem :

1) tymczasowych obiektow zwigzanych zrealizacja inwestycji, ktore dopuszcza si¢ do czasu oddania do
uzytkowania inwestycji;

2) kioskoéw ulicznych, ktére dopuszcza si¢ na czas trwania wydarzen religijnych kulturalnych, swigtecznych,
obyczajowych, gminnych, powiatowych i wojewodzkich.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.

Tereny od MN-1 do MN-6

§ 22. 1. W zakresie przeznaczenia podstawowego tereny od MN-1 do MN-6 przeznacza si¢ na realizacje
i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenach od MN-1 do MN-6 dopuszcza si¢ realizacje
1 utrzymanie ustug.

3. Na terenach od MN-1 do MN-6 dopuszcza si¢ :

1) realizacje i utrzymanie obiektow towarzyszacych takich jak : miejsca parkingowe, budynki gospodarcze,
budynki garazowe, budynki gospodarczo-garazowe, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy;

2) rozbudowe, nadbudowe, odbudowg, przebudowe oraz remonty budynkéw istniejgcych w dniu wejscia
w zycie planu, z zastrzezeniem §23 pkt.7 oraz ustalen dla terenu MN-3, o ktorych mowa w §8 ust.3 oraz
w §23 1 §24.

§ 23. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania na terenach od MN-1 do MN-6:
1) poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakazuje si¢ realizacje zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych, z zastrzezeniem punktu 3;
3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w formie zabudowy blizniaczej, szeregowej na terenie MN-2;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie i realizacje wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych w istniejagcych budynkach
mieszkaniowych na terenach MN-3, MN-5, przy zachowaniu wskaznikéw zagospodarowania, o ktérych
mowa w kolejnym paragrafie;

5) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich o nachyleniu potaci dachowych do 12° oraz dachéw jedno lub
wielospadowych o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem ustalen dla terenu MN-
3, o ktorych mowa w §8 ust.3 oraz pkt.6 oraz z zastrzezeniem ustalen dla terenu MN-2, o ktérych mowa
w §8 ust.2 pkt.3;
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6) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje dachow wielospadowych dla budynkéw wpisanych do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw na terenie MN-3 o nachyleniu glownych potaci dachowych do 45°;

7)na terenach MN-2, MN-3, MN-4, MN-6 dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejagcych budynkow
pozostajacych w czesci poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonych na rysunku planu, przy
czym zakazuje si¢ ich rozbudowy w kierunku terenow sasiadujacych o innym przeznaczeniu.

§ 24. Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw od MN-1 do MN-6:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7, za wyjatkiem MN-6 — 0,9;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki : 45%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 35%, za wyjatkiem MN-6 — 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych — 12m,
z zastrzezeniem ustalen dla terenu MN-3, o ktérych mowa w §8 ust.3 oraz pkt. 6;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkow wpisanych do Gminnej Ewidencji
Zabytkow na terenie MN-3 — 8m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych - 3;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw garazowych, gospodarczych — 4m;
9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw garazowych, gospodarczych — 1;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow pozostatych, niewymienionych w pkt. 5, 6,
8 —12m.

§ 25. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow MN-1, MN-2, MN-3,
MN-4, MN-5, MN-6:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 18m;

2) minimalna powierzchnia dziatki - 700m?, z zastrzezeniem terenu MN-6 dla ktorego ustala si¢ minimalng
powierzchni¢ dziatki - 300m?;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60° - 120°.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla terenow MN-1,
MN-2, MN-3, MN-4, MN-5: 700m?.

3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenu MN-6:
300m>.

§ 26. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:
1) MN-1 poprzez teren KDGP-1;
2) MN-2 poprzez tereny KDGP-1, KDL-1;
3) MN-3 poprzez tereny KDGP-1,KDZ-1;
4) MN-4 poprzez tereny KDL-3, KDD-1;
5) MN-5 poprzez teren KDD-1;
6) MN-6 poprzez teren KDL-3.

§ 27. 1. Okresla si¢ stawke procentowa stanowiacg podstawg do ustalenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw MN-1, MN-3, MN-5,
MN-6, na poziomie 0,1%.

2. Okresla si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow MN-2, MN-4, na
poziomie 15%.
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Rozdzial 2.
Teren MW-1

§ 28. 1. W zakresie przeznaczenia podstawowego teren MW-1 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Na terenie MW-1 dopuszcza si¢:

1) realizacje i utrzymanie obiektow towarzyszacych takich jak: miejsca parkingowe, budynki gospodarcze,
budynki garazowe, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy;

2) rozbudowe, nadbudowg, odbudoweg, przebudowg oraz remonty budynkéw istniejacych, w tym istniejacego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, w dniu wejscia w zycie planu, z zastrzezeniem §29 pkt. 3.

§ 29. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania na terenic MW-1:
1) poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich o nachyleniu potaci dachowych do 12°oraz dachow jedno lub
wielospadowych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°;

3) dopuszcza si¢ remont iprzebudowe istniejacych budynkéw zlokalizowanych czgsciowo poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wskazanych na rysunku planu, przy czym zakazuje si¢ ich
rozbudowy w kierunku terenu UP-1.

§ 30. Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla terenu MW-1:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki : 50%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych — 15m;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych - 4;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw garazowych, gospodarczych — 4m;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw garazowych, gospodarczych — 1;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow pozostatych, niewymienionych w pkt. 5, 7 —
12m.

§ 31. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu MW-1:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 18m;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 1000m?;
3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60° - 120°.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenu MW-1
1000m?2.

§ 32. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu MW-1 poprzez teren KDGP-1.

§ 33. Okresla sie stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu MW-1, na poziomie 0,1%.

Rozdzial 3.
Teren UP-1

§ 34. 1. W zakresie przeznaczenia podstawowego teren UP-1 przeznacza si¢ na realizacje iutrzymanie
ustug publicznych z zakresu pomocy i opieki spoteczne;j.

2. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenie UP-1 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie ushug
handlu o powierzchni sprzedazy do 2000m?, zdrowia, edukacji, kultury, sportu, rekreacji, turystyki.
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3. Na terenie UP-1 dopuszcza sig:

1) realizacje iutrzymanie obiektow towarzyszacych takich jak : miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy, budynki gospodarcze i garazowe;

2) rozbudowg, nadbudowg, odbudoweg, przebudowg oraz remonty budynkéw istniejacych, w tym istniejacego
budynku mieszkaniowego jednorodzinnego, w dniu wejécia w zycie planu, z zastrzezeniem przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami, §8 ust.3 oraz §35 pkt.5 planu oraz pkt.3;

3) przebudowe oraz remont istniejagcego budynku wpisanego do rejestru zabytkow, oznaczonego na rysunku
planu, z zastrzezeniem przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, przy
czym zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynku wpisanego do rejestru zabytkow.

§ 35. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania na terenie UP-1:

1) poprzez wskazanie obowigzujacych linii zabudowy 1inieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

2) nakaz realizacji budynkow ustugowych w formie budynkéw wolnostojacych, badz zespotu zabudowy;

3) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich o nachyleniu potaci dachowych do 12° oraz dachéw jedno lub
wielospadowych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych
oraz §8 ust.3 oraz pkt.4, przy czym zakazuje si¢ realizacji dachow ptaskich w granicyochrony
konserwatorskiej : park, k. XIX, nr rej.: A-101 z 19.05.1976 1 z 11.12.1997, wskazanej na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje dachu wielospadowego dla budynku wpisanego do Gminnej Ewidencji
Zabytkdéw, oznaczonego na rysunku planu, niewpisanego do rejestru zabytkow o nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych do 45°;

5) dopuszcza si¢ remont iprzebudowg istniejacych budynkéw zlokalizowanych w cato$ci lub w czesci
swojego obrysu poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wskazanych na rysunku planu, przy czym
zakazuje si¢ ich rozbudowy w kierunku terenéw KDGP-1, KDZ-1.

§ 36. Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla terenu UP-1:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy —1;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki : 50%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy w odniesieniu do budynkéw ustugowych — 4,
z wylaczeniem budynku wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow niewpisanego do rejestru zabytkow;

6) maksymalna liczba kondygnacji zabudowy w odniesieniu do budynku wpisanego do Gminnej Ewidencji
Zabytkow niewpisanego do rejestru zabytkow - 2;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynku wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow
niewpisanego do rejestru zabytkow — 8m;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw niegarazowych, niegospodarczych,
z wylaczeniem budynku wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow niewpisanego do rejestru zabytkow —
15m;

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw garazowych, gospodarczych — 2;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw garazowych, gospodarczych — Sm;

11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow pozostatych, niewymienionych w pkt. 7, 8,
10 oraz z wylaczeniem budynku wpisanego do rejestru zabytkow — 15m.

§ 37. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu UP-1:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30m;

2) minimalna powierzchnia dziatki — 2000m?;
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3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60° - 120°.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla terenu UP-1
2000m?.

§ 38. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu UP-1 poprzez teren KDGP-1 oraz KDZ-1.

§ 39. Okresla si¢ stawke procentowg stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu UP-1, na poziomie 15%.

Rozdzial 4.
Teren U-1

§ 40. 1. W zakresie przeznaczenia podstawowego teren U-1 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie ushug
bytowych.

2. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenie U-1 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie:
1) ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 2000m?. i gastronomii;
2) zaktadu produkcyjnego;
3) budynku mieszkaniowego jednorodzinnego.

3. Na terenie U-1 dopuszcza sig:

1) realizacje iutrzymanie obiektoéw towarzyszacych takich jak : miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy, budynki gospodarcze i garazowe;

2) rozbudowg, nadbudowe, odbudowe, przebudowe oraz remonty budynkéw istniejacych w dniu wejscia
w zycie planu, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w §8 ust.3.

§ 41. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania na terenie U-1:
1) poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakaz realizacji budynkow ustugowych w formie budynkéw wolnostojacych, badz zespotu zabudowy;

3) dopuszczenie realizacji budynku mieszkaniowego jednorodzinnego w formie wylgcznie budynku
wolnostojacego;

4) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich o nachyleniu potaci dachowych do 12° oraz dachow jedno lub
wielospadowych o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem ustalen o ktérych
mowa w §8 ust.3 oraz pkt. 5;

5) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje dachu wielospadowego dla budynku wpisanego do Gminnej Ewidencji
Zabytkow, oznaczonego na rysunku planu, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°.

§ 42. Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla terenu U-1:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki : 50%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych - 3;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkow ustugowych — 12m, z zastrzezeniem ustalen
o ktorych mowa w §8 ust.3 oraz pkt. 7;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynku wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow
— 8m;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw garazowych, gospodarczych — 2;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw garazowych, gospodarczych — 5m;
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10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow pozostatych, niewymienionych w pkt. 6, 7,
9—12m.

§ 43. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu U-1:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30m;

2) minimalna powierzchnia dziatki - 3500m?;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60° - 120°.
2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenu U-1 3500m?.
§ 44. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu U-1 poprzez teren KDGP-1.

§ 45. Okresla sie stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu U-1, na poziomie 0,1%.

Rozdzial S.
Tereny od R-1 do R-9

§ 46. 1. W zakresie przeznaczenia podstawowego tereny od R-1 do R-9 przeznacza si¢ na realizacje
i utrzymanie upraw rolnych, z zastrzezeniem przepisoOw odrebnych z zakresu prawa wodnego dla terenow R-2,
R-3, R-4, R-5, R-6, R-7 w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Mienia, wskazanego na
rysunku planu.

2. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenach R-1 i R-2 dopuszcza si¢ realizacje budynkow
gospodarczych, stuzacych do produkcji rolniczej, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wskazanymi
na rysunku planu.

3. Dopuszcza si¢ na terenach od R-1 do R-9 realizacje i utrzymanie na zasadach okre$lonych w §14 i 15,
z zastrzezeniem §8 ust.5, §46 ust.7 oraz przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego dla terenow R-2, R-3,
R-4, R-5, R-6, R-7 w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia rzeki Mienia, wskazanego na
rysunku planu oraz z zastrzezeniem przepisOw z zakresu transportu kolejowego dla terenéw R-1, R-3, R-4, R-5,
R-6, R-7, R-8, R-9 w granicach stref oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,odleglos¢ 20m od osi
skrajnego toru” oraz ,,odleglo$¢ 10m od granicy obszaru kolejowego™:

1) zbiornikéw wodnych, w tym stawow rybnych stuzacych wylacznie dla potrzeb rolnictwa, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego dla terendw, o ktorych mowa powyzej;

2) infrastruktury technicznej z zakresu urzadzen melioracji wodnej, przeciwpowodziowej, przeciwpozarowej,
zaopatrzenia w wode, kanalizacje dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi.

4. Na terenie oznaczonym symbolem R-3, za wyjatkiem obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki
Mienia, oznaczonego na rysunku planu oraz obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,uzytki rolne
klas I-III, dopuszcza si¢ realizacje iutrzymanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii z zakresu fotowoltaiki o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

5. Na terenie oznaczonym symbolem R-4, za wyjatkiem obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki
Mienia, oznaczonego na rysunku planu, dopuszcza si¢ realizacje iutrzymanie urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii z zakresu fotowoltaiki o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

6. Na terenie oznaczonym symbolem R-8 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii z zakresu fotowoltaiki o0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

7. Na terenach od R-1 do R-9 dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych
w §14, §15, §16, §17, §18, §19, §20, z wylaczeniem terendéw uzytkow rolnych klas I-11I, oznaczonych na
rysunku planu, z zastrzezeniem §46 ust.8.

8. Dopuszcza si¢ na terenach R-1, R-2, R-3, R-8, R-9 utrzymanie istniejacej infrastruktury
elektroenergetycznej wskazanej na rysunku planu jako ,,przebieg linii energetycznych na terenach rolnych”.

§ 47. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania na terenach R-1 i R-2:
1) poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy na rysunku planu;

2) nakaz realizacji budynkow gospodarczych w formie budynkow wolnostojacych, badz zespotdéw zabudowy;
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3) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich o nachyleniu potaci dachowych do 12° oraz dachéow jedno lub
wielospadowych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°.

§ 48. Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania na terenie R-1:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,0008;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu : 0,8%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkow — 12m;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow pozostatych, niewymienionych w pkt. 6 —
12m.

§ 49. Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania na terenie R-2:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,0003;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,004;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu : 0,4%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkow— 12m;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow pozostatych, niewymienionych w pkt. 6 —
12m.

§ 50. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
1) terenow R-1 i R-2 poprzez tereny KDGP-1, KDZ-1;
2) terenu R-3 poprzez teren KDL-1;
3) terenu R-4 poprzez teren KDL-2;
4) terendow R-5 1 R-6 poprzez teren poza granicami planu;
5) terenow R-7 1 R-8 poprzez teren KDGP-1; ;
6) terenu R-9 poprzez RM-2 do terenu KDGP-1.

§ 51. Okresla si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow od R-1 do R-9, na
poziomie 0,1%.

Rozdzial 6.
Teren RU-1

§ 52. 1. Teren RU-1 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie zabudowy, w sktad ktorej wchodza budynki
inwentarskie, gospodarcze stuzace chowie i hodowli drobiu.

2. Na terenie RU-1 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie:
1) zbiornikéw wodnych, w tym stawow rybnych stuzacych wylacznie dla potrzeb rolnictwa;
2) infrastruktury technicznej, stuzacej wytacznie produkcji rolniczej oraz mieszkancom wsi;

3. Na terenie RU-1 dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, odbudoweg, przebudowe oraz remonty budynkow
istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, z zastrzezeniem §53 pkt.4.

§ 53. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania na terenie RU-1:
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1) poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy na rysunku planu;

2) nakaz realizacji budynkéw inwentarskich i gospodarczych w formie budynkow wolnostojacych, badz
zespotu zabudowy;

3) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich o nachyleniu potaci dachowych do 12° oraz dachéw jedno lub
wielospadowych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ remont 1 przebudowg istniejacych budynkow zlokalizowanych obrysem budynku czesciowo
poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym zakazuje si¢ ich rozbudowy w kierunku terenow
sgsiadujacych o innym przeznaczeniu;

5) nakazuje si¢ realizacje zieleni izolacyjnej, oznaczonej na rysunku planu, w formie zadrzewien
przeciwwietrznych o wysokosci drzewostanu co najmniej 3m.

§ 54. Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania na terenie RU-1:
1) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki : 45%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw - 2;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkow — 15m;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow pozostatych, niewymienionych w pkt. 6 —
15m.

§ 55. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu RU-1 poprzez teren KDZ-1.

§ 56. Okresla si¢ stawke procentowag stanowigca podstawe¢ do ustalenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu RU-1, na poziomie 0,1%.

Rozdzial 7.
Tereny RM-1, RM-2

§ 57. 1. Teren RM-1 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie zabudowy zagrodowej, w sklad ktérej moga
wchodzi¢ budynki inwentarskie, gospodarcze z zakresu chowu ihodowli trzody chlewnej oraz budynek
mieszkalny realizowany wytacznie w ramach gospodarstwa rolnego.

2. Teren RM-2 przeznacza si¢ na realizacje iutrzymanie zabudowy zagrodowej, w sktad ktoérej moga
wchodzi¢ budynki inwentarskie, gospodarcze oraz budynek mieszkalny realizowany wylacznie w ramach
gospodarstwa rolnego.

3. Na terenach RM-1, RM-2 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie:
1) zbiornikéw wodnych, w tym stawdw rybnych stuzacych wylacznie dla potrzeb rolnictwa;
2) infrastruktury technicznej, stuzacej wytacznie produkcji rolnicze;j.

4.Na terenie RM-1 dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, odbudowe, przebudowe oraz remonty
budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, z zastrzezeniem ustalen o ktorych mowa w §8 ust.3 oraz
§58 pkt.7.

§ 58. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania na terenach RM-1, RM-2:
1) poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakaz realizacji budynkéw inwentarskich i gospodarczych w formie budynkéw wolnostojacych, badz
zespolow zabudowy;

3) nakaz realizacji budynkow mieszkalnych wylacznie w ramach gospodarstwa rolnego w formie budynkow
wolnostojacych;
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4) dopuszcza si¢ realizacje dachow plaskich o nachyleniu potaci dachowych do 12° oraz dachéw jedno lub
wielospadowych o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem ustalen dla terenu RM-
1, o ktérych mowa w §8 ust.3 oraz pkt. 5;

5) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje dachow wielospadowych dla budynkéw wpisanych do Gminnej
Ewidencji Zabytkow na terenie RM-1 o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°;

6) dla terenu RM-1 obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa w §7 ust. 2 pkt 2;

7) na tereniec RM-1 dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacego budynku pozostajacego w czesci poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonego na rysunku planu, przy czym zakazuje si¢ jego
rozbudowy w kierunku terenu KDGP-1.

§ 59. Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania na terenach RM-1, RM-2:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki : 30%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw — 14m, z zastrzezeniem pkt.6;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkow wpisanych do Gminnej Ewidencji
Zabytkow na terenie RM-1 — 17m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 3;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow pozostatych, niewymienionych w pkt. 5, 6 —
14m.

§ 60. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow RM-1, RM-2 poprzez teren KDGP-1.

§ 61. Okresla si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw RM-1, RM-2, na
poziomie 0,1%.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu PMSU-1

§ 62. 1. W zakresie przeznaczenia podstawowego teren PMSU-1 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie
obiektow produkcji, magazynoéw, sktadow iustug, z zastrzezeniem uslug biurowych, handlu o powierzchni
sprzedazy do 2000m? oraz stacji paliw.

2. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenie PMSU-1 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie
ushug biurowych i handlu o powierzchni sprzedazy do 2000m? oraz stacji paliw, z zastrzezeniem §63 pkt.3.

3. Na terenie PMSU-1 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie obiektow towarzyszacych takich jak : miejsca
parkingowe, budynki gospodarcze, budynki garazowe, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy,
place manewrowe.

§ 63. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania na terenie PMSU-1:
1) poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2)nakaz realizacji budynkow produkcyjnych, magazynowych, ustugowych w formie budynkow
wolnostojacych, badz zespolow zabudowy;

3) realizacje stacji paliw dopuszcza si¢ wytacznie w strefie dopuszczenia stacji paliw, oznaczonej na rysunku
planu;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazowych w formie budynkow wolnostojacych, badz
zespolow zabudowy;

5) zakazuje si¢ realizacji biogazowni, spalarni $mieci, instalacji utylizacji odpadow
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6) zakazuje si¢ sktadowania materiatow niebezpiecznych i odpadow z jedynie wylaczeniem paliw cieklych
i gazowych w strefie dopuszczenia stacji paliw;

7) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptlaskich o nachyleniu potaci dachowych do 12°, dachéw jedno lub
wielospadowych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 40°oraz dachéw kolebkowych o nachyleniu
potaci dachowych do 45°;

8) dla terenu PMSU-1 obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w §7 ust. 2 pkt. 1.
§ 64. Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla terenu PMSU-1:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki : 60%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw produkcyjnych, magazynowych, ustugowych - 3;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw produkcyjnych, magazynowych,
ustugowych — 30m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw garazowych, gospodarczych — 2;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw garazowych, gospodarczych — 9m;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektéow telekomunikacyjnych, tagcznosci radiowej —
50m;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow pozostatych, niewymienionych w pkt. 6, 8,
9 —30m.

§ 65. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu PMSU-1:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 70m;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 5000m?;
3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60° - 120°.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenu PMSU-1
5000m?2.

§ 66. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu PMSU-1 poprzez teren KDD-1, KDD-2.

§ 67. Okresla sie stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu PMSU-1, na poziomie
30%.

Rozdzial 9.
Tereny PU-1, PU-2

§ 68. 1. W zakresie przeznaczenia podstawowego tereny PU-1, PU-2 przeznacza si¢ na realizacje
i utrzymanie obiektéw produkcji, ushug.

2. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenach PU-1, PU-2 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie
obiektow magazynowych, sktadow, obiektow biurowych.

3. Na terenie PU-2 w graniach dziatki o numerze ewidencyjnym 1077/1 oraz 1077/2, oznaczonej na
rysunku planu, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego budynku mieszkaniowego jednorodzinnego w formie
budynku wolnostojacego.

4. Na terenach PU-1, PU-2 dopuszcza si¢ :

1) realizacje i utrzymanie obiektow towarzyszacych takich jak : miejsca parkingowe, budynki gospodarcze,
budynki garazowe, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy, place manewrowe;
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2) rozbudowg, nadbudowe, odbudowe, przebudowe oraz remonty budynkéw istniejacych w dniu wejscia
w zycie planu, z zastrzezeniem §69 pkt.5.

§ 09. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania na terenach PU-1, PU-2:
1) poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw produkcyjnych, magazynowych, ustugowych w formie budynkow
wolnostojacych;

3) nakaz realizacji budynkow gospodarczych, garazowych jako wolnostojacych lub wbudowanych w budynki
produkcyjne, magazynowe lub ustugowe;

4) zakazuje sie realizacji ustug z zakresu ochrony zdrowia;

5)na terenie PU-1 1PU-2 dopuszcza si¢ remont iprzebudowe istniejacych budynkéw zlokalizowanych
czeSciowo poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ioznaczonych na rysunku planu, przy czym
zakazuje si¢ ich rozbudowy w kierunku terenow sasiadujacych o innym przeznaczeniu, z uwzglednieniem
przepisoOw odrebnych;

6) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich o nachyleniu potaci dachowych do 12° oraz dachéw jedno lub
wielospadowych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 40°;

7) dla terenu PU-2 obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w §7 ust. 2 pkt 1.
§ 70. Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw PU-1, PU-2:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki : 60%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

5) maksymalna wysoko§¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw produkcyjnych, magazynowych,
ustugowych — 25m;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw produkcyjnych, magazynowych, ushugowych - 3;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkow garazowych, gospodarczych — 12m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw garazowych, gospodarczych — 2;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow telekomunikacyjnych, tagcznosci radiowej —
50m.

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow pozostatych, niewymienionych w pkt. 5, 7,
9 —30m.

§ 71. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow PU-1, PU-2:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 40m;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 5000m?;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego : 60° - 120°.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenow PU-1, PU-
2 5000m>.

§ 72. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu:
1) PU-1 poprzez teren KDD-1, KDD-2;
2) PU-2 poprzez teren KDL-3, KDD-1.

§ 73. 1. Okresla si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu PU-1, na poziomie 0,1%.
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2. Okresla si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do ustalenia opfaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu PU-2, na poziomie 0,1%.

Rozdzial 10.
Teren WS-1

§ 74. 1. Teren WS-1 przeznacza si¢ na realizacj¢ funkcji zwigzanej z wodami $rédladowymi, ptynacymi
rzeki Mienia.

2. Dopuszcza si¢ na terenie WS-1 realizacje iutrzymanie infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
przepiséw odrgbnych z zakresu prawa wodnego.

§ 75. Okresla sie stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu WS-1, na poziomie 0,1%.

Rozdzial 11.
Tereny ZL-1, Z1L.-2

§ 76. 1. Tereny ZL-1, ZL-2 przeznacza si¢ na realizacje funkcji lasu.
2. Na terenie ZL-1 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie:
1) jednego budynku;
2) parkingu le$nego;
3) urzadzen turystycznych;
4) terenu pod liniami energetycznymi; zwigzanych z gospodarka le$ng na jej potrzeby.

3. Na terenach ZL-1, ZL-2 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie zwigzanych z gospodarka lesna na jej
potrzeby urzadzen melioracji wodnej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych dla terenu ZL-2.

§ 77. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zagospodarowania i zabudowy na terenie ZL-1:
1) poprzez wskazanie nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku planu;

2) nakaz realizacji budynku wytacznie zwigzanego z gospodarkg lesng na jej potrzeby w formie budynku
wolnostojacego;

3) dopuszcza si¢ realizacje dachu ptaskiego o nachyleniu potaci dachowych do 12°;
4) nakazuje si¢ realizacje elewacji z drewna.

§ 78. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania i zabudowy zwigzanej wylacznie z gospodarkg lesng na jej
potrzeby dla terenu ZL-1:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,001;
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 10%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 90%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynku — 4m;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku — 1;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow pozostatych, niewymienionych w pkt. 5 —
12m.

§ 79. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenu:
1) ZL-1 poprzez teren KDW-1 z terenem KDL-3 i KDD-1;
2) ZL-2 poprzez teren poza granicami planu.

§ 80. Okresla si¢ stawke procentowa stanowiacg podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw ZL-1, ZL-2, na poziomie
0,1%.
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Rozdzial 12.
Tereny od ITK-1 do ITK-3

§ 81. 1. Teren ITK-1 przeznacza si¢ na realizacje iutrzymanie obiektow budowlanych zwigzanych
z funkcjonowaniem sieci kanalizacyjnej, w tym oczyszczalni $ciekow.

2. Tereny ITK-2 iITK-3 przeznacza si¢ na realizacje iutrzymanie infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem sieci kanalizacyjnej, w tym przepompowni $ciekow, z zastrzezeniem przepisOw odrgbnych
z zakresu prawa wodnego dla terenu ITK-2 w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig rzeki
Mienia, wskazanego na rysunku planu.

3. Na terenie ITK-1 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie infrastruktury towarzyszacej, takiej jak: miejsca
parkingowe, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy, plac manewrowy.

4. Na terenie ITK-2 i ITK-3 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie infrastruktury towarzyszacej, takiej jak:
miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy, z zastrzezeniem przepisow
odrebnych z zakresu prawa wodnego dla terenu ITK-2 w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia
rzeki Mienia, wskazanego na rysunku planu.

5. Na terenie ITK-1 dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, odbudowe, przebudowe oraz remonty budynku
istniejacego i infrastruktury technicznej w dniu wejscia w zycie planu.

6. Na terenach ITK-2 i ITK-3 dopuszcza si¢ rozbudowe, odbudowe, przebudowe oraz remonty istniejace;j
infrastruktury technicznej w dniu wejscia w zycie planu, z zastrzezeniem przepisoOw odrebnych z zakresu prawa
wodnego dla terenu ITK-2 w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Mienia, wskazanego
na rysunku planu.

§ 82. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy na terenie ITK-1:
1) poprzez wskazanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakaz realizacji budynkéw w formie budynkéw wolnostojacych;

3) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich o nachyleniu potaci dachowych do 12° oraz dachéw jedno lub
wielospadowych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 40°.

§ 83. 1. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania dla terenu [TK-1:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki : 70%;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow - 1;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw — Sm;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow pozostatych, niewymienionych w pkt. 6 —
12m.

2. Dla terenow ITK-2 i ITK-3 ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej : 10%.

§ 84. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu ITK-1:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 15m;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 1000m?;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego : 60° - 120°.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenu ITK-1
2000m?.

§ 85. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu ITK-2:
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1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - Sm;

2) minimalna powierzchnia dziatki - 45m?;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego : 60° - 120°.
2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenu ITK-2 45m?.
§ 86. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu ITK-3:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 5m;

2) minimalna powierzchnia dziatki - 30m?;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego : 60° - 120°.
2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenu ITK-3 30m?.
§ 87. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu:

1) ITK-1 poprzez teren KDW-1 z KDZ-1;

2) ITK-2 poprzez teren KDGP-1;

3) ITK-3 poprzez teren KDZ-1.

§ 88. Okresla si¢ stawke procentowa stanowiacg podstawe do ustalenia optaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu od ITK-1 do ITK-3, na
poziomie 0,1%.

Rozdzial 13.
Tereny KDGP-1, KDZ-1, od KDL-1 do KDL-3, KDD-1, KDD-2, KDW-1, KDW-2, KK-1,
KKJ-1, KKJ-2

§ 89. Dla terenow KDGP-1, KDZ-1, od KDL-1 do KDL-3 oznaczonych na rysunku planu ustala sig¢:
1) przeznaczenie pod budowg i utrzymanie drogi klasy drogi gtownej ruchu przyspieszonego: teren KDGP-1;
2) przeznaczenie pod budowe i utrzymanie drogi klasy drogi zbiorczej: teren KDZ-1;
3) przeznaczenie pod budowe i utrzymanie drog klasy drogi lokalnej: tereny od KDL-1 do KDL-3;

4) szeroko$¢ terenu KDGP-1: od 13m do 35m, zgodnie z wyznaczonymi liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu;

5) szeroko$¢ terenu KDZ-1: od 13m do 24m, zgodnie z wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu;

6) szeroko$¢ terendw od KDL-1 do KDL-3 zgodnie z wyznaczonymi liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu, przy czym dla terenu KDL-1 od 11m do 22m, dla terenu KDL-2 od 14m do 16m oraz dla terenu
KDL-3 od 13m do 35m;

7) nakaz utrzymania drég jako jedno-jezdniowych o dwoch pasach ruchu;
8) na terenie KDL-3 dopuszcza si¢ realizacje skrzyzowania z terenami KDD-1, KDD-2 w formie ronda;

9) dopuszczenie utrzymania 1irealizacji urzadzen przeciwpowodziowych, infrastruktury technicznej
i melioracji wodnej z zastrzezeniem przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego dla terenéw KDL-1
i KDL-2 w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig rzeki Mienia, wskazanego na rysunku
planu.

10) dopuszczenie wyposazenia terenu w Sciezke rowerows;
11) dopuszczenie ciagdw pieszych;
12) dopuszczenie miejsc parkingowych;

13) nakaz zachowania na tereniec KDGP-1 istniejacej infrastruktury kolejowej, taczacej funkcjonalnie tereny
KKIJ-1 i KKJ-2, z mozliwoscig jej przebudowy oraz remontu.

§ 90. Dla terenow KDD-1, KDD-2 oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ :
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1) przeznaczenie pod budowe i utrzymanie drog klasy drogi dojazdowej;
2) szeroko$¢ terendow na rysunku planu:

a) od 11m do 13m dla terenu KDD-1;

b) od 13m do 27m dla terenu KDD-2; zgodnie z wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu.

3) nakaz utrzymania i zachowania drég jako jedno-jezdniowych o dwoéch pasach ruchu;

4) dopuszczenie utrzymania irealizacji infrastruktury technicznej, urzadzen przeciwpowodziowych,
melioracji wodnej;

5) dopuszczenie wyposazenia w $ciezki rowerowe;
6) dopuszczenie ciggéw pieszych oraz miejsc parkingowych.
§ 91. 1. Dla terenu KDW-1 oznaczonego na rysunku planu ustala sig¢:
1) przeznaczenie pod budowe i utrzymanie drogi wewngtrzne;j;
2) szeroko$¢ terenu: od 7m do 13m, zgodnie z wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu;

3) dopuszczenie utrzymania irealizacji infrastruktury technicznej, urzadzen przeciwpowodziowych,
melioracji wodnej;

4) dopuszczenie zachowania istniejagcych zjazdow i realizacji nowych na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych.

2. Dla terenu KDW-2 oznaczonego na rysunku planu ustala si¢:
1) przeznaczenie pod budowe i utrzymanie drogi wewngtrzne;j;
2) szeroko$¢ terenu: od 8m do 9m, zgodnie z wyznaczonymi liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu;

3) dopuszczenie utrzymania irealizacji budowli, urzadzen melioracji wodnych, parkingu le$nego oraz
urzadzen turystycznych.

§ 92. 1. Teren KK-1 jest terenem wchodzacym w sktad terenu zamknigtego, wskazanym na rysunku planu,
ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw transportu na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Dla terenu KK-1 oznaczonego na rysunku planu ustala sig¢:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego przeznaczenie pod utrzymanie ibudowe linii kolejowej
0 znaczeniu panstwowym Nr 2 Warszawa Zachodnia — Terespol;

2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dopuszczenie utrzymania i realizacji przystankow kolejowych,
budynku kasy biletowej, budynku obstugi pasazerow, ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 2000m?,
obstugi kolejowej, wiaduktu, przejécia pieszego pod torami, przej$cia pieszego podziemnego, przejazdu
podziemnego, infrastruktury technicznej, urzadzen przeciwpowodziowych, melioracji wodnej, parkingow,
budynkéw parkingow, w tym parkingdéw w systemie parkuj ijedz, dojs¢, dojazdow, przejazdow, obiekty
telekomunikacyjne oraz tgcznosci radiowej;

3) nakaz zachowania potaczenia funkcjonalnego terenéw KDL-2 i KDL-3 przez teren KK-1 w formie ciggu
drogowego z dopuszczeniem realizacji $ciezki rowerowej i ciggu pieszego;

4) dopuszczenie potaczenia funkcjonalnego z terenem KKJ-1.

3. Ustala si¢ =zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania oraz wskazniki zabudowy
i zagospodarowania dla terenu KK-1:

1) wskazuje si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w formie budynkow wolnostojacych, badz zespolu zabudowy;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,005;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8;

5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki : 50%;
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6) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku kas, budynku obstugi podréznych - 1;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku parkingu — 2;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do budynku kas, budynku obstugi podréznych, kolejowej,
ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 2000m?— 9m;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynku parkingu — 8m;

11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow pozostatych, niewymienionych w pkt. 9,
10 —35m.

4. Na terenie KK-1 dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudoweg, przebudowe oraz remonty obiektow istniejgcych
w dniu wejscia w zycie planu.

§ 93. Dla terenow KKJ-1 i KKJ-2 oznaczonych na rysunku planu ustala sig:

1) przeznaczenie pod budowe i utrzymanie drogi kolei jednotorowej, z zastrzezeniem przepisoOw odrebnych
z zakresu prawa wodnego dla terenu KKJ-1 w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig rzeki
Mienia, wskazanego na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ elektryfikacje drogi kolei jednotorowe;;
3) dopuszczenie utrzymania potgczenia funkcjonalnego z terenem KK-1 w zakresie ruchu kolejowego;

4) dopuszczenie utrzymania irealizacji infrastruktury technicznej, urzadzen przeciwpowodziowych,
melioracji wodnej, istniejacego mostu kolejowego, z zastrzezeniem przepisow odrebnych z zakresu prawa
wodnego dla terenu KKJ-1 w granicach obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig rzeki Mienia,
wskazanego na rysunku planu.

§ 94. Ustala si¢ zasady wyposazenia terenow drog w $ciezki rowerowe:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje jednostronng lub dwustronng $ciezek wzgledem jezdni;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ po stronie przeciwnej jezdni wzgledem wskazania na rysunku planu;
3) szerokos$¢ sciezek zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 95. Okresla sie stawke procentowa stanowiacg podstawe do ustalenia optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw KDGP-1, KDZ-1, od
KDL-1 do KDL-3, KDD-1, KDD-2, KDW-1, KDW-2, KK-1, KKJ-1, KKJ-2, na poziomie 0,1%.

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 96. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ceglow.

§ 97. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Cegloéw.

§ 98. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ceglow

Krzysztof Janicki
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr LV/480/18 Rady Gminy Cegtow z dnia 04 pazdziernika 2018 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci
Mienia-Mienia Zachod

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Mienia-Mienia
Zachod
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ZALACZNIKNR 1

’ DO UCHWALY NR LV/480/18 RADY GMINY CEGLOW Z DNIA 04 PAZDZIERNIKA 2018 .

W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

PRZESTRZENNEGO CZESCI MIEJSCOWOSCI MIENIA - MIENIA ZACHOD

2 | RYSUNEK PLANU
3 | Skala1:2000
4 | Podpisano : Przewodniczacy Rady Gminy Cegtow
5 | Sporzadzit: Wojt Gminy Cegtow
6 Gtowny Projektant Planu : mgr inZ. gosp. przestrz. Kamil Filinski

wpis do Okregowej Izby Urbanistow z/s w Warszawie WA-427
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr LV/480/18 Rady Gminy Cegtéw z dnia 04 pazdziernika 2018 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowo$ci Mienia-Mienia Zachod

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt planu byt wyktadany do publicznego wgladu w dniach 12.06.2018 r. do 12.07.2018 r. wraz z dyskusjg publiczna, ktora odbyta si¢ w dniu 06.07.2018 r. w Ceglowie, przy czym uwagi mozna byto sktada¢ w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 31.08.2018 r.

. o . . . Rozstrzygniecie Wojta Rozstrzygniecie Rady Gminy
Data Nazwisko i imi¢, nazwa jednostki Oznaczenie nieruchomosci Ustalenia MPZP dla w sprawie rozpatrzenia uwagi w sprawie rozpatrzenia uwagi
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi* Kktorei dotvezy uwaga ’ nieruchomosci, ktorej Uwada Uwagi
uwagi i adres zglaszajacego uwagi 1 dotyczy g dotyczy uwaga Uwaga uwzgledniona Uwaga nieuwzgledniona g . Uwaga nieuwzgledniona
uwzgledniona
Odrzucenie wnioskow sktadanych nieuwzgledniona (uwag o
podczas dyskusji publicznej nad nieuwzgledniona (uwag o £¢ wag
; ; . charakterze zbyt ogblnym
% projektem przedmiotowego MPZP charakterze zbyt ogblnym w . .
1 | 2018-08-05 [...] . . - - - . . - w zwiazku z powyzszym -
wraz prognoza oddziatywania zwigzku z powyzszym brak e T
\ . . R . brak mozliwosci
na $rodowisko przez jednego mozliwosci uwzglednienia) o
- uwzglednienia)
z Interesariuszy.
Whiesienie o zapisy zgodne
z decyzja wykonawcza Komisji (EU)
2017/302 z 15 lutego 2017 r. .
.. . uwzgledniona
ust_anaw1ajch konkluzje dotyc;za(ce (w czedci uzasadnienia
2 | 2018-08-06 [ najlepszych dostepnych technik - - do uchwaly ; - - -
(BAT) w odniesieniu do W sorawie uchwaleni
) . prawie uchwalenia
intensywnego chowu drobiu lub MPZP)
$win zgodnie z dyrektywa
Parlamentu Europejskiego i Rady
2010/75/EU.
1) wniesienie 1) nieuwzgledniona 1) nieuwzgledniona
o korekte granic objetych
projektem MPZP
— zaliczenie
do niego wykluczonej czgsci
rzeki Mienia
2) wniesienie o korekte zapisu w 2) nieuwzglgdniona 2) nieuwzgledniona
rozdziale 4 — ,,Ustalenia
dotyczace zasad ochrony caty plan (w tym R1 i R2) odnosnie R-1, R-2
srodowiska, przyrody” — tereny rolnicze
w pkt.9, poprzez dopisanie
terenéw R-1 i R-2 w pkt. 1)
i2)
3 | 2018-08-06 [...]* - - -
3) wniesienie 3) nieuwzglgdniona 3) nieuwzgledniona
0 korekte opracowania (ustalone przeznaczenia (ustalone
ekofizjograficznego i prognozy terenu, zwlaszcza w przeznaczenia terenu,
oddziatywania strefie zalewowej nie zwlaszcza w strefie
na §rodowisko MPZP w celu ingeruja w sposob zalewowej nie
uwzglednienia stanu 7Znaczacy ingerujg w sposob
jakosciowego wod w kontekscie zagrozen znaczacy
powierzchniowych, w tym na srodowiskowych dla w kontekscie
calej dtugosci rz.Mienia w rzeki Mieni) zagrozen
granicach MPZP i stanu wod srodowiskowych dla
podziemnych poprzez rzeki Mieni)
przedstawienie analizy zmiany
jako$ciowej wod z ujec na
obszarze MPZP.
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Lp.

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imig¢, nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres zglaszajacego uwagi

Tres$é uwagi*

Oznaczenie nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Ustalenia MPZP dla
nieruchomosci, ktérej
dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie Wojta
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Uwaga uwzgledniona Uwaga nieuwzgledniona

uwzgledniona

Uwaga Uwaga nieuwzgledniona

Uwagi

2018-08-31

1) Wnhnioskowanie
0 dodanie zapisu
W par. 62 ust.1,
iz teren PMSU-1 przewidziany
jest
do utworzenia Strefy
Ekonomicznej
0 znaczeniu lokalnym.

2) Wnioskowane usuniecie par. 62
ust. 112 mozliwosci
prowadzenia stacji paliw
i usunigcie pkt 3 par. 63.

3) doprecyzowanie
w par. 62 ust. 1 odnosnie
pojecia sktadéw i dodanie
zapisOw w par. 63 punktu o
zakazie realizacji sktadu
$mieci/odpadéw komunalnych
i materialow niebezpiecznych
i segregacji $mieci/odpadow
komunalnych

4) dodanie w par. 63
0 zakazie budowy biogazowni i
spalarni $§mieci.

5) ustalenie linii zabudowy
od terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
w takich odlegtosciach
aby prowadzona dziatalnos$¢
na dz. 1068/5 nie byta
ucigzliwa.

6) dodanie zapisoéw chronigcych
srodowisko naturalne, zgodnie z
zapisami prognozy
srodowiskowej MPP .

dz. nr. ewid. 1068/5

PMSU-1 (teren
obiektow produkeji,
magazynow,
sktadow, ustug)

1) nieuwzgledniona

2) nieuwzgledniona

3) uwzgl¢dniona

4) uwzgledniona

5) uwzgledniona

6) nieuwzgledniona
(pr. planu miejscowego
uwzglednia zapisy
chronigce §rodowisko
naturalne)

1) nieuwzgledniona

2) nieuwzglgdniona

6) nieuwzglgdniona
(pr. planu
miejscowego
uwzglednia zapisy
chronigce §rodowisko
naturalne)

2018-08-31

1)

1a). wylaczenie dziatki 1006/4

z zakresu tworzonego MPZP

Iub zmiana przeznaczenia dziatki
W ten sposob, ze bedzie na niej
mozliwa produkcja rolnicza

w tym hodowla drobiu

1b). zaoferowanie zgodnie z art. 36
ust.2 upzp nieruchomosci zamiennej,
na ktorej mozna byloby realizowaé
planowang dziatalnos¢

2) sporzadzenie analiz
ekonomicznych pod katem wyptaty
ewentualnych roszczen

2a). w odniesieniu do rezerwacji

w budzecie kwoty na wykup
nieruchomosci zgodnie z art. 36 ust.
2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz uwzglednienie w analizach
finansowych dot. MPZP kwoty

dz. nr. ewid. 1006/4

R-2 - teren rolniczy

1)
la). nieuwzgledniona

1b). nieuwzglgdniona

2a). nieuwzgledniona

1)
l1a). nieuwzgledniona

1b). nieuwzglgdniona

2a). nieuwzgledniona
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Lp.

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imig¢, nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres zglaszajacego uwagi

Tres$é uwagi*

Oznaczenie nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Ustalenia MPZP dla
nieruchomosci, ktérej
dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie Wojta
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Uwaga uwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona

Uwagi

roszczen jakie moga by¢ kierowane
do gminy z tytutu ww. roszczenia.
2b). w odniesieniu do zaspokojenia
roszczeniami

w terminie 6-cio miesigcznym

w zwigzku z art. 37 ust. 9 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

3) zmiana zapisu ,,Projekt planu
miejscowego uwzglednia prawo
wlasnosci” na ,,Projekt planu
miejscowego uwzglednia
szczatkowo prawo wlasno$ci”.

4) zmiana przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy
na dzialce 1068/5 w ten sposob,
ze bedzie ona przebiegata wzdhuz
wschodniej granicy
€0 najmniej w takiej samej
odleglosci jak to ma miejsce
w stosunku do granicy
potudniowe;.

5

~

zmiana przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy
na dzialce 1068/5 w ten sposob,
ze bedzie ona przebiegata wzdhuz
poinocnej granicy

co najmniej w takiej samej
odlegtosci jak to ma miejsce

w stosunku do jej granicy
potudniowe;j.

6) doktadne okreslenie
w warunkach MPZP
czy w granicach strefy
dopuszczenia stacji paliw
na dzialce 1068/5 bedzie mozna
prowadzi¢ dziatalnosé
catodobowo.

7) wylaczenie pasa zabudowy
na dziatce 1068/5 wzdtuz
przebiegajacej nad nia linii NN
lub uwzglednienie w MPZP
informacji czy gmina przewiduje
przebudowg linii NN na dzialce
1068/5 i oszacowanie
ewentualnego kosztu i terminu
przedsiewzigcia.

8) dodatkowy wniosek
0 przeprowadzenie jeszcze jednej
debaty publicznej.

dz. nr. ewid. 1068/5

PMSU-1 (teren
obiektow produkeji,
magazynow,
sktadow, ustug)

2b). nieuwzgledniona

3) nieuwzgledniona

4) nieuwzgledniona

5) nieuwzgledniona

6) nieuwzgledniona

7) nieuwzgledniona

8) nieuwzgledniona

2b). nieuwzgledniona

3) nieuwzgledniona

4) nieuwzgledniona

5) nieuwzgledniona

6) nieuwzgledniona

7) nieuwzgledniona

8) nieuwzgledniona

2018-08-31

1)

a) wylaczenie z opracowania MPZP
dziatek nr 1013/1, 1014/3, 1004,
1011 z zakresu planowanego MPZP
lub

b) pozostawienie bez zmian
przeznaczenia w/w dziatek

dz. nr. ewid. 1013/1,
1014/3, 1004, 1011

R-2 — teren rolniczy

1)
la). nieuwzgledniona

1b). nieuwzgledniona

1)
1a). nieuwzgledniona

1b). nieuwzgledniona

W pismie
Whioskodawcy nie
wystepuje punkt 7

i8.
W zwiazku z tym
podano numeracje
uwag zgodnie
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Data Nazwisko i imi¢, nazwa jednostki . ) Oznaczenie nieruchomosci, Ustalenia MPZP dla w sprawie rozpatrzenia uwagi w sprawie rozpatrzenia uwagi )
Lp. wplywu organizacyjnej Tres$é uwagi* Kktérei dotyezy uwaga nieruchomosci, ktérej Uwaga Uwagi
uwagi i adres zglaszajacego uwagi J dotyczy g dotyczy uwaga Uwaga uwzgledniona Uwaga nieuwzgledniona uwzgle d?liona Uwaga nieuwzgledniona

i poprowadzenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy wzdtuz ich granic tak
by cate dziatki mogty by¢ terenem
budowy nowych obiektow lub

¢) zaoferowanie, zgodnie z art. 36
ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
przez Gming Ceglow nieruchomosci
zamiennej

d) lub utworzenie rezerwy
budzetowej na poczet wykupu
zgodnie z art. 36 ust. 2

ww. ustawy ww. dziatek.

2)

a) wylaczenie dziatek nr 1078/1,
1078/2, 1078/3, 1078/4, 1078/5,
1078/6, 1078/7, 1078/8, 1078/9,
1078/10, 1078/11, 1078/12, 1078/13,
1078/14, 1078/15, 1078/16 z zakresu
planowanego MPZP lub

b) pozostawienie bez zmian
przeznaczenia w/w dziatek (tak jak
to ma miejsce w obowigzujacym
Studium-tereny specjalistycznej
produkcji drobiarskiej) - szczegdlnie
poprowadzenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy wzdtuz ich granic tak
by cate dziatki mogly by¢ terenem
budowy nowych obiektow

c) zaoferowanie, zgodnie z art. 36
ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
przez Gming Ceglow nieruchomosci
zamiennej, na ktorej bedzie mozna
prowadzi¢ i rozwijaé¢ swoja
dziatalnos¢

d) lub utworzenie rezerwy
budzetowej na poczet wykupu
zgodnie z art. 36 ust. 2 ww. ustawy
ww. dziatek.

3)
uwzglednienie w MPZP linii
wysokiego napigcia na dzialce 1011.

4)

a) zmiana przeznaczenia dziatki
1018/1 zgodnie ze stanem
faktycznym (obecnie znajduje si¢ na
niej pigtrowy budynek biurowo-
mieszkalny (zamieszkaly przez
mieszkancow gminy Ceglow)
b) uwzglednienie w MPZP
rozwigzan dajacych mozliwos¢
wypetnienia zadan wlasnych
szczegodlnie umozliwienie

ww. mieszkancom dostgpu

do infrastruktury kanalizacyjnej,
wodociaggowej i drogowe;j.
Dziatka ta nie ma dostepu

do drogi publicznej ani mediow
niezaleznych.

dz. nr. ewid. 1078/1,
1078/2, 1078/3, 1078/4,
1078/5, 1078/6, 1078/7,
1078/8, 1078/9, 1078/10,

1078/11, 1078/12, 1078/13,
1078/14, 1078/15, 1078/16

RU-1 - teren produkcji
hodowlanej

1c). nieuwzgledniona

1d). nieuwzgledniona

2)
2a) nieuwzglgdniona

2b) nieuwzgledniona

2¢) nieuwzgledniona

2d) nieuwzgledniona

3) uwzgledniona

4) nieuwzglgdniona
Par. 52 ust. 3 projektu
planu miejscowego
wskazuje, iz
,,Na terenie RU-1
dopuszcza sie
rozbudowe, nadbudowe,
odbudowe, przebudowe
oraz remonty budynkow
istniejgcych
w dniu wejscia
w zycie planu.”
W zwiazku z tym obiekt
ten NADAL BEDZIE
MOGL
FUNKCJONOWAC.
Nie istnieje potrzeba

1c). nieuwzgledniona

1d). nieuwzglgdniona

2)

2a) nieuwzglgdniona

2b) nieuwzgledniona

2¢) nieuwzglgdniona

2d) nieuwzgledniona

4)  nieuwzgl¢dniona

z 0znaczeniem
jak w pismie
Whioskodawcy
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Lp.

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imig¢, nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres zglaszajacego uwagi

Tres$é uwagi*

Oznaczenie nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Ustalenia MPZP dla
nieruchomosci, ktérej
dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie Wojta
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Uwaga uwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona

Uwagi

c¢) uwzglednienie w wieloletniej
prognozie finansowej gminy Ceglow
wydatkow zwiazanych

z wydatkami dotyczacymi
doprowadzenia infrastruktury
technicznej (ktore naleza do zakresu
zadafn Gminy) do dziatki 1018/1.

5) sporzadzenie analiz
ekonomicznych dotyczacych MPZP
pod katem ewentualnych roszczen
wszystkich protestujacych
wiascicieli dziatek objetych
planowanym MPZP,

ktoére beda miaty zmienione

lub ograniczone

w stosunku

do studium przeznaczenie.

6)

a) uwzglednienie

w par.52 pkt 3

o zapisie o mozliwo$ci budowy
nowych obiektow a nie tylko
modernizacji istniejacych,

lub

b) dopisanie w par. 52 pkt. 4

w brzmieniu ,,Na terenie RU-1
dopuszcza si¢ budowe nowych
budynkoéw do produkcji zgodnej

Z przeznaczeniem terenu”, poniewaz
brak mozliwosci budowy nowych
budynkéw nawet w miejscu starych
ogranicza mozliwosci rozwoju
Osérodka

a w dotychczasowych zapisach
planowanego MPZP taka mozliwos¢
nie jest przewidziana.

9)

Usunigcie z MPZP zapisow

o limicie produkcji wyrazonym

w DJP.

dz. nr. ewid. 1011

dz. nr. ewid. 1018/1

caty teren RU-1

R-2 — teren rolniczy

RU-1 - teren produkcji
hodowlangj

RU-1 — teren
produkcji hodowlanej

6) uwzgledniona
(w zakresie dodania
zapisu
w uzasadnieniu
odnosénie realizacji
nowej zabudowy
na podstawie planu
miejscowego)

uwzglednienia tej uwagi,
poniewaz, jest ona
bezprzedmiotowa, z racji
na zapisy projektu planu
miejscowego
pozwalajace

na funkcjonowanie tego
obiektu.

5) nieuwzgledniona

9) nieuwzglgdniona

5) nieuwzgledniona

9) nieuwzglgdniona

2018-08-31

1) wylaczenie z projektu MPZP
terenu oznaczonego symbolem
R-8 wraz z dokonaniem
koniecznych zmian w Studium
i wlaczenie
w przysztosci tej dziatki
do MPZP jako PMSU (teren
obiektéw produke;ji,
magazynéw, sktadow, ushug) z
mozliwoscig instalacji
fotowoltaicznych powyzej 40
kW.

2) wylaczenie z projektu MPZP
dziatki 1029/4 wraz z
dokonaniem koniecznych
zmian w Studium i wigczenie
w przysztosci tej dziatki do
MPZP pod funkcjg
jednorodzinng z mozliwo$cia
instalacji fotowoltaicznych

caly teren R-8

dz. nr. ewid. 1058

dz. nr. ewid. 1029/4

dz. nr. ewid. 1058

R-8 - teren rolniczy

R-1- teren rolniczy

1) uwzgledniona
(w zakresie
fotowoltaiki, z uwzgl.
przepisow odrebnych)

2) uwzgledniona
(w zakresie
fotowoltaiki,
przy czym dla terenu
R-3,
z uwzgl. przepisdw
odrgbnych)

1)

2)

nieuwzgledniona

(w zakresie wylaczenia
dziatki z projektu
MPZP)

nieuwzgledniona

(w zakresie wylaczenia
dziatki z projektu
MPZP)

1) nieuwzgl¢dniona
(w zakresie
wylaczenia dziatki
z projektu MPZP)

2) nieuwzgledniona
(w zakresie
wylaczenia dziatki
z projektu MPZP)
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Lp.

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imig¢, nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres zglaszajacego uwagi

Tres$é uwagi*

Oznaczenie nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Ustalenia MPZP dla
nieruchomosci, ktérej
dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie Wojta
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Uwaga uwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona

Uwagi

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

powyzej 40 kW.

wylaczenie z projektu MPZP
dziatki 1058 wraz z
dokonaniem koniecznych
zmian w Studium i wlgczenie
w przysztosci tej dziatki do
MPZP jako PMSU

(teren obiektow produkcji,
magazynow, sktadow, ustug)
z mozliwoscia instalacji
fotowoltaicznych powyzej 40
kW.

na terenie RM-1 okreslenie
linii zabudowy zgodnie

z ustawg o drogach
publicznych oraz nieokreslenie
linii zabudowy

dla pozostatej czesci dziatki.

na terenie RM-1 wnioskowane
przeznaczenie : teren
zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem funkcji
ustugowe;.

na terenie RM-1 wnioskowane
ustalenie 390 DJP.

poprawienie oznaczenia
budynku na terenie RM-1
wpisanego do Gminnej
Ewidencji Zabytkow
(oznaczenie powinno dotyczy¢
budynku w potnocno-
zachodniej cze¢$ci dziatki
1043/9 a nie budynku
potozonego na dziatce
1043/10).

na terenie R-1 wniosek

o0 dopuszczenie realizacji
budynkow gospodarczych
shuzacych do produkeji
rolniczej i wprowadzenie
nieprzekraczalnej linii
zabudowy obejmujacej cze$¢
dziatki 1021/2, 1021/3,
ograniczonej IV klasg uzytkow
rolnych.

uwaga w zakresie braku na
mapie terenu 0znaczonego
symbolem RM-2 — prosba
o0 ujednolicenie tekstu

i rysunku.

caly teren RM-1

RM-1
(dz. nr ewid. 1043/9,
1043/10)

dz. nr ewid.
1021/2, 1021/3

caty teren RM-2

R-4- teren rolniczy

RM-1 - teren
zabudowy zagrodowej

R-1 - teren rolniczy

RM-2 - teren
zabudowy zagrodowej

3) uwzgledniona
(w zakresie
fotowoltaiki, z uwzgl.
przepiséw odrebnych

4) uwzgledniona

(w zakresie zgodnosci
linii zabudowy zgodnie
z ustawg o drogach
publicznych)

6) uwzgledniona
(przy czym
z warto$cig DJP na
poziomie 278)

7) uwzglednione

3)  nieuwzgledniona
(w zakresie
wylaczenia dzialki
z projektu MPZP)

4) nieuwzgledniona
(w zakresie
nieokreslenia
linii zabudowy
dla pozostatej
czesci dziatki)

5) nieuwzgledniona

8) nieuwzglgdniona

9) nieuwzgledniona
(teren taki wystepuje
w obszarze projektu
planu miejscowego)

3) nieuwzgl¢dniona
(w zakresie
wylaczenia dziatki
z projektu MPZP)

4) nieuwzgledniona
(w zakresie
nieokreslenia
linii zabudowy
dla pozostatej
czesci dziatki)

5) nieuwzgledniona

8) nieuwzgledniona

9) nieuwzgledniona
(teren taki wystepuje
w obszarze projektu
planu miejscowego)

2018-08-31

1)

brak oceny oddziatywania

na $rodowisko ustalen projektu
MPZP

(m.in. demograficznych,

caty obszar MPZP

1) nieuwzgledniona

1) nieuwzgledniona

W pismie
Whioskodawcy nie
wystepuje punkt 4.

W zwiazku
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Lp.

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imig¢, nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres zglaszajacego uwagi

Tres$é uwagi*

Oznaczenie nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Ustalenia MPZP dla
nieruchomosci, ktérej
dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie Wojta
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Uwaga uwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona

Uwagi

2)

3)

5)

geologicznych,
hydrologicznych, wod
powierzchniowych, warunkow
glebowych).

brak przeprowadzenia
rzetelnego postgpowania
dowodowego

w sprawie potencjalnego
wplywu projektowanej tuczarni
na zdrowie i mienie ludzi

oraz §rodowisko.

brak dostatecznej analizy
zgromadzonego materiatu,

a takze koniecznych ustalen,
ktére winny poprzedzi¢ taka
negatywna ocene¢

dla realizacji tuczarni.

brak przeprowadzenia
rzetelnego postgpowania
dowodowego w sprawie
wplywu zaktadoéw zwigzanych
z produkcji systeméw ocieplen,
tynkow, farb, klejow oraz
prefabrykatow zelbetowych.

2) nieuwzgledniona

3) nieuwzgledniona

5) nieuwzglgdniona

2) nieuwzgledniona

3) nieuwzgledniona

5) nieuwzgledniona

Z tym podano
numeracj¢ uwag
zgodnie
Z 0znaczeniem
jak
W piS$mie
Whioskodawcy.

2018-09-04
(data
stempla
pocztowego
- 2018-08-
31)

1)

2)

Usunigcie wrysowanego pasa
technologicznego i wskazanie
obowiazujacych przepisow

w tej kwestii.

Odsunigcie si¢

od $ciany lasu z
nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy

0 €O najmniej 25m

od potudniowej granicy planu.

zgodnie
z zatacznikiem
do pisma

zgodnie
z zatacznikiem
do pisma

R-1, R-2 —tereny
rolnicze

KDZ-1 - teren drogi
publicznej zbiorczej
PMSU-1 (teren
obiektow produkcji,
magazynow,
sktadow, ustug)

1) uwzgledniona

2) nieuwzglgdniona

2) nieuwzgledniona

* wylaczenie jawnos$ci w zakresie danych osobowych na podstawie art. 1 ust.1 i art. 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1000, 1669)
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr LV/480/18 Rady Gminy Cegléw z dnia 04 pazdziernika 2018 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci miejscowosci
Mienia- Mienia Zachod

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§1.
Inwestycje Gminy z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ustalonych w planie, w graniach obszaru planu obejmuja:
1) infrastruktura wodociggowa;
2) Infrastruktura kanalizacyjna;
3) Infrastruktura drogowa.

§2.
W zakresie sposobu realizacji:
1) wskazuje si¢ realizacje inwestycji zgodnie miedzy innymi z przepisami O samorzadzie
gminnym, prawa zaméwien publicznych, prawa budowlanego, ochrony $srodowiska;
2) dopuszcza si¢ etapowe realizacje inwestycji.

§3.

1) W zakresie zasad finansowania realizacji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
wskazuje si¢ finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi poprzez budzet gminy, w ramach miedzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) zudziatu inwestorow zewngtrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewngtrznych.
3) wydatki majatkowe gminy okre$lone odrebnymi uchwatami Rady Gminy Ceglow

2. Wydatki na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wiasnych

gminy beda ujete w wieloletniej prognozie finansowej Gminy Ceglow.
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