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UCHWALA NR XXXIX/333/2021
RADY GMINY CZOSNOW

z dnia 19 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Cybulice Duze i Cybulice Male w gminie Czosnéw Etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372t.j.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 t.j.), w zwigzku z uchwatg Nr XXXVII/381/14 Rady Gminy Czosnow
z dnia 30 czerwca 2014 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosnow dla wsi Cybulice Duze i Cybulice Mate oraz uchwatg Nr XV/133/2019 Rady
Gminy Czosnow z dnia 19 listopada 2019 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXVII/381/2014 z dnia
30 czerwca 2014 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosndéw dla wsi Cybulice Duze i Cybulice Mate oraz uchwaty Nr 1X/47/2019 Rady
Gminy Czosndéw z dnia 28 maja 2019 roku w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXXVII/381/2014 Rady Gminy
Czosnow zdnia 30 czerwca 2014 roku, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnow, uchwalonego uchwala
Nr XXXVII/380/14 Rady Gminy Czosnow z dnia 30 czerwca 2014 roku, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy, zwany dalej planem, dla
miejscowosci Cybulice Duze i Cybulice Mate w gminie Czosnéw Etap L.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku sporzadzonym w skali 1:2000
stanowigcym zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiot i zakres planu. Przedmiotem planu sg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, atakze obszaréOw narazonych na zalanie wskutek uszkodzenia lub
przerwania watu przeciwpowodziowego;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
2. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢:
1) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
2) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
3) granic terenow pod budowe obiektéw handlowych, wielkopowierzchniowych;
4) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych;
5) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych;
6) obszardw przestrzeni publicznych;
7) granic terenow gorniczych;
8) obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

9) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, z uwagi na ich brak w obszarze planu.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacych;

2) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienione w podstawie
prawnej uchwaly wraz z aktami wykonawczymi;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢
w danym przeznaczeniu funkcje obiektu;

5) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i symbolem, w sposéb okreslony w ustaleniach planu;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre
uzupelnia lub dopehia przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;
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8) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatle, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

9) budynek zwigzany z dzialalno$cig rolnicza — nalezy przez to rozumie¢ budynek inwentarski, sktadowy,
gospodarczy;

10) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

11) ushugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwziecia, ktore nie powodujg ucigzliwosci
w emisji substancji i energii, a w szczeg6lnosci nie sg przedsiewzigciami mogacymi znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko jest lub
moze by¢ wymagane w rozumieniu przepisow odrgbnych;

12) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w zakresie przetworstwa przemystowego, sprzedazy
paliw, magazynowania oraz ustug.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych bedacych w ewidencji zabytkow;
5) wymiarowanie w metrach;
6) strefa od granicy gtownego kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego;
7) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem;
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 5. 1. W planie ustala si¢ przeznaczenie izasady zagospodarowania terendOw oznaczonych symbolem
literowym i odpowiednim symbolem numerowym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci — oznaczone na rysunku planu
symbolem MWn;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN1, MN,
MN2;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ekstensywnej— oznaczone na rysunku planu symbolem
ME1;

4) tereny ustug komercyjnych - oznaczone na rysunku planu symbolem U2;

5) tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow i magazynéw — oznaczone na rysunku planu symbolem
U/P;

6) tereny oczyszczalni SciekOw - oznaczone na rysunku planu symbolem IK;
7) tereny rolnicze - oznaczone na rysunku planu symbolem R;
8) tereny lasow - oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
9) tereny lasow KPN - oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;
10) tereny wod powierzchniowych srodladowych - oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
11) tereny rowoéw odwadniajacych - oznaczone na rysunku planu symbolem WR;
12) tereny drog i ulic — oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) tereny drog publicznych klasy gléwnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDGw;

b) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
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¢) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
d) tereny dréog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
2. W planie ustala si¢ nastepujace symbole cyfrowe przy ustalaniu przeznaczenia terenéw:
1. Cybulice Mate
2. Cybulice Duze
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 6. 1. Plan ustala zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu okreslajac:
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy;
4) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy;
5) ksztaltowanie linii zabudowy poprzez okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
6) maksymalng wysokos$¢ budynku;
7) geometrig¢ dachu;

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkow technicznych sytuowania budynkow.

3. Zachowuje si¢ istniejaca zabudowe spetniajgca ustalenia planu, z prawem do przebudowy i rozbudowy
oraz koniecznej wymiany.

4. Dla istniejacej zabudowy nie spelniajacej ustalen planu w zakresie przeznaczenia terenu oraz dla
zabudowy znajdujacej si¢ miedzy linig rozgraniczajacg a wyznaczonymi w planie liniami zabudowy dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ przebudowy w ramach jej dotychczasowych parametrow.

5. Zachowuje si¢ istniejace obiekty ustugowe w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j.
6. Budowe:

1) obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe za wyjatkiem wolnostojacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych;

2) Sciezek, dojs¢ i dojazdow do budynkow i dziatek budowlanych;
3) drog wewngetrznych;

4) $ciezek rowerowych;

5) malej architektury;

6) oswietlenia;

7)urzadzen Dbudowlanych; traktuje si¢, jako zagospodarowanie uzupelniajace itowarzyszace
zagospodarowaniu terenu wynikajace z przeznaczenia terenu i dopuszcza si¢ je na wszystkich terenach,
jesli nie jest w sprzecznosci z ustaleniami planu dla poszczegoélnych terenéw oraz z przepisami odrebnymi
w szczegodlnosci z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych.

7. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, adla budynkéw
zlokalizowanych w odleglosci réwnej lub mniejszej niz 12 m od granicy (konturu) lasu nalezy uwzgledni¢
przepisy odrebne dotyczace warunkow technicznych budynkow iich usytuowania w szczegolnosci z zakresu
ich usytuowania ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe.

8. Dopuszcza si¢ przekroczenia linii $cian frontowych projektowanej zabudowy na zewnatrz linii zabudowy
w granicach dziatki budowlanej dla:

1) okapow i gzymsow — o 0,80 m;

2) balkonow, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp — o 1,30 m.
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9. Ustala sie, ze wysoko$¢ nowych budynkéw mieszkalnych w plombach wsrod istniejacej trwalej
zabudowy powinna nawigzywac gabarytami do sasiednich budynkéw catkowita wysokoscia, poziomem
zerowym, forma dachu, nachyleniem potaci dachowych, linig gzymsu, okapu, kalenicy.

10. Nalezy zapewni¢ migjsca parkingowe wedtug § 17.
11. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek ustala sie:

1) dopuszcza si¢ mniejszg powierzchni¢ dzialki, niz okreslona w ustaleniach szczegdtowych poszczegolnych
terenow, celem powigkszenia dziatek sasiednich oraz pod budowe urzadzen iobiektow infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegotowych poszczegdlnych terendéw, jezeli ich powierzchnia ulegta zmniejszeniu
wskutek wydzielenia dziatki na cele drog oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre§lona
w ustaleniach szczegotowych poszczegdlnych terenow, jezeli zostaty one wydzielone przed dniem wejscia
w zycie niniejszej uchwaty;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych stanowigcych dojazdy do dziatek budowlanych
o minimalnej szerokosci 5,0m.

12. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy ogrodzen:
1) dopuszcza si¢ wysokos¢ ogrodzen do 1,80 m mierzong od poziomu terenu;
2) ogrodzenia powinny by¢ azurowe o przeswicie minimum od 60% do 80%;
3) dopuszcza si¢ podmurdéwke ogrodzenia do 0,5 m wysokosci od poziomu terenu;
4) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych przy drogach publicznych;
5) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z zastosowaniem elementéw ostro zakonczonych;
6) bramy i furtki w ogrodzeniach otwierane powinny by¢ do wewnatrz dziatki;

7) sytuowanie bram w odlegtosci minimum 5,0 m od narozy trojkatow widoczno$ci wyznaczonych przy
skrzyzowaniach ulic;

8) fundamenty ogrodzen powinny umozliwia¢ migracje drobnych zwierzat poprzez wykonanie otworéw
w podmurowce;

9) na terenach dziatek graniczacych ze strefa od gtéwnego kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego
dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen wylacznie w formie ogrodzen azurowych, pozbawionych
podmurowki;

10) nakazuje si¢ zachowanie minimalnych odlegto$ci ogrodzenia:
a) od linii brzegowej naturalnych zbiornikéw wodnych i ciekow wodnych — 6,0 m;
b) od linii brzegowej sztucznych zbiornikow wodnych i ciekow wodnych — 2,0 m;
¢) od granicy rowow odwadniajacych oznaczonych symbolem WR - 1,5 m;
11) na terenach prawnie chronionych fundamenty ogrodzen powinny umozliwia¢ migracj¢ drobnych zwierzat.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. Plan miejscowy w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala nast¢pujace
zasady:

1) na obszarze opracowania wskazuje si¢ nastepujace obszary chronione:

a) wskazuje si¢ granice Kampinoskiego Parku Narodowego - powolanego na mocy Rozporzadzenia Rady
Ministréw (Dz. U. z 1959r. nr 17 poz. 9 zm. Dz. U. z 1997r. nr 132 poz. 876);

b) wskazuje si¢ caty obszar planu, jako obszar potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — powotanego na mocy Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego nr 3 z dnia 13 lutego
2007r. (Dziennik Urzedowy Woj. Mazowieckiego nr 42 poz. 870);
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c) wskazuje si¢ caly obszar planu, jako obszar potozony w granicach otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego;

d) wskazuje si¢ caly obszar planu, jako obszar gléwnego zbiornika wod podziemnych ONO nr 215A
,»,Subniecka Warszawska”;

2) zasady ochrony obszaré6w wymienionych w pkt. 1 a), b), ¢), d) zgodnie z przepisami odr¢gbnymi w zakresie
ochrony przyrody oraz aktami prawnymi dotyczagcymi w.w. terend6w chronionych.

§ 8. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony $rodowiska, za wyjatkiem
drog i1 obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 9. 1. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ zakwalifikowanie poszczegolnych terenéw do grup, dla
ktorych w przepisach odrebnych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terendw oznaczonych w planie symbolami: MWn, MN, MN1, MN2, ME1 — wielkosci okreslone dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

2) dla terendw oznaczonych w planie symbolami: U2, U/P — wielkosci okreslone dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

2. Zakazuje si¢ lokalizowania w strefach ucigzliwego oddziatywania uktadu komunikacyjnego zabudowy
chronionej, tzn. obiektéw stuzby zdrowia, opieki spotecznej i o§wiaty, a w budynkach przeznaczonych na staty
pobyt ludzi — nakazuje si¢ wprowadzenie zabezpieczen technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie ochrony wdd i stosunkéw wodnych:
1) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze negatywnie
wplynaé na stan wod podziemnych;

3) zakazuje si¢ zmiany stosunkéw wodnych oraz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych
rzezbg terenu, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub
wodnej;

4) zakazuje si¢ niszczenia, a w szczegolnosci zasypywania wszelkich ciekow, rowow, kanatow i zbiornikow
wodnych;

5) wszelkie przedsiewziecia dotyczace robot melioracyjnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie melioracji i urzadzen wodnych;

6) nakazuje si¢ gromadzenie iprzechowywane odchodoéw zwierzecych w gospodarstwach rolnych,
w szczegodlnosci: obornika, gnojowki ignojowicy zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

7) nakazuje si¢ przechowywanie nawozow sztucznych i srodkow ochrony roslin w sposdb uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ ich do wod powierzchniowych i do ziemi;

8) zakazuje si¢ powstawania zanieczyszczen punktowych i powierzchniowych;
9) zakazuje si¢ realizacji obiektow w odleglo$ci mniejszej niz 20 m od ciekdéw i1 zbiornikéw wodnych.
§ 11. W zakresie ochrony powietrza:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektow, ktore emituja zanieczyszczenie powietrza poprzez wprowadzanie
szkodliwych pytéw lub gazow;

2) nakazuje si¢ lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska i telekomunikacji,

3) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isystemow grzewczych zapewniajacych dotrzymanie standardow
emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych.
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§ 12. Ucigzliwos¢ dla srodowiska zwigzana z prowadzong dziatalnoscig ustugowa, produkcyjna, sktadowa
lub magazynowa nie moze wykracza¢ poza granice wlasnosci dziatki, na ktérej prowadzona jest ta dziatalno$¢,
w tym przekracza¢ dopuszczalnych, okreslonych w decyzjach, norm emisji zanieczyszczen do powietrza
i hatasu.

2. Ustalenie ust. 1 nie dotyczy inwestycji, dla ktorych przepisy odrgbne dopuszczajg przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu.

3. Na obszarze objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje zaktadow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
§ 13. 1. Ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych w miejscowosci:

- Cybulice Mate: stanowisko archeologiczne o nr ew. 53-63/25, nr ew. 53-63/26, nr ew. 53-63/3, nr ew.53-
63/4, nr ew. 53-62/16, wpisane do ewidencji zabytkow, w granicach wyznaczonych na rysunku planu strefa
ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

- Cybulice Duze: stanowisko archeologiczne onr ew. 53-63/8 inr ew. 54-63/16, wpisane do ewidencji
zabytkéw, w granicach wyznaczonych na rysunku planu strefa ochrony konserwatorskiej zabytku
archeologicznego;

2. W odniesieniu do zabytkow archeologicznych, o ktorych mowa w ust. 1 majg zastosowanie ograniczenia,
zakazy inakazy okreslone przepisami odrgbnymi zwigzanymi z ochrong iopieka nad zabytkami w tym
w szczegolnosci dotyczacymi zabytkow archeologicznych.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja:
1) tereny objete prawnymi formami ochrony przyrody, dla ktorych ustalenia zawarte sa w § 7 do § 12;

2) obszar objety opracowaniem planu lezy w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr
215 ,,Subniecka Warszawska” — dla ktorych ustalenia okreslaja przepisy odrgbne z zakresu ochrony wod
oraz akty prawne dotyczace w.w. terenow chronionych;

3) tereny objete ochrong konserwatorska i wpisane do ewidencji zabytkdw, dla ktorych ustalenia zawarte sa
w § 13.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. W granicach obszaru obje¢tego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszarow
przewidzianych do obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terendw;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terendw;
3) kat nachylenia granic dziatki do pasa drogowego, z ktdrego nastepuje wjazd na dziatke - 60° - 110 %

4) ustalenia zawarte w pkt. 1, 2, 3 nie dotycza dzialek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej oraz dziatek pod drogi publiczne, wewngtrzne.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy

§ 16. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) plan ustala stref¢ od granicy gléwnego kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego, zgodnie
z rysunkiem planu, z zakazem realizacji wszelkich nowych budynkow;

2)na catlym obszarze planu, aw szczegdlnosci w granicach rozlewisk stagnujacej wody po roztopach
i intensywnych opadach wskazanych na rysunku planu, zabudowg nalezy realizowaé z uwzglednieniem
mozliwosci wystgpowania zlozonych warunkéw gruntowych podyktowanych wysokim poziomem wod
gruntowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;
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3) w granicach rozlewisk stagnujacej wody po roztopach i intensywnych opadach, wskazanych na rysunku
planu:

a) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu, w szczegolnosci poprzez:
- nadsypywanie terenu i podnoszenie poziomu gruntu;
- zasypywania rowow i zbiornikéw wodnych;

b) dopuszcza si¢ usuwanie zadrzewien izakrzewien $§rodpolnych wylacznie na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

4) plan wskazuje obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi na skutek przerwania lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego. Wszelkie zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie tych terené6w musi
by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;

5) wskazuje si¢ obszar potozony w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzen
naziemnych Portu Lotniczego Warszawa-Modlin:

a) pomocy nawigacyjnej numer z rejestru NAV/N/B/1115/0/2011;
b) pomocy nawigacyjnej numer z rejestru NAV/M/B/1091/1/2008;
¢) radaru meteorologicznego numer z rejestru MET/N/B/4082/0/2009;

6) w strefach, o ktorych mowa w pkt. 5 zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych o wysokosci
réwnej lub wigkszej niz 151,0 m npt.

7) plan wskazuje strefe ochronng od kompleksu wojskowego nr 7205. Maja tu zastosowanie przepisy odrgbne
zwigzane z ustanowieniem strefy, w tym w szczegolnosci ograniczenie wznoszenia obiektoéw budowlanych
o wysokosci ograniczajacej budowe obiektow budowlanych do 13,0m od poziomu terenu;

8) plan wskazuje strefe¢ ochronng od kompleksu wojskowego nr 80. Maja tu zastosowanie przepisy odrebne
zwigzane z ustanowieniem strefy zakazujacej zabudowy.

9) realizacja obiektow przekraczajacych wysoko§¢ podana w pkt. 7 wymaga uwzglednienia przepisOw
odrebnych z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala si¢ utrzymanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich
modernizacje, rozbudowe i przebudowe.

2. Ustala si¢ utrzymanie w istniejacych inowoprojektowanych drogach publicznych i niepublicznych
wewnetrznych, rezerwy pasa drogowego, w liniach rozgraniczajacych tych drog, zabezpieczajacej mozliwos¢
budowy wodociggu zbiorczego, gazociggu zbiorczego, sieci kanalizacji, linii elektroenergetycznych WN, SN
i nN oraz kanalizacji telefonicznej dla obstugi terenu objetego planem.

3. Na terenach objetych planem ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) w obszarach wydzielonych geodezyjnie drog wewngetrznych i wydzielonych dojazdow;
3) wzdhuz tras istniejacych sieci w minimalnej normatywnej odlegtosci od sieci istniejacych.

4. W przypadku braku w.w. mozliwosci dopuszcza si¢ inne rozwigzania przeprowadzenia sieci,
z wylaczeniem gruntéow rolnych chronionych i obszaréw lesnych, w zgodnosci z przepisami odrebnymi.

5. Dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog.

6. W zakresie ukladu komunikacyjnego gminy plan ustala podstawowy uktad komunikacyjny terenu
objetego opracowaniem, ktory tworza:

1) droga wojewodzka klasy glownej KDGw,
2) drogi gminne: klasy lokalnej KDL, klasy dojazdowej KDD,
3) drogi wewngetrzne KDW;
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7. Plan ustala warunki w zakresie urzadzania miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
minimum 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny, dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, dla terenow ustug i produkcyjnych — minimum 1 miejsce
na kazde rozpoczete 50m? powierzchni obiektow ustugowych oraz minimum 3 miejsca na kazde rozpoczete
100m? powierzchni obiektow produkcyjnych;

2) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych na podjezdzie do garazu dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

3) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy lokalizowa¢ w granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor ma tytut prawny;

4) w zakresie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa ustala si¢ realizacje zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zachowanie, modernizacjg, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci wodociggowe;j;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode poszczegélnych terendw z gminnej sieci wodociaggowej o minimalnej
srednicy 90 mm z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych;

3) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych lub
lokalnych uje¢ wody;

4) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ na cele przeciwpozarowe, zuwzglednieniem
rozmieszczenia w sieci drog hydrantéw nadziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi
w tym zakresie;

5) dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wody na potrzeby ogolnodostepnych punktow czerpalnych.
9. W zakresie odprowadzania $ciekdw:

1) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw do istniejgcej 1 projektowanej zbiorczej kanalizacji sanitarnej w systemie
rozdzielczym z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

2) minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 200 mm;
3) odprowadzenie $ciekow do oczyszczalni §ciekow obstugujacej miejscowoseé.

4) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow do szczelnych zbiornikow
na nieczystosci lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakazuje si¢ utylizacje Sciekow z terenu objetego opracowaniem w oczyszczalniach, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zakazuje si¢ powstawania lokalnych wylewisk $ciekow.
10. W zakresie odprowadzania wod opadowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych systemem kanalizacji deszczowej z terendw ustlugowych oraz
drog lokalnych;

3) zakazuje si¢ odprowadzania wdod  opadowych  iroztopowych  z powierzchni  utwardzonych,
zanieczyszczonych produktami organicznymi, ropopochodnymi imineralnymi do ciggéow kanalizacji
deszczowej, wod otwartych i gruntu bez uprzedniego podczyszczenia;

11. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze stacji redukcyjno-pomiarowe;j I st. ,,L.omianki” z sieci gazowej Sredniego
ci$nienia;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej wraz z przytaczeniami.

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ stosowania gazu bezprzewodowego ze zbiornikow 1 butli gazowych.
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12. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrddet ciepta opalanych paliwami ekologicznymi np. gazem
przewodowym, gazem ptynnym, olejem opatowym o niskiej zawartosci siarki badz energig elektryczng;

2) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isystemOw grzewczych zapewniajacych dotrzymanie standardow
emisyjnych okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje zrddet ciepla opalanych paliwami stalymi, wtym: weglem, koksem pod
warunkiem zastosowania technologii spalania niepowodujacej przekroczenia odpowiednich standardow
emisyjnych oraz wykorzystanie zrodet ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potaczonych z kolektorami
stonecznymi.

13. W zakresie dostgpnosci do infrastruktury telekomunikacji:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejacej i lokalizacje nowej infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym kanalizacji
kablowe;j, swiattowodowej oraz anten dostepu radiowego;

2) ustala si¢ zaspokojenie potrzeb poprzez istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;
3) zakazuje si¢ realizacji sieci telekomunikacyjnej napowietrznej;

4) dopuszcza si¢ instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,
pod warunkiem nieprzekraczania standardow ochrony srodowiska przy lokalizacji instalacji emitujgcych
pola elektromagnetyczne.

14. W zakresie zasad gospodarki odpadami:

1) plan ustala selektywna zbidrke odpadow statych, gromadzonych u zrodta ich powstawania lub w miejscach
wyznaczonych, do czasu ich wywozu, anastgpniec przekazywanie ich na lokalne instalacje
unieszkodliwiania badz odzysku odpadow poza teren objety opracowaniem;

2) nakazuje si¢ wyposazenie kazdej nieruchomosci w miejsce do gromadzenia odpadow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

15. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie  obiektow  budowlanych  wenergi¢ elektryczna  zistniejacych,  modernizowanych
i rozbudowywanych i projektowanych linii elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z alternatywnych zrodet energii.
Granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow shuzacych organizacji imprez masowych
§ 18. Na terenie opracowania plan nie przewiduje urzadzonych terendw rekreacyjno-wypoczynkowych

z mozliwos$cig budowy obiektow kubaturowych, dopuszcza si¢ natomiast turystyke sezonowa typu: pole
biwakowe, Sciezki zdrowia, turystyke rowerowa itp. Nie przewiduje si¢ tez terendw stuzacych organizacji
imprez masowych.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 19. Ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
poprzez:

1) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terenéw przeznaczonych na
uktad komunikacyjny poza obiektami bezposrednio zwigzanymi z obstuga komunikacji (kiosk, wiata
przystankowa);

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia budowy
w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa docelowa w czasie realizacji
pozwolenia na budowe;

3) dopuszcza si¢ czasowe zagospodarowanie zielenig (trawnikami i krzewami) lub rolniczego wykorzystania
terenow niezabudowanych — do czasu realizacji zgodnych z planem;

4) do czasu realizacji inwestycji przewidzianej planem dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.
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Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 20. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci

1) 20% dla terenéw MWn, MN, MN1, MN2, ME1, U2, U/P;
2) 0% dla terendw pozostatych;
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

§ 21. Granicami terenéw inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym sg linie rozgraniczajace teren drogi
wojewddzkiej nr 575 oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGw-1 i 2KDGw-1.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
§ 22. 1. Granicami terenéw inwestycji o znaczeniu lokalnym sa:

1) linie rozgraniczajace terenow drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD, jako
tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych zwigzanych zbudowg iutrzymaniem drog
publicznych, drog rowerowych, obiektow iurzadzen transportu publicznego; budowa i utrzymaniem
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) linie rozgraniczajace terendOw rowow odwadniajacych oznaczonych symbolem WR, jako tereny
przeznaczone do realizacji celdow publicznych zwigzanych z budowa i utrzymaniem obiektow i urzadzen
stuzacych regulacji i utrzymaniu wod oraz urzadzen melioracyjnych bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa
lub jednostek samorzadu terytorialnego;

3) linie rozgraniczajace lokalizacje istniejacej oczyszczalni §ciekow w Cybulicach Matych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z ustaleniami planu iz przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Rozdziat 3.
Przepisy szczegotoweParametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 23. Ustalenia szczegdtowe sformutowano w formie kart terendw, zawierajacych ustalenia obowigzujace
dla nastgpujacych terenow:

1. Karta terenu: 1IMWn -1;

Symbol terenu: MWn

1) | przeznaczenie terenu: podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej
intensywno$ci;
uzupelniajace: ustugi nieucigzliwe;

2) | zasady ochrony i ksztaltowania | a) nakazuje si¢ realizacje zabudowy wielorodzinnej o ujednoliconej

fadu przestrzennego architekturze w nawigzaniu do zabudowy istniejace;j

b) dopuszcza si¢ ustugi, jako lokale wbudowane w budynki mieszkalne

¢) dopuszcza si¢ wielostanowiskowe budynki garazowe do obstugi zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowe;j

3) | zasady ksztaltowania zabudowy | a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

i zagospodarowania terenu b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j -

3000 m?;

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,25;

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05;

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;

g) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
ustugowego - do 11,50 m, dachy ptaskie, dwu lub wiclospadowe o kacie
nachylenia do 60°;

h) wysoko$¢ budynku garazowego do 6,0m, 1 kondygnacja, dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 20 © do 40 °;

i) zasady stosowania ogrodzen — zgodnie z § 6 ust. 12;
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4) | zasady scalania i podziatu a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 15;

nieruchomosci b) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;
¢) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 25 m;

5) | zasady ochrony Srodowiska, a) w zakresie ochrony srodowiska obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 do § 12;
przyrody i krajobrazu b) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia wedtug
kulturowego §13;

6) | tereny lub obiekty podlegajace | a) tereny leza w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;
ochronie na podstawie b) tereny lezg w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
odrebnych przepisow ,»Subniecka Warszawska” — stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty prawa

miejscowego;
c) tereny leza w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
d) tereny sa potozone na obszarze narazonym na zalanie na skutek przerwania
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktorych ustalenia okreslaja
przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego;
e) tereny potozone sa w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych
urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowiazuja
ustalenia § 16 pkt 5, 6;

7) | zasady obstlugi w zakresie obowiazuja ustalenia zawarte w § 17;

komunikacji i infrastruktury
technicznej

2.

Karta terenu: od 1MN1-1 do 1MN1-19, od 2MN1-1 do 2MN1-9;

Symbol terenu: MN1

1)

przeznaczenie terenu:

podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
uzupelniajace: ushugi nieucigzliwe;

2)

zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego

a) budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;

b) budynki ustugowe w zabudowie wolnostojacej lub jako lokale ustugowe
wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne;

¢) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane
do budynku mieszkalnego, ushugowego, mieszkalno-ustugowego;

d) dla terenu oznaczonego symbolem 1MNI1-8 - brak mozliwos¢ realizacji
zabudowy kubaturowej;

3)

zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

- 1000 m? dla budynkow mieszkalnych wolnostojacych;

- 800 2 na kazdy dom mieszkalny w zabudowie bliZniaczej lub dla dziatek
podtaczonych do kanalizacji;

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60 %;

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

g) maksymalna wysoko$¢ budynku: mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-
ustugowego: do 11m (2 kondygnacje + poddasze uzytkowe), dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 60 °;

h) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw garazowych/ gospodarczych: do 6,0 m, 1
kondygnacja, ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia min.
20°%;

1) zasady stosowania ogrodzen - wedlug § 6 ust. 12;

j) na terenie 1IMN1-13, 1IMN1-14, 2MN1-2 wystepuja strefy ochrony
archeologicznej — ustalenia wedtug § 13;

k) tereny lub ich cze$ci oznaczone symbolami: od 1IMN1-1 do 1IMN1-9,
1MN1-12, 1IMN1-13, 1MN1-14 s3 potozone na obszarze narazonym na zalanie
na skutek przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktérych
ustalenia okreslaja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego;

1) na czgsci terenu oznaczonego symbolem 2MN1-6 wystepuja rozlewiska
stagnujacej wody w czasie roztopow i po intensywnych opadach — obowiazuja
ustalenia wedhug § 16 pkt. 21 3;

m) tereny lub ich cze$ci oznaczone symbolami: od 1IMN1-3 do 1MN1-6, od
1MN1-8 do 1MN1-14, 1IMN1-16, IMN1-17, 1IMN1-19, 2MN1-9 s3 potozone
na obszarze strefy ograniczajacej wysokosci obiektéw budowlanych —
obowigzuja ustalenia zgodnie z § 16 pkt. 71 9;
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4) | zasady scalania i podzialu a) obowiazujg ustalenia wedlug § 15;
nieruchomosci: b) minimalna powierzchnia dziatki:
- 1000 m? dla budynkow mieszkalnych wolnostojacych;
- 800 m? na kazdy dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej lub dla dziatek
podiaczonych do kanalizacji;
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- 20 m dla budynkéw mieszkalnych wolnostojacych;
- 10 m dla zabudowy blizniaczej;

5) zasady ochrony $rodowiska, a) w zakresie ochrony §rodowiska obowigzuja ustalenia wedtug § 7 do § 12;
przyrody i krajobrazu b) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia wedtug
kulturowego: §13;

6) | tereny lub obiekty podlegajace a) tereny lezg w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;
ochronie na podstawie b) tereny leza w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
odrebnych przepisow: »Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty

prawa miejscowego;
¢) tereny lezg w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobraz;
d) tereny lub ich czgéci wymienione w pkt. 3 lit. k sg polozone na obszarze
narazonym na zalanie na skutek przerwania lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, dla ktorych ustalenia okreslajg przepisy odrebne z
zakresu prawa wodnego;
e) tereny potozone sg w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych
urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowiazuja
ustalenia § 16 pkt 5, 6;
f) tereny lub ich czgsci wymienione w pkt. 3 lit. m sg potozone na obszarze
strefy ograniczajacej wysokosci obiektow budowlanych — obowigzuja ustalenia
zgodnie z § 16 pkt. 71 9;

7) | zasady obstugi w zakresie a) obowiazuja ustalenia wedhug § 17,

komunikacji i infrastruktury
techniczne;j

b) ustala si¢ obsluge komunikacyjng dla terenow:

- IMN1-3, od IMN1-5 do IMN1-7 — odpowiednio poprzez drogi IKDL-1,
1KDD-2, 1KDD-3;

- IMNI1-8, IMN1-9, IMNI1-14, IMN1-15 — odpowiednio poprzez drogi 1KDD-
4, 1IKDD-5, 1IKDW-1, IKDW-2;

- od 2MN1-1 do 2MN1-3 — odpowiednio poprzez drogi 2ZKDD-2, 2KDD-4,
2KDW-3;

- 2MN1-4, 2MN1-6, 2MN1-9 — odpowiednio poprzez drogi 2KDL-1, 2KDwW-
4, 2KDD-3, 2KDW-5, 2KDW-6, 2KDD-5;

¢) dopuszcza si¢ obstugge terenow z drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem
1KDGw-1 1 2KDGw-1 poprzez istniejace i projektowane zjazdy zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3. Karta terenu: 2MN-1, 2MN-2;

Symbol terenu: MN

1) | przeznaczenie terenu: podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
uzupelniajace: ustugi nieucigzliwe;

2) zasady ochrony i ksztaltowania | a) budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;

tadu przestrzennego b) budynki ustugowe w zabudowie wolnostojacej lub jako lokale ustugowe

wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne;
c¢) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane
do budynku mieszkalnego, ushugowego, mieszkalno-ustugowego;

3) zasady ksztattowania zabudowy | a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

i zagospodarowania terenu:

n) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?;
b )maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60 %;

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

f) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-
ushugowego - 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe, wysokos¢ do 11,0 m, dachy
dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20 ° do 60 °;

g) maksymalna wysoko$§¢ budynkéw garazowych/gospodarczych: do 6,0m, 1
kondygnacja, ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia min.
20°%;

h) zasady stosowania ogrodzen - wedtug § 6 ust. 12;
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4) | zasady scalania i podziatu a) obowiazujg ustalenia wedtug § 15;

nieruchomosci b) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?;
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m;

5) | zasady ochrony §rodowiska, a) w zakresie ochrony $§rodowiska obowigzuja ustalenia wedtug § 7 do § 12;
przyrody i krajobrazu b) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia wedlug
kulturowego: §13;

6) | tereny lub obiekty podlegajace | a) tereny leza w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;
ochronie na podstawie b) tereny leza w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
odrebnych przepisow: »Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty

prawa miejscowego;
c) tereny lezg w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
d) teren potozony jest w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych
urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowigzuja
ustalenia § 16 pkt 5, 6;

7) | zasady obstugi w zakresie a) obowiazujg ustalenia zawarte w § 17,

komunikacji i infrastruktury

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dla terenow:

- 2MN-1, 2MN-2 - odpowiednio poprzez drogi 2KDD-1, 2KDD-6, 2KDW-1,
2KDW-2;

¢) dopuszcza si¢ obstuge terendow z drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem
IKDGw-1 i 2KDGw-1 poprzez istniejace i projektowane zjazdy zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4. Karta terenu: od 1IMN2 — 1 do 1IMN2 — 19 oraz od 2MN2-1 do 2MN2-3;

Symbol terenu: MIN2

1)

przeznaczenie terenu:

podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
uzupelniajace: ustugi nieuciazliwe;

2)

zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

a) budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;

b) budynki ustugowe w zabudowie wolnostojacej lub jako lokale ustugowe
wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne;

¢) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane
do budynku mieszkalnego, ushugowego, mieszkalno-ustugowego;

d) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN2-2 - brak mozliwos¢ realizacji
zabudowy kubaturowej;

3)

zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

- 1200 m? dla budynkow mieszkalnych wolnostojacych;

- 800 2 na kazdy dom mieszkalny w zabudowie bliZniaczej lub dla dziatek
podiaczonych do kanalizacji

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70 %;

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

g) maksymalna wysoko$¢ budynku: mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-
ushuigowego do 11,0m, 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe, dachy dwu Iub
wielospadowe o kacie nachylenia od 20 ° do 60 °;

h) maksymalna wysokos$¢ budynku garazowego/gospodarczego: wysoko$¢ do
6,0 m - 1 kondygnacja, dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia min.
20°%;

1) zasady stosowania ogrodzen - wedlug § 6 ust. 12;

) tereny lub ich czgsci oznaczone symbolami: od 1MN2-1 do 1MN2-5, sa
potozone na obszarze narazonym na zalanie na skutek przerwania lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktorych ustalenia okreslaja
przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego;

k) na terenie oznaczonym symbolem 1MN2-14 wystepuja rozlewiska
stagnujacej wody w czasie roztopow i po intensywnych opadach — obowiazuja
ustalenia wedtug § 16 pkt. 211 3;

1) tereny lub ich czesci oznaczone symbolami: 1MN2-4, IMN2-5, od 1MN2-
16 do 1MN2-18, 2MN2-3 sg potozone na obszarze strefy ograniczajacej
wysoko$ci obiektow budowlanych — obowigzujg ustalenia zgodnie z § 16 pkt 7
19;
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4)

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) obowiazujg ustalenia wedtug § 15;

b) minimalna powierzchnia dziatki:

- 1200 m? dla budynkéw mieszkalnych wolnostojacych;

- 800 m? na kazdy dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej lub dla dziatek
podtaczonych do kanalizacji;

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

- 20 m dla budynkéw mieszkalnych wolnostojacych;

- 10 m dla zabudowy blizniaczej;

3)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) w zakresie ochrony $§rodowiska obowigzuja ustalenia wedtug § 7 do § 12;
b) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia wedtug
§13;

6)

tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) tereny lezg w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;

b) tereny leza w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty
prawa miejscowego;

c) tereny znajduja si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

d) tereny lub ich czg¢$ci wymienione w pkt. 3 lit. j sa potozone na obszarze
narazonym na zalanie na skutek przerwania lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, dla ktorych ustalenia okreslaja przepisy odrgbne z
zakresu prawa wodnego;

e) tereny potozone sg w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych
urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowigzuja
ustalenia § 16 pkt 5, 6;

f) tereny lub ich czegSci wymienione w pkt. 3 lit. 1 s3 potozone na obszarze
strefy ograniczajacej wysokosci obiektow budowlanych — obowigzuja ustalenia
zgodnie z § 16 pkt. 71 9;

7)

zasady obstugi w zakresie
komunikacji i infrastruktury
technicznej

a) obowiazuja ustalenia wedtug § 17

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenow:

- IMN2-4 — poprzez droge publiczng poza obszarem opracowania planu od
strony potnocnej;

- IMN2-5 — poprzez droge 1KDD-4;

- IMN2-11 - poprzez drogi 1IKDL-1, 1IKDD-6, IKDW-10;

- IMN2-12 — poprzez drogi IKDD-5, 1IKDD-§, IKDW-2, IKDW-3;

- IMN2-13 — poprzez drogi 1KDD-8, IKDW-2;

- 2MN2-2 - poprzez drogi 2KDW-6, 2KDD-5, 2KDD-3;

¢) dopuszcza si¢ obstugge terenow z drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem
1KDGw-1 i 2KDGw-1 poprzez istniejace i projektowane zjazdy zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5. Karta terenu: od 1IME1-1 do 1IME1-3, od 2ME1-1 do 2ME1-2;

Symbol terenu: ME1

1) | przeznaczenie terenu: podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
uzupelniajace: ustugi nieucigzliwe lokalnej obstugi mieszkancéw;

2) | zasady ochrony i ksztaltowania a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej;

tadu przestrzennego b) budynki ustugowe w zabudowie wolnostojacej lub jako lokale ustugowe

wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne;
c¢) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane
do budynku mieszkalnego;

3) | zasady ksztaltowania zabudowy i | a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

zagospodarowania terenu:

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;
c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70 %;

g) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-
ushugowego: do 11,0m, 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe, dachy dwu lub
wielospadowe o spadku 20 ° — 60°

h) maksymalna wysokos$¢ budynku garazowego/gospodarczego: do 6,0m — 1
kondygnacja, dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia min. 20°%

i) zasady stosowania ogrodzen - wedlug § 6 ust. 12;
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4) | zasady scalania i podziatu a) obowiazujg ustalenia wedtug § 15;

nieruchomosci: b) minimalna powierzchnia dziatki -1500 m?
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

5) | zasady ochrony $rodowiska, a) w zakresie ochrony $§rodowiska obowigzuja ustalenia wedtug § 7 do § 12;
przyrody i krajobrazu b) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia wedlug
kulturowego: §13;

6) | tereny lub obiekty podlegajace a) tereny leza w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;
ochronie na podstawie odrebnych | b) tereny lezg w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
przepisow: »Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty

prawa miejscowego;
c) tereny znajdujg si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;
d) tereny potozone sg w strefach ograniczonej wysoko$ci zabudowy lotniczych
urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowigzuja
ustalenia § 16 pkt. 5, 6.

7) | zasady obstugi w zakresie a) obowiazujg ustalenia wedtug § 17,

komunikacji i infrastruktury
technicznej

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dla terenow:

- IME1-3, 2ME1-2 — odpowiednio poprzez drogi 1IKDL-1, 1IKDD-6, IKDW-
10, 2KDD-1, 2KDD-6, 2KDW-1,

c¢) dopuszcza si¢ obstuge terendow z drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem
IKDGw-1 i 2KDGw-1 poprzez istniejace i projektowane zjazdy zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6. Karta terenu 1U2-1, 1U2-2, 2U2-1;

Symbol terenu: U2

1)

przeznaczenie terenu:

podstawowe: tereny ustug komercyjnych, z wykluczeniem obiektéw o pow.
sprzedazy >2000m?;

uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa - jedno mieszkanie w budynku o
przeznaczeniu podstawowym lub jeden budynek mieszkalny w obrgbie 1
dziafki;

2)

zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

f) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,2;

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 11,0m, dachy ptaskie, dwu lub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 60°;

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej;
1) zasady stosowania ogrodzen - wedlug § 6 ust. 12;

j) tereny oznaczone symbolami: 1U2-1, 1U2-2 sg potozone na obszarze
narazonym na zalanie na skutek przerwania lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, dla ktorych ustalenia okreslaja przepisy odrebne z
zakresu prawa wodnego;

3)

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) obowiazujg ustalenia wedlug § 15;
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

4)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) w zakresie ochrony §rodowiska obowigzuja ustalenia wedtug § 7 do § 12;
b) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia wedlug
§ 135

5)

tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren lezy w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;

b) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty
prawa miejscowego;

¢) teren znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

d) tereny wymienione w pkt. 2 lit. j sa potozone na obszarze narazonym na
zalanie na skutek przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla
ktérych ustalenia okreslaja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego

e) tereny potozone sg w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych
urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowigzuja
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ustalenia § 16 pkt 5, 6;

6)

zasady obstugi w zakresie
komunikacji i infrastruktury
technicznej

a) obowiazujg ustalenia wedtug § 17;
b) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 2U2-1 poprzez istniejacy zjazd z
drogi wojewddzkiej 2KDGw-1;

7. Karta terenu: 1U/P -1

Symbol terenu: U/P

1))

przeznaczenie terenu:

podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow i
magazynow, z wykluczeniem obiektow handlowych o pow. sprzedazy
>2000m?;

uzupelniajace: urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, zielen;
dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z
mozliwo$cig remontu i przebudowy, w ramach dotychczasowej kubatury;

2)

zasady ksztalttowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?;
c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy -1,0;

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 12,5m, dachy ptaskie, dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia do 60 °;

h) zasady stosowania ogrodzen — wedtug § 6 ust. 12;

1) cze$¢ terenu jest polozona na obszarze narazonym na zalanie na skutek
przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktoérego ustalenia
okreslaja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego;

3)

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) obowiazujg ustalenia wedtug § 15;
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 3000 m?;
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m;

4)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) na kazdej dzialce inwestycyjnej, wzdtuz granic dziatek, nalezy przewidzieé¢
pasy zieleni ochronnej o szer. min. 5,0m;

b) w zakresie ochrony §rodowiska obowiazuja ustalenia wedtug § 7 do § 12;

¢) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 13;

5)

tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) tereny leza w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;

b) tereny leza w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty
prawa miejscowego;

c) tereny znajduja si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

d) cze¢$¢ terenu jest potozona na obszarze narazonym na zalanie na skutek
przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktoérego ustalenia
okreslaja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego;

e) teren potozony jest w strefach ograniczonej wysokos$ci zabudowy lotniczych
urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowiazuja
ustalenia § 16 pkt 5, 6;

6)

zasady obstugi w zakresie
komunikacji i infrastruktury
technicznej

obowiazuja ustalenia wedhug § 17;

8. Karta terenu: 11K

Symbol terenu: IK

1) | przeznaczenie terenu: podstawowe: teren oczyszczalni Sciekow;
uzupelniajace: lokalne urzadzenia infrastruktury technicznej, niezbgdne dla
uzbrojenia terenu oraz zielen izolacyjna;

2) | zasady ksztattowania zabudowy i | a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

zagospodarowania terenu:

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;

f) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,9;

g) wysokosé¢ zabudowy - do 10,0m;
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h) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia do 60 °;

1) zasady stosowania ogrodzen - wedlug § 6 ust. 12;

j) czesé terenu jest potozona na obszarze narazonym na zalanie na skutek
przerwania lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, dla ktorych ustalenia
okreslaja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego;

3) | zasady scalania i podziatu a) obowiazujg ustalenia wedlug § 15;

nieruchomosci: b) minimalna powierzchnia dziatki -1000 m?;
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

4) | zasady ochrony §rodowiska, a) wzdhuz granic dzialki nalezy przewidzie¢ pasy zieleni o szer. min. 5,0m;
przyrody i krajobrazu b) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony srodowiska wedtug § 7 do § 12;
kulturowego: ¢) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia wedtug

§ 13;

5) | tereny lub obiekty podlegajace a) teren lezy w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;
ochronie na podstawie odrgbnych | b) teren jest potozony w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr
przepisow: 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty

prawa miejscowego;
c) teren znajduje si¢ na obszarze Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;
d) czes¢ terenu jest potozona na obszarze narazonym na zalanie na skutek
przerwania lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, dla ktorych ustalenia
okreslaja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego;
e) teren potozony jest w strefach ograniczonej wysokos$ci zabudowy lotniczych
urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowiazuja
ustalenia § 16 pkt 5, 6;

6) | zasady obstugi w zakresie obowigzujg ustalenia wedlug § 17;

komunikacji i infrastruktury
technicznej:

9. Karta terenu 1R-4, 1R-5, od 1R-7 do 1R-10, 2R-2, 2R-4, od 2R-7 do 2R-12;

Symbol terenu: R

1) | przeznaczenie terenu: podstawowe: tereny rolnicze, sady, taki, pastwiska oraz nieuzytki rolne;
uzupelniajace: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy zagrodowe;j dla
gospodarstw rolnych;

2) | zasady ksztaltowania zabudowy | Dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa na nastgpujacych zasadach:

i zagospodarowania terenu

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 3000 m?

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70 %;

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki
zagrodowej - 0,01;

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki
zagrodowej - 0,4;

f) wysokos$¢ budynku mieszkalnego do 9,0 m, 1 kondygnacja + poddasze
uzytkowe, dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20
° do 60° w budynkach mieszkalnych, w pozostalych budynkach dachy jedno
lub dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45 °;

g) dopuszcza si¢ budynki garazowe, gospodarcze, inwentarskie oraz zwigzane z
przechowywaniem i przetworstwem rolno-spozywczym;

h) wysoko$¢ budynku zwigzanego z produkcja rolnicza - do 6,0m, 1
kondygnacja;

i) zasady wznoszenia ogrodzen wedtug § 6 ust. 12;

J) na terenie oznaczonym symbolem 2R-8 wystepuje strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — obowigzuja ustalenia wedlug
§ 13;

k) tereny lub ich czesci oznaczone symbolami: od 1R-7 do 1R-10, 2R-8, 2R-
11, sa potozone na obszarze strefy od kompleksu wojskowego nr 7205
ograniczajacej wysokosci obiektow budowlanych — obowiazuja ustalenia
zgodnie z § 16 pkt. 719;

1) tereny oznaczone symbolami: 1R-4, 1R-5, 1R-8, 1R-9 s3 potozone na
obszarze narazonym na zalanie na skutek przerwania lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, dla ktorych ustalenia okreslaja przepisy odrgbne z
zakresu prawa wodnego;
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3)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego:

obowiazuja ustalenia wedlug § 7 do § 12, ponadto ustala si¢ m.in.

a) zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej poza lokalizacjg budynkow
stuzacych rolnictwu;

b) zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych w istotny sposob rzezbe
terenu i uktad stosunkéw wodnych;

c) zakaz realizacji zbiornikow i rurociaggéw do magazynowania i transportu
olejow i smarow;

d) zakaz zakladania i budowy stacji paliw;

e) zakaz lokalizacji wysypisk odpadow statych i ptynnych;

4)

tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

a) tereny rolne - ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

b) tereny leza w zasi¢gu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;

¢) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty
prawa miejscowego;

d) tereny leza w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

e) tereny wymienione w pkt. 2 lit. k sg potozone na obszarze narazonym na
zalanie na skutek przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla
ktoérych ustalenia okreslaja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego

f) tereny potozone sg w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych
urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowiazuja
ustalenia § 16 pkt. 5, 6;

g) tereny lub ich czg$ci wymienione w pkt. 2 lit. j sg potoZzone na obszarze
strefy od kompleksu wojskowego nr 7205 ograniczajacej wysokosci obiektow
budowlanych — obowiazuja ustalenia zgodnie z § 16 pkt. 71 9;

)

zasady modernizacji, budowy i
rozbudowy systemow
komunikacji i infrastruktury
technicznej

a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 17,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji infrastrukturalnych oraz ciggow
pieszych, $ciezek rowerowych, ciggéw pieszo-jezdnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10. Karta terenu od 1R-1 do 1R-3,

1R-6, 2R-1, 2R-3, 2R-5, 2R-6;

Symbol terenu: R

1)

przeznaczenie terenu:

podstawowe: tereny rolnicze, sady, taki, pastwiska oraz nieuzytki rolne;

2)

zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

a) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiej zabudowy;

b) na terenie oznaczonym symbolem 1R-2 wystepuje strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — obowiazuja ustalenia wedlug
§13;

¢) tereny oznaczone symbolem od 1R-1 do 1R-3 sg potozone na obszarze
narazonym na zalanie na skutek przerwania lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, dla ktorych ustalenia okreslajg przepisy odrgbne

z zakresu prawa wodnego;

d) tereny oznaczone symbolami od 1R-1 do 1R-3 leza w zasiggu strefy od
kompleksu wojskowego nr 80, obowiazuja ustalenia zgodnie z § 16 pkt §;

e) tereny oznaczone symbolami 1R-2, 1R-6, 2R-1, 2R-3, 2R-5,

2R-6 potozone sa w strefie od granicy glownego kompleksu Kampinoskiego
Parku Narodowego, obowiazujg ustalenia zgodnie z § 16 pkt. 1;

3)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) obowiazujg ustalenia wedtug § 7 do § 12, ponadto ustala si¢ m.in.:

b) zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych w istotny sposob rzezbe
terenu i uktad stosunkéw wodnych;

¢) zakaz realizacji zbiornikow i rurociggéw do magazynowania i transportu
olejow 1 smarow;

d) zakaz lokalizacji wysypisk odpadow statych i ptynnych;

4)

tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

a) tereny rolne - ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych;

b) tereny sa polozone w strefie od Kampinoskiego Parku Narodowego;

c) tereny leza w zasiggu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;

d) tereny leza w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty
prawa miejscowego;

e) tereny lezg w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
f) tereny potozone sg w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych
urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowiazuja
ustalenia § 16 pkt 51 6;

g) tereny wymienione w pkt. 2 lit. d lezg w zasiggu strefy od kompleksu
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wojskowego nr 80, obowiazujg ustalenia zgodnie z § 16 pkt §;

)

zasady modernizacji, budowy i
rozbudowy systemow
komunikacji i infrastruktury
technicznej

dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji infrastrukturalnych oraz ciggéw pieszych,
sciezek rowerowych, ciggéw pieszo-jezdnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Karta terenu 1Z1.-1 do 1ZL-3;

Symbol terenu: ZL

1)

przeznaczenie terenu:

podstawowe: tereny lasow;

2)

zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

a) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektow i urzadzen
stuzacych gospodarce lesnej;

b) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych naruszajacych w istotny sposob
rzezbg terenu w szczegblnosci terendw chronionych wydm;

c) zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadéw przemystowych i
komunalnych;

d) cze¢$¢ terenu oznaczonego symbolem 1Z1.-3 jest potoZzona na obszarze
narazonym na zalanie na skutek przerwania lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, dla ktorych ustalenia okreslaja przepisy odrgbne z
zakresu prawa wodnego;

3)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego:

zgodnie z ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych a ponadto:

a) w zakresie ochrony §rodowiska obowigzuja ustalenia wedtug § 7 do § 12;
b) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia wedlug
§13;

4)

tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

a) tereny leza w zasiggu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;

b) tereny leza w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty
prawa miejscowego;

c) tereny lezg w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
d) cze$¢ terenu wymienionego w pkt. 2 lit. d jest potozona na obszarze
narazonym na zalanie na skutek przerwania lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, dla ktorych ustalenia okreslaja przepisy odrgbne z
zakresu prawa wodnego;

e) tereny potozone sa w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych
urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowiazuja
ustalenia § 16 pkt 5, 6;

f) tereny sg potozone na obszarze strefy od kompleksu wojskowego nr 7205
ograniczajacej wysoko$ci obiektow budowlanych — obowigzujg ustalenia
zgodnie z § 16 pkt. 71 9;

5)

zasady modernizacji, budowy i
rozbudowy systemow
komunikacji i infrastruktury
technicznej

a) dopuszcza si¢ turystyke rowerowg po wyznaczonych szlakach;

b) zakaz realizacji urzadzen liniowych (linii elektroenergetycznych,
gazociggdw, ropociagow, kolektorow sanitarnych, linii telekomunikacyjnych,
drog itp.);

12. Karta terenu: od 1ZN-1 do 1ZN-3

Symbol terenu: ZN

1) | przeznaczenie terenu: podstawowe: tereny lasow KPN;
uzupelniajace; dopuszcza si¢ funkcj¢ rekreacyjna, turystyczng bez zabudowy
kubaturowe;j;

2) | zasady ksztaltowania zabudowy | zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektow i urzadzen
i zagospodarowania terenu stuzacych celom parku narodowego;

3) | zasady ochrony $rodowiska, a) w zakresie ochrony §rodowiska obowigzuja ustalenia wedtug § 7 do §12;
przyrody i krajobrazu b) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia wedlug
kulturowego: §13;

4) | tereny lub obiekty podlegajace a) tereny lesne potozone w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego;

ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

b) tereny leza w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty
prawa miejscowego;

c) tereny lezg w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
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d) teren 1ZN-3 i czg$¢ terenu 1ZN-1 sa polozone na obszarze narazonym na
zalanie na skutek przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla
ktorych ustalenia okreslaja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego;

e) tereny potozone sa w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych
urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowiazuja
ustalenia § 16 pkt 5, 6;

f) tereny sa potozone na obszarze strefy od kompleksu wojskowego nr 7205
ograniczajacej wysoko$ci obiektow budowlanych — obowigzujg ustalenia
zgodnie z § 16 pkt 71 9;

5)

zasady modernizacji, budowy i
rozbudowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

zakaz realizacji urzadzen liniowych (linii elektroenergetycznych, gazociagow,
ropociggow, kolektorow sanitarnych, linii telekomunikacyjnych, drog itp.);

13. Karta terenu od 1WS-1 do 1WS-12, od 2WS-1 do 2WS-12;

Symbol terenu: WS

1)

przeznaczenie terenu:

podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

2)

zasady zagospodarowania terenu

zachowanie i uzytkowanie wg przepisOw prawa wodnego;

a) dopuszcza si¢ umacnianie brzegow rzek, stawow i otwartych rowow
odwadniajacych materiatami ekologicznymi;

b) zakazuje si¢ przegradzania wod;

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ przepustow w sposob niepogarszajacy przeptywu
wod;

d) zakazuje si¢ nasadzen zieleni na skarpach wod i w odlegtosci 3 m od
gbrnej ich krawedzi, poza obsiewem trawa;

3)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego:

zgodnie z ustawg Prawo wodne oraz wedtug ustalen § 10;

4)

tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) obszar opracowania, na ktérym zlokalizowane sg tereny WS jest potozony
w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego oraz w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - ustalenia wedtug § 7 do
§ 125

b) tereny leza w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr

215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz
akty prawa miejscowego;

¢) tereny oznaczone symbolami: od 1WS-1 do 1WS-12 sa potozone na
obszarze narazonym na zalanie na skutek przerwania lub uszkodzenia watlu
przeciwpowodziowego, dla ktorych ustalenia okreslaja przepisy odrebne

z zakresu prawa wodnego;

d) tereny potozone sg w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin,
obowiazuja ustalenia § 16 pkt 5, 6;

e) tereny od 1WS-1 do 1WS-5 znajduja si¢ w strefie ochronnej od
kompleksu wojskowego nr 80, obowiazuja ustalenia zgodnie z § 16 pkt. 8;
f) tereny lub ich czg¢$ci oznaczone symbolami: od 1WS-7 do 1WS-12 sa
polozone na obszarze strefy ograniczajacej wysokosci obiektow
budowlanych — obowigzuja ustalenia zgodnie z § 16 pkt. 71 9;

5)

zasady modernizacji, budowy i
rozbudowy systemow
komunikacji i infrastruktury

obowiazujg ustalenia zawarte w § 17,

14.

Karta terenu od 1WR-1 do 1WR-5;

Symbol terenu: WR

D

przeznaczenie terenu:

podstawowe: tereny rowoéw odwadniajacych;

2)

zasady zagospodarowania terenu

zachowanie i uzytkowanie wg przepisdéw prawa wodnego;

a) dopuszcza si¢ umacnianie brzegoéw rzek, stawow i otwartych rowow
odwadniajacych materiatami ekologicznymi;

b) zakazuje si¢ przegradzania wod;

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ przepustow w sposob niepogarszajacy przeptywu
wod;

d) zakazuje si¢ nasadzen zieleni na skarpach wod i w odlegtosci 3m od
gornej ich krawedzi, poza obsiewem trawa;
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3) | zasady ochrony $rodowiska, zgodnie z ustawa Prawo wodne oraz wedtug ustalen § 10;
przyrody i krajobrazu
kulturowego:

4) tereny lub obiekty podlegajace a) obszar opracowania, na ktérym znajduja si¢ tereny WR jest potozony w
ochronie na podstawie odrgbnych | granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego oraz w granicach
przepisow: Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustalenia wedtug § 7 do

§12;

b) tereny leza w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215
,.Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty
prawa miejscowego;

¢) teren potozony jest w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin,
obowiazujg ustalenia § 16 pkt. 5, 6;

d) tereny lub ich cze$ci sa potozone na obszarze strefy ograniczajace;j
wysokosci obiektow budowlanych — obowiazuja ustalenia zgodnie z § 16
pkt. 719;

e) tereny sa potozone na obszarze narazonym na zalanie na skutek
przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktorych
ustalenia okreslaja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego;

5) zasady modernizacji, budowy i obowiazujg ustalenia zawarte w § 17,
rozbudowy systemow
komunikacji i infrastruktury

15. Karta terenu 1IKDGw-1, 2KDGw-1;
Symbol terenu: KDGw

1) przeznaczenie terenu: podstawowe: tereny drog publicznych klasy gltéwnej;

2) zasady zagospodarowania terenu | szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 25,0 m, zgodnie z rysunkiem

planu;

3) zasady ochrony srodowiska, a) w zakresie ochrony $§rodowiska obowigzujg ustalenia wedtug § 7 do § 12;
przyrody i krajobrazu b) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia wedtug
kulturowego: §13;

4) tereny lub obiekty podlegajace a) tereny leza w zasiggu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego oraz w
ochronie na podstawie odrgbnych | zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
przepiséw: b) tereny leza w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215

,,Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty
prawa miejscowego;

c) tereny czgsciowo sa potozone na obszarze narazonym na zalanie na skutek
przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktorego
ustalenia okres$lajg przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego;

d) tereny potozone sg w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin,
obowiazuja ustalenia § 16 pkt. 5, 6.

e) tereny sa potozone czg$ciowo na obszarze strefy ograniczajacej wysokosci
obiektow budowlanych — obowiazuja ustalenia zgodnie z § 16 pkt. 71 9;

5) zasady modernizacji, budowy i obowiazujg ustalenia zawarte w § 17;
rozbudowy systemow
komunikacji i infrastruktury

16. Karta terenu: 1KDL-1, 1KDL-2, 2KDL-1;

Symbol terenu: KDL

1) przeznaczenie terenu: podstawowe: tereny drog publicznych klasy lokalnej;

2) zasady zagospodarowania terenu | szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem

planu;

3) zasady ochrony srodowiska, a) w zakresie ochrony $§rodowiska obowigzujg ustalenia wedtug § 7 do § 12;
przyrody i krajobrazu b) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia wedlug
kulturowego: §13;

4) tereny lub obiekty podlegajace a) tereny leza w zasi¢gu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego tereny

ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

leza w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

b) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty
prawa miejscowego;
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¢) czg$¢ terenu drogi oznaczonej symbolem 1KDL-1 znajduje si¢ na
obszarze narazonym na zalanie na skutek przerwania lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, dla ktorych ustalenia okreslajg przepisy odrgbne z
zakresu prawa wodnego;

d) tereny potozone sa w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin,
obowiazujg ustalenia § 16 pkt. 5, 6.

e) teren drogi 1KDL-2 jest potozony czg¢$ciowo na obszarze strefy
ograniczajacej wysokosci obiektow budowlanych — obowiazuja ustalenia
zgodnie z § 16 pkt. 71 9;

5) zasady modernizacji, budowy i obowigzujg ustalenia zawarte w § 17,
rozbudowy systemow
komunikacji i infrastruktury
17. Karta terenu: od 1IKDD-1 do 1KDD-8 oraz od 2KDD-1 do-2KDD-6;

Symbol terenu: KDD

1)

przeznaczenie terenu:

podstawowe: tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

2)

zasady zagospodarowania terenu

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 10,0 m do 26,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

b) szeroko$¢ drogi 1KDD-4 w liniach rozgraniczajacych — zmienna, od 8,0 m
do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

c¢) szeroko$¢ drog 1KDD-2, 2KDD-4 w liniach rozgraniczajacych —

8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) w zakresie ochrony §rodowiska obowigzujg ustalenia wedtug § 7 do § 12;
b) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia wedtug
§ 13;

4)

tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) tereny lezg w zasi¢gu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;

b) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty
prawa miejscowego;

c) tereny leza w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
d) tereny drog lub ich czgéci oznaczone symbolami: od 1IKDD-1 do 1KDD-4
sa potozone na obszarze narazonym na zalanie na skutek przerwania lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktérych ustalenia okreslaja
przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego;

e) tereny drog potozone s w strefach ograniczonej wysoko$ci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin,
obowigzujg ustalenia § 16 pkt. 5, 6;

f) teren drogi 1KDD-1 jest potozony w zasi¢gu strefy od kompleksu
wojskowego nr 80, obowigzuja ustalenia zgodnie z § 16 pkt §;

g) tereny drog 1KDD-2, 1IKDD-4, 1IKDD-5, sa potozone czgsciowo na
obszarze strefy ograniczajacej wysokosci obiektow budowlanych —
obowiazuja ustalenia zgodnie z § 16 pkt. 71 9;

5)

zasady modernizacji, budowy i
rozbudowy systemow
komunikacji i infrastruktury

obowiazujg ustalenia zawarte w § 17;

18.

Karta terenu: od 1IKDW-1 do 1IKDW-11 oraz od 2KDW-1 do 2KDW-6;

Symbol terenu: KDW

1) przeznaczenie terenu: podstawowe: tereny drog wewnetrznych;

2) | zasady zagospodarowania terenu | szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 4,0 m do 16,0m, zgodnie z

rysunkiem planu;

3) zasady ochrony srodowiska, a) w zakresie ochrony $§rodowiska obowigzujg ustalenia wedtug § 7 do § 12;
przyrody i krajobrazu b) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia wedtug
kulturowego: §13;

4) tereny lub obiekty podlegajace a) tereny leza w zasi¢gu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego tereny

ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

leza w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

b) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty
prawa miejscowego;

c) teren drogi oznaczonej symbolem 1KDW-1 jest potozony na obszarze
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narazonym na zalanie na skutek przerwania lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, dla ktorych ustalenia okreslajg przepisy odrgbne z
zakresu prawa wodnego;

d) tereny potozone sa w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin,
obowiazuja ustalenia § 16 pkt 5, 6;

e) tereny drog 1IKDW-1, IKDW-4, 1IKDW-6, 2KDW-6 s3 potozone na
obszarze strefy ograniczajacej wysokosci obiektéw budowlanych —
obowigzuja ustalenia zgodnie z § 16 pkt 71 9;

5) | zasady modernizacji, budowy i obowigzujg ustalenia zawarte w § 17;
rozbudowy systemow
komunikacji i infrastruktury

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 24. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosnoéw zatwierdzonego uchwata nr 32/X/03 Rady Gminy Czosnéw z dnia
30.12.2003r.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czosnow.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Zielski
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXIX/333/2021

Rady Gminy Czosnéw

z dnia 19 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci

Plan wylozony do publicznego wgladu w okresie:

od 05.02.2019r. do 28.02.2019r., Termin wnoszenia uwag — do dnia 15.03.2019r.

Ustalenia Rozstrzygniecie Rady
o projektu Gminy Czosnow
IR O UELT planu dla - . 1eo: | Rozstrzygnigcie Wéjta Zatacznik do uchwaly
. jednostki organizacyjnej i s . h Oznaczenie nieruchomosci, ktorej A " e
Lp. Data wptywu uwagi A Tres¢ uwagi nieruchomo W sprawie rozpatrzenia : reeeanes
adres zgtaszajacego sci, ktorej dotyczy uwaga uwagi z dnia 19 pazdziernika
uwagi dotyczy 2021 roku
uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzglednion| nieuwzgledn|uwzglednion| nieuwzgledn uwagi
a iona a iona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 2019-03-05 E. G.-S 1. Zniesienie 20-sto metrowej | 1TMN2-5 | 188/2, 186/3, 189/25 obr. Teren objety
strefy zakazu zabudowy od Cybulice Mate opracowaniem planu
Ygg/??la‘l g;/'zew" nkr 188/2, miejscowego znajduje
, 189/25, jako sie w granicach
ograniczajgce| prawo Warszawskiego
wiasnosci i naruszajacej Obszaru Chronionego
dotychczas poczynione czesciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo |Krajobrazu (WOCHK).
inwestycje. uwzglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled |Linia zabudowy w
na niona na niona |odlegtosci 20,0 m od
terenéw wod
powierzchniowych
srédlgdowych wynika z
zapiséw
Rozporzgdzenie Nr 3
Wojewody Mazowi
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2. Wniosek o udroznienie
drugiego odptywu pod droge
krajowg 579 oraz ewentualne
odwodnienie w Sladzie
planowanego rowu, za
pomoca drenazu

Uwaga nie stanowi
problematyki planu
miejscowego. Kwestia
udroznienia odptywu
stanowi decyzje innych
instytucji. Szczegdtowe

podziemnego. nieuyvzgled nieuyvzgled rozwigzanie techniczne
niona niona odwodnienia moze byc¢
przedstawione w
projekcie budowlanym
danej branzy, w
przypadku zamiaru
realizacji wnio
2 2019-03-05 D.Z Znigsienig stre_fy 1MN2-5, | 189/10 obr. Cybulice Mate Teren objety
mellor_acyj'nej,.Jako 1WS-10; opracowaniem planu
ograniczajacej prawo miejscowego znajduje
w’rgsnpsm i uzytkowanie sie w granicach
dziatki. Warszawskiego
Obszaru Chronionego
. . Krajobrazu (WOCHK).
meuyvzgled meuyvzgled Linia zabudowy w
niona nona 15 dlegtosci 20,0 m od
terenéw waod
powierzchniowych
srédlgdowych wynika z
zapiséw
Rozporzgdzenie Nr 3
Wojewody Mazowi
3 2019-03-05 D.F Spr;eciw do planu S 1MN2-5, | 189/24 obr. Cybulice Mate Teren objety
miejscowego w odniesieniu 1WS-10; opracowaniem planu
do stwor.zen!a strefy miejscowego znajduje
wy’ra}c’:za_JaceJ z zab’uc.iowy’ sie w granicach
czesc.nleruchomosm, ktrlor'a Warszawskiego
ogranicza prawo wtasno$ci do Obszaru Chronionego
korzystania z nieruchomosci, . . Krajobrazu (WOCHK).
narusza prawo do nieuwzgled nieuwzgled |, i zabudowy w
niona niona

swobodnego korzystania z
realizowanych inwestycji, w
tym uniemo

odlegtosci 20,0 m od
terenéw waod
powierzchniowych
srédlgdowych wynika z
zapiséw
Rozporzgdzenie Nr 3
Wojewody Mazowi
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4. 2019-03-08 K. P. Brak zgody na ingerowanie w | 1MN2-5, |  190/5, 190/8, 191/1 obr. Plan nie przewiduje
przysztosci we wtasnose, 1WS-12; Cybulice Mate projektowania
przeznaczong na inwestycje wymienionych
zmieniajgce uksztattowanie zamierzen na
dziatek i ich W)I/glqd, w tym whnioskowanych
tworzenie zapor wodnych, czesciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo |dziatkach
row6w melioracyjnych, uwzglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled |ewidencyjnych. W
ciggéw wodnych, itp.. na niona na niona |przypadku dz. ew. nr
190/5 zostaje
przeniesiony stan
istniejgcy terenu w
zakresie przeznaczenia
WS.
5. 2019-03-08 A K. 1. Zniesienie 20-sto metrowej | 1TMN2-5 | 188/1 obr. Cybulice Mate Teren objety
stltefy zakazu zabudowy od opracowaniem planu
waod dla dz. ew. nr 188/1; miejscowego znajduje
sie w granicach
Warszawskiego
Obszaru Chronionego
cze$ciowo | czeSciowo | czesciowo | czesciowo |Krajobrazu (WOCHK).
uwzglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled |Linia zabudowy w
na niona na niona |odlegtosci 20,0 m od
terenow waod
powierzchniowych
srédlgdowych wynika z
zapiséw
Rozporzgdzenie Nr 3
Wojewody Mazowi
2. Prosba o udrozenienie Uwaga nie stanowi
przepustu pod jezdnig drogi problematyki planu
relacji Warszawa-Btonie; nieuwzgled nieuwzgled |miejscowego. Kwestia
niona niona |udroznienia przepustu
stanowi decyzje innych
instytuc;ji.
6. 2019-03-13 E.iZ N. Zniesienie 20-sto metrowe;j 1MN2-5 | 186/2, 186/3 obr. Cybulice
strefy wylgczonej z zabudowy Mate
dla dz. ew. nr 186/2, ktéra
jest nadmierng i . Linie zabudowy od
nleproporqonaln’q Ingerencjg cze$ciowo | czeSciowo | czeSciowo | czesciowo [terendw rowdw
W prawo wiasnosci, uwzglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled Jodwadniajacych WR
uniemozliwi wrecz na niona na niona |wyznaczono w

usytuowanie na dziatce
planowanej inwestyciji.
Dziatka straci na wartosci i
stanie sie ni

odlegtosci 10,0 m;
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przeznaczeniem, jak w
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7. 2019-03-13 R. U, 1. Brak zgody na objecie 1MN2-5, | 186/1 obr. Cybulice Mate
dziatki pasem ochronnym od | 1WR-3;
rowu o szerokosci 40,0 m,
ktory wraz z ograniczeniem Linie zabudowy od
zabudowy od strony czesciowo | czeéciowo | czesciowo | czesciowo [terenéw rowdw
Kampinoskiego Parku . uwzglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled Jodwadniajacych WR
Narqdowegp, zajmuje 4_0 % na niona na niona  |wyznaczono w
powierzchni dziatki. Wniosek odlegtosci 10,0 m;.

0 zmniejszenie pasa
ochronnego do maks. 5,0 m
(po2,5mo
2. Prppozycja allternatywnego Projekt planu nie ma
rozwigzania projektowanego obowigzku wskazywac
rowu otwartego - drenem konkretnych rozwigzan
francuskim lub rowem krytym. technicznych
. . dotyczacych
nieuwzgled nieuwzgled ) .
niona niona odwodnienia. Wszelkle
prace w zakresie
melioraciji i urzadzen
wodnych muszg by¢
zgodne z przepisami
odrebnymi;

8. 2019-03-13 B.iD. Brak zgody na wytgczenie z - 75/2 obr. Cybulice Duze Dziatka ew. nr 75/2
granic opracowania planu znajduje sie poza
mlejscoyvego dz. ew. nr 75/2 granicami opracowania,
w Cybulicach Duzych,z ktére zostaly przyjete
uwagi na potozenie, zgodnie wg uchwaty o
z obowigzujgcym prawem, rzystapieniu do
poza KPN. Wniosek o ) . gpoﬁz;dpzenia
pozostawienie/ wigczenie ww. nieuwzgled nieuwzgled miejscowego planu

niona niona J

zagospodarowania
przestrzennego.
Whniosek o wszecie
postepowania
wyjasniajgcego nie
stanowi problematyki
planu
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9. 2019-03-13 B.iB. B, Brak zgody na wytagczenie z - 75/1 obr. Cybulice Duze Dziatka ew. nr 75/1
granic opracowania planu znajduje sie poza
miejscoyvego dz. ew. nr 75/1 granicami opracowania,
w Cybulicach Duzych,z ktdre zostaty przyjete
uwagi na potozenie, zgodnie nieuwzgled nieuwzgled |wg uchwaty o
Z obowigzujgcym prawem, niona niona  |przystagpieniu do
poza KPN. Whniosek o sporzadzenia
pozostawienie/ wigczenie ww. miejscowego planu
dziatki w planie miejscowym zagospodarowania
w ksztatcie, jak w plan przestrzennego.

10. 2019-03-15 (e-mail) D.B, Brak zgody na projektowang |1KDW- |10/185, 10/186 obr. Cybulice
droge wewnetrzng 1 KDW-14 |15, 1ME1 |Mate Droga wewnetrzna
oraz 1KDW-15; Obstuga -4, 1ME1- 1KDW-14 stanowi
komunikacyjna oczyszczalni |5, 1KDW- obstuge komunikacyjng
Sciekoéw poprzez 14, terenow zabudowy
wykorzystanie drog lezgcych |1KDW- miesz!(aniowej
na terenie 1U/P-1; 10; cze$ciowo | czeSciowo | czesciowo | czeSciowo tz)lokallgowg dnych w
uwzglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled ezposrenidm
na niona na niona sasl;led’ztwm.z (‘:ergI.
wojewodzkiej. Jej
przebieg podyktowany
jest uzgodnieniem z
Mazowieckim Zarzgdem
Drog Wojewodzkich w
Warszawie oraz przep
11. 2019-03-15 C.J. B, 2. Brak zgody na 1KDW-  |10/185, 10/186 obr. Cybulice
D. projektowang droge 15, 1ME1 |Mate Droga wewnetrzna
B, wewnetrzng 1 KDW-14 oraz |-4, 1ME1- 1KDW-14 stanowi
1KDW-15; Obstuga 5, TKDW- obstuge komunikacyjng
komunikacyjna oczyszczalni |14, terendw zabudowy
Sciekow poprzez 1KDW- miesz!(aniowej
wykorzystanie drég lezacych 10; czesciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo zlokallgowgnych w
na terenie 1U/P-1; uwzglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled bezposremdm .
na niona na niona sgsiedztwie drogi

wojewodzkiej. Jej
przebieg podyktowany
jest uzgodnieniem z
Mazowieckim Zarzadem
Drog Wojewodzkich w
Warszawie oraz przep
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12. 2019-03-15 E. P. Brak zgody na wytgczenie 1MN2-5, | 184/1 obr. Cybulice Mate
sporej czesci dziatki spod 1TWR-3;
zabudowy wskutek .
wrowadzenia strefy 20,0 m » B o  |tinie zabudowy od
wolnej od zabudowy, co czeéciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo [terenéw rowdw
uniemozliwia korzystanie z uwzglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled Jodwadniajacych WR
nieruchomosci lub JeJ CZQéCi na niona na niona Wyznac’zo.no w
w dotychczasowy sposab lub odlegtosci 10,0 m;
zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem;

13. 2019-03-15 M. N, 1. Wylgczenie dz. ew. nr 1ME1-2, | 10/108, 328/3, 10/186 obr. Dz. ew. nr 10/108
10/108 obr. Cybulice Mate 1ME1-3, Cybulice Mate zostanie wytgczona z
spod obecnej fazy procedury | TME1-5, opracowania planu
planistycznej, poprzez 1ME1-6, miejscowego w czesci
podjecie uchwaty o podziale | 1TME1-8, przeznaczenia terenu -
prac planistycznych; 1R-8, czesciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo |ME, R i KDW, poza

TKDW-9, uwzglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled |fragmentem pasa
TKDW- na niona na niona |terenu o szerokosci od
13, 1,8mdo3,0mo
KDGW przeznaczeniu terenu
KDGW - teren drogi
publicznej klasy
gtéwnej;
2. Wylaczenie dz. ew. nr Dz. ew. nr 328/3
328/3 obr. Cybulice Mate zostanie wylgczona z
spod obecnej fazy procedury opracowania planu
planistycznej, poprzez miejscowego W czesci
podjecie uchwaty o podziale przeznaczenia terenu -
prac planistycznych; czesciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo |ME, R i KDW, poza
uwzglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled |[fragmentem pasa
na niona na niona [terenu o szerokos$ci od

24mdo2,7mo
przeznaczeniu terenu
KDGW - teren drogi
publicznej klasy gtéwnej
oraz terenéw o p
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3. W przypadku nie
wylgczenia dz. ew. nr 10/108
oraz 328/3 - wniosek o
ustanowienie przeznaczenia
na ww. dziatkach - tereny
rolnicze R, z mozliwoscig
zabudowy zagrodowej;

4. Kwestionowanie ustalen
przyjetych w projekcie mpzp,
przede wszystkim zwigzanych
z opfatg planistyczng ustalong
na 30% w odniesieniu do
nieruchomosci, z uwagi na
objecie nieruchomosci
egzekucjg z hipoteki -
projektowana zmiana
przeznaczenia spowoduje mo

5. Przedstawienie propozycji
rozwigzania zablokowania
tzw. "dzikich przejazdéw"
przez nieruchomosci objete
uwaga.

cze$ciowo
uwzglednio
na

cze$ciowo
nieuwzgled
niona

czesciowo
uwzglednio
na

cze$ciowo
nieuwzgled
niona

Dz. ew. nrnr 10/108
oraz 328/3, zgodnie ze
studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Czosndéw znajdujg sie w
obszarze struktury
funkcjonalnej ME1 -
mieszkaniowej
ekstensywnej. Plan
miejsowym nie moze
staé w sprzecznosci do
SUIKZ

cze$ciowo
uwzglednio
na

cze$ciowo
nieuwzgled
niona

cze$ciowo
uwzglednio
na

cze$ciowo
nieuwzgled
niona

Zmieniono stawke
optaty planistycznej na
20% co jest zgodne z
obowigzujgcymi
przepisami
(Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury w
sprawie wymaganego
zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego)
;Objecie dziatek
hipotekg i obwarowani

nieuwzgled
niona

nieuwzgled
niona

Uwaga nie stanowi
problematyki planu,
aczkolwiek tzw. "dzikie
przejazdy" mogg byc¢
wyeliminowane poprzez
projektowang w planie
sie¢ komunikacyjna;
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6. Wytaczenie generalnej
regulacji planu
dopuszczajgcej budowe w
odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki, w zakresie dz. ew. nr
10/108 i 328/3, co moze
tworzy¢ dyskomfort dla
sasiednich nieruchomosci, a
w efekcie dziatki mogg traci¢
wiejski i "intymny" charak

7. Wniosek o aktualizacje
studium uwarunkowarn i
kierunkéw zagospdoarowania
przestrzennego gminy
Czosnoéw, z uwagi na uptyw
czasu, przez co dokument
nalezy uznac za przestarzaty;

9. Nieprecyzyjne zapisy planu
w zakresie ochrony zabytkow,
brak zapiséw z zakresu
obligatoryjnych postanowien
planu, wg. art. 19 ust. 1
ustawy o ochronie zabytkow;

nieuwzgled
niona

nieuwzgled
niona

Regulacja zapisana w
planie jest dopuszczana
poprzez przepisy
odrebne
(Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z
12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow
technicznych, jakim
powinny odpowiadac
budynki i ich
usytuowanie);
Przypuszczanie
tworzenia dyskomfortu,

nieuwzgled
niona

nieuwzgled
niona

Aktualizacja Studium
jest uwagg poza
problematyka
wytozonego do
publicznego wgladu
planu miejscowego.
Whiosek o aktualizacje
Studium mozna
sktada¢, niezaleznie od
przeprowadzanej
procedury planistycznej,
do Waéjta Gminy;

nieuwzgled
niona

nieuwzgled
niona

nieuwzgled
niona

nieuwzgled
niona

Zapisy planu sg zgodne
z ustawg o ochronie
zabytkow, a plan
otrzymat pozytywne
uzgodnienie od
Mazowieckiego
Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw
w Warszawie;
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10. Brak wymienionej z
nazwy oczyszczalni sciekow
w mpzp (§17 pkt.9),
kwestionowanie drogi 1KDW-
15 - jako nie nadajgcej sie na
droge prowadzacg do
oczyszczalni sciekow;

11. Brak regulacji w zakresie
oczyszczania Sciekéw
technologicznych w granicach
wiasnej dziatki;

12. Brak wskazan co do
odlegtosci linii ogrodzenh od
gazociagu;

13. Brak analizy zasiegow
oddziatywania akustycznego;

cze$ciowo
uwzglednio
na

czesciowo
nieuwzgled
niona

czesciowo
uwzglednio
na

czesciowo
nieuwzgled
niona

Nie ma obowigzku,
podawania w uchwale,
Z nazwy oczyszczalni
Sciekow. Zapisy § 17 sg
zgodne z przepisami
odrebnymi
(Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury w
sprawie wymaganego
zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego); W
wyniku r

nieuwzgled
niona

nieuwzgled
niona

Odprowadzenie wod
opadowych regulujg
przepisy odrebne, o
czym mowi zapis §17
ust. 10 pkt. 1 uchwaty.
Przedmiotem regulacji
planu nie mogg by¢
kwestie podlegajace
regulacjom aktow
wyzszegdo rzedu;

nieuwzgled
niona

nieuwzgled
niona

Wskazania odno$nie
odlegtosci linii ogrodzen
od gazociggu regulujg
przepisy odrebne.
Przedmiotem regulacji
planu nie mogg by¢
kwestie podlegajace
regulacjom aktow
wyzszego rzedu;

nieuwzgled
niona

nieuwzgled
niona

Analiza zasiegoéw
oddziatywania
akustycznego jest poza
zakresem ustalen

mpzp.
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14. 2019-07-22 K. P. Zmiana zapisu w kartach MN1 105/5, 105/2 obr. Cybulice
terenéw zabudowy Duze
mieszkaniowej
jednorodzinnej, dotyczgcego
zasad ksztattowania Uwaga niezgodna z
zabudowu i . nieuwzgled nieuwzgled |kierunkami
zagospodarowanla terenu niona niona  |wyznaczonymi w
odnoszgcego sie do dachow - studium
dopuszczenie dachow jedno,
dwu lub wielospadowych o
kacie nachylenia od 5° do
60°;
15. 2019-08-09 L K, Whniosek o symetryczne 2KDW-6; | 202, 203 obr. Cybulice Duze Dla dz. ew. nr 202 jest
T. K. rozplanowanie drogi mozliwa korekta
wewnetrznej 2KDW-6 przebiegu
wzgledem granic dziatek projektowanej drogi
sgsiednich oraz 2KDW-6 , natomiast
whnioskodawcy - dz. ew. nr . . . .. |teren dz. ew. nr 203
202, 203: czgsciowo | czesciowo | czeSciowo | czgsciowo zajety pod droge
uwzglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled wewnetrzng 2KDW-6
na niona na niona pozostaje nie ’
zmieniony, ze wzgledu
na zgodnos¢ z decyzjg
nr GZ.tr.602.226.2017
Ministra Rolnictwa i
Rozwoju
16. 2019-08-22 B.iB.B. Whiosek o pozostawienie dz. - 75/1 obr. Cybulice Duze Dziatka ew. nr 75/1
ew. nr 75/1 z przeznaczeniem znajduje sie poza
zgodnie z obowigzujgcym granicami opracowania,
planerp miejscowym z 2003r.: ktére zostaty przyjete
w czesci pod zabudowe nieuwzgled nieuwzgled [wg uchwaty o
zagorodowo-mieszkaniowg niona niona |przystgpieniu do

oraz w czesci - pod tereny
rolne;

sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.
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17. 2019-08-22 R. M. Whniosek o zmiane 186/3 obr. Cybulice Duze Dz. ew. nr 186/3
przeznaczenia dz. ew. nr zgodnie ze studi;Jm
186/3 z gruntu rolnego na uwarunkowar i
przeznaczenie pod zabudowe Kierunkow
mieszkaniowg i ustugows, z zagospodarowania
uwagl ha Z,”,'kOmf'" przestrzennego gminy
uzytecznosc rolnicza oraz czesciowo | czesciowo | czeSciowo | czesciowo |Czosndw znajdujg sie w
potrze’:be, przeznaczenia uwzglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled Jobszarze struktury
gruntow pod zabudowe na niona na niona  [funkcjonalnej MN1 -
gospodarczg . mieszkaniowe;j
(przecho’wywanle maszyn, iednorodzinnej i
urzadzen) zagrodowej oraz

terendw rolnych. Plan
miejsowym nie moze
stac w

18. 2019-08-22 B.iD. K. Niezgodnos¢ projektu planu z - 75/2 obr. Cybulice Duze ]
zatozeniami Studium w Dz@kg ew. nr 75/2
stosunku do dz. ew. nr 75/2, ZnanUJe Slg poza .
ktoéra zgodnie z granicami opracowania,
obowigzujacym planem ' ' ktore zostaty przyjete
miesjcowym z 2003 r. nleuyvzgled nleuyvzgled wg uchw'aly.o
posiada przeznaczenie w niona niona  |przystgpieniu do
cze$ci pod zabudowe sporzadzenia
zagrodowo-mieszkaniowg miejscowego planu
oraz w czesci pod tereny zagospodarowania
rolne; Dziatka jest "wkre przestrzennego.

19. 2019-08-27 C.J. B. Protest dotyczacy 1ME1-3, | 328/1, 328/2 obr. Cybulice
nieuwzglednienia dojazdu 1R-6 Mate
(drogi koniecznej) do dz. ew.
nr 328/1i 328/2,
oznaczonych na mapie 1ME1
-3 oraz 1R-6; Propozycja nieuwzgled nieuwzgled

niona niona

zaprojektowania wjazdu z
szosy Kazun-Leszno (1KDGw
-1) lub pozostawienie
zaprojektowanej w
poprzedniej wersiji planu




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego

—37—

Poz. 10472

W.iK. S. Whniosek o zmiane Uwaga sprzeczna z
przeznaczenia dz. ew. nr ustaleniami Studium
47/37 pod zabudowe Uwarunkowan i
mieszkaniowa. Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy
R _ o _ o Czosnoéw. Dziatka
-1, ; . nieuwzgig nieuwzgigd fwnioskodawcow
20. 11.08.2021 SKDW-2 47/37 obr. Cybulice Duze niona niona  |znajduje sie w strefie od
granic Kampinoskiego
Parku Narodowego z
wystepujgcym zakazem
zabudowy.
Zapisy planu
miejscowego ni
L. D.-K. Sprzeciw i zastrzezenia do Uwaga sprzeczna z
R. D. wyktadanego planu ustaleniami Studium
miejscowego. Uwarunkowan i
Wigczenie dz. ew. nr 47/41 Kierunkow
do pasa otuliny Zagospodarowania
Kampinoskiego Parku Przestrzennego Gminy
Narodowego uniemozliwajgce _ o _ o Czosnéw. Dziatka
jej odrolnienie oraz _ : 5 nieuwzgie nieuwzgled lwnioskodawcow
21. 30.08.2021 korzystanie z terenu, w 2R 47/41 obr. Cybulice Duze niona niona  |znajduje sie w strefie od
skutek tego projektowane na granic Kampinoskiego
dz. ew. nr 47/41 Parku Narodowego z
przeznaczenie te wystepujgcym zakazem
zabudowy.
Zapisy planu
miejscowego ni
M. W. Whniosek o odrolnienie z 2R-1 47/39 obr. Cybulice Duze Uwaga sprzeczna z
prawem do zabudowy dz. ew. ustaleniami Studium
nr 47/39, w zwigzku z Uwarunkowan i
sugestig przesunigcia granic Kierunkow
Kampinoskiego Parku Zagospodarowania
Narodowego i braku Przestrzennego Gminy
informacji na temat Czosnoéw. Dziatka
22 02.09.2021 odkupienia dziatki przez KPN. nieuwzgled nieuwzgled fwnioskodawcy znajduje
niona niona

sie w strefie od granic
Kampinoskiego Parku
Narodowego z
wystepujgcym zakazem
zabudowy.

Zapisy planu
miejscowego nie
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Zataczniki:
- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie;
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXIX/333/2021
Rady Gminy Czosnow
z dnia 19 pazdziernika 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CZOSNOW
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zapisanych w uchwale Nr XXXIX/333/2021
Rady Gminy Czosnéw z dnia 19 pazdziernika 2021 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Cybulice Duze i Cybulice Male
w gminie Czosnow Etap I

1.Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 tj.) Rada Gminy Czosnéw okresla sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2021 1. poz. 1372 t.j.) nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych (Dz. U. z 2021r., poz. 305 t. j.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu:
- budowa drog publicznych wraz z infrastruktura towarzyszaca;

- budowa sieci wodociggowych, sieci kanalizacyjnych, sieci elektroenergetycznych, sieci gazowych i sieci
telekomunikacyjnych;

3. Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych
gminy beda pochodzi¢ zbudzetu gminy oraz beda pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy
operacyjnych i srodkow pomocowych.

4. Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie, w miar¢ mozliwosci finansowych gminy, przy
zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny.

5. Przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspotdziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dziatajacymi 1 inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Zielski
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